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MEMORIA DESCRIPTIVA



1. OBJECTIU

L'objectiu del present avantprojecte és la descripcidé de la modificacio de les condicions
d'Us de la finca ocupada per la indlstria Fricafor, S.A, al barri de Les Forques de
Vilafant.

2. PROMOTOR I REDACTOR

El document “Modificacié n® 13 del Pla General de Vilafant a I'ambit de la finca de
Fricafor” de Vilafant el redacten els Serveis Técnics de I'’Ajuntament de Vilafant amb
N.I.F. n® P-1723500-C i seu social a la plaga de I’Ajuntament n° 1 del mateix municipi,
codi postal 17740, amb el suport de Geoservei, S.L per a la documentaciéo ambiental.

3. ANTECEDENTS

Al llarg del tercer trimestre de l'any 2013 es va portar a terme el Procés de
participacio ciutadana previ a la modificacié del Pla General de Vilafant.

El dia 15 de gener de 2014, I'Ajuntament de Vilafant va aprovar inicialment el Projecte
de Modificacié n® 13 del Pla General de Vilafant a I'ambit de la finca de Fricafor.

El dia 6 de maig de 2014, la Comissio Territorial d'urbanisme de Girona emet informe
urbanistic relatiu a la modificacié n® 13 del Pla General de Vilafant.

El dia 13 de maig de 2014, té entrada a I'Ajuntament de Vilafant, l'informe de
referencia dels Serveis Territorials a Girona de I'Oficina d'Accid i Avaluacié Ambiental
que inclou els informe de I'ACA, Departament d'Agricultura Ramaderia Pesca
Alimentacié i Medi Natural i I'Taeden.

El dia 26 de maig de 2014, té entrada a I'Ajuntament de Vilafant, l'informe de
I'Agéncia de Residus de Catalunya.

A la vista de l'informe de referéncia dels Serveis Territorials a Girona de I'Oficina
d'Acciéo i Avaluaci6 Ambiental i del canvi de criteri empresarial manifestat per
I'empresa Fricafor, es procedeix a la modificacié del document urbanistic.

4. EVOLUCIO URBANA

El territori de Les Forques de Vilafant el constitueixen uns terrenys sensiblement
planers, amb lleugeres ondulacions, situats a sud-est del terme municipal, en el
territori de Palol Sabaldoria. Estan travessats per la carretera de Santa Llogaia
d’Alguema que discorre en sentit nord-sud i es disposen propers al riu Manol i al Pont
del Princep.



Fins als anys seixanta es tractava de terrenys de conreu on s’hi identificaven pocs
assentaments de poblacid. El més destacat era el Mas Amiel, al marge esquerra del

Rec Susanna, al peu del cami de Santa Llogaia.

i Situacié de I'actual barri de Les Forques
Fragment d’una fotografia aéria del 20 de juny de 1961 de SACE (Servicios Aéreos Comeciales Espafioles)
Editada per I'Institut Cartografic de Catalunya

3 Situacio de I'actual barri de Les Forques
Fragment d’una fotografia aéria del 20 de juny de 1961 de SACE (Servicios Aéreos Comeciales Espafioles)
Editada per I'Institut Cartografic de Catalunya



Els primers creixements

El barri de Les Forques va sorgir com una urbanitzacié de nova implantacié projectada
per I'Arquitecte Ricard Giralt Casadesus l'any 1961 tot seguint el cami de Santa
Llogaia d’Alguema, des del Rec Susanna cap al sud. El desenvolupament fou rapid. De
I'any 1964 trobem planols d’ordenacié de I’Arquitecte Pelayo Martinez que fan
referéncia a l'actual sector de Sant Jordi, al sud del sector anterior. Al contrari del
primer que preveia la ordenaci6 a la banda de ponent del cami de Santa Llogaia,
aquest ja travessa el vial i contempla la ordenacié a banda i banda del carrer.

Fragment del planol d’emplacament i caratula del projecte de I’Arquitecte R. Giralt Casadesus. Any 1961

A aquestes primeres iniciatives d’ordenacio seguiren d’altres documents de modificacio
dels anteriors i parcel-lacions que han configurat una bona part de |'actual barri de Les
Forques. A I'any 1967 ja es podien observar el tracat dels carrers i les primeres cases.

El tragat dels carrers i les preimerescases ja es veuen sobre el territori de Les Fo'Fques
Fragment d’una fotografia aéria del 2 d’octubre de 1967 de SACE (Servicios Aéreos Comeciales Espafioles)
Editada per I'Institut Cartografic de Catalunya




Mentrestant, I'any 1971 al peu del cami que menava cap a Vilafant, al nord del barri
residencial que s’anava construint i deslligat d’aquest, s’hi va implantar la inddstria
Fricafor, S.A, una sala d’especejament de carn de bestiar vacu i porci i posteriorment
també s’hi implantaren d’altres indUstries com la metal-largica Mobiltac.

El Pla General d’Ordenacié Urbana de la zona de Figueres

El desenvolupament urbanistic es va consolidar i a principis dels anys vuitanta, en el
moment de la redaccié del nou planejament urbanistic general, ja tenia un nivell de
consolidacié considerable. Pla General d’Ordenacié Urbana de la Zona de Figueres, que
fou aprovat definitivament el dia 12 d’abril de 1983 abastava un ambit territorial molt
ampli, amb Figueres i 16 municipis de l'entorn entre els que s’hi trobava Vilafant.
Aguest Pla, a la vista del nivell de consolidacié del barri i de les expectatives
urbanistiques de la zona, va plantejar un seguit de creixements entorn del nucli
consolidat. Es va delimitar el so/ urbanitzable no programat cv3 que envoltava el nucli
inicial i completava els espais buits situats entre els nous habitatges i la petita zona
industrial que havia sorgit al peu del cami de Vilafant. El Pla preveia una zona de
desenvolupament mixt on es fessin compatibles els usos residencials i els industrials.

Fragment del planol “Sistemes generals i regim del sol” corresponent al barri de Les Forques.
Pla General d’ordenacié urbana de la zona de Figueres. 1983

El desenvolupament urba del barri va continuar tot completant el nucli i ampliant les
arees residencials i industrials. Es van construir habitatges i noves naus al peu del
cami de Vilafant. A I'any 1987, Les Forques presentava un alt nivell de consolidacio.



Ortofotoplanol resultant d’un vol de I'any 1987 on es veu l’elevat grau de consolidacié del barri

El planejament derivat

En el marc del Pla General de l'any 1983 es varen desenvolupar diferents arees
residencials entre les que destaca el sector situat entre la Ronda Pirineus i el carrer
Mare de Déu del Mont, limitrof amb la zona industrial. En aquest ambit, préevia
tramitacido i aprovacié del Programa d’actuacié urbanistica i després de diverses
propostes d’ordenacid, el dia 29 de gener de 1997, la Comissié d’Urbanisme de Girona
va donar la conformitat al text refés del Pla Parcial sector cv3, poligon 1, que va donar
peu a completar amb habitatges aquesta part del territori de Les Forques.
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En el context de creixement que es va viure durant les décades dels anys vuitanta i
noranta del segle XX es varen construir i ocupar gran part dels habitatges d’aquestes
noves arees residencials i les empreses varen adquirir finques en vistes a ampliar les
instal-lacions, tal com va succeir posteriorment en algunes de les indlstries de la zona
com son Mobiltac i Fricafor.

L'any 1998 es varen iniciar els treballs de revisié del planejament general que varen
conduir a l'aprovacio, I'any 1999, del nou Pla General de Vilafant.

5. PLANEJAMENT VIGENT

La revisio del planejament general de Vilafant es va endegar amb la voluntat de posar
al dia les determinacions del planejament, adaptar-les al nou marc juridic que havia
representat la llei d’urbanisme i delimitar amb precisié les zones i sistemes del sol
urba i les noves arees de creixement.

A la zona de Les Forques, el Pla General va preveure zones de creixement a la banda
est, en coincidéncia amb el planejament anterior, i a la banda de ponent es varen
delimitar sectors a fi i efecte de permetre obtenir una nova vialitat general que
relligués el barri de Les Forques amb el Camp del Enginyers. Pel que fa al sol urba es
varen delimitar les diferents zones residencials per a edificacié en filera, aparellada o
aillada i es varen reconeixer les arees industrials consolidades. Donada la contiguitat
que s’havia consolidat entre les arees residencials i les indUstries en I'ambit que ens
ocupa, es va procedir a la delimitacié d’una area industrial opcionalment remodelable
quin objectiu era possibilitar el manteniment de l'activitat industrial perd amb la
mirada posada en la futura incorporacio d’aquests sols al teixit residencial.

La comissio d’'Urbanisme de Girona, va aprovar definitivament el Pla General el dia 21
d’abril de 1999 i es va publicar al DOGC el dia 12 de juliol de 1999. El text refés que
es va aprovar lI'any 2005 i que incorporava les modificacions realitzades fins a la data
es va publicar al DOGC el dia 14 de juny de 2005.

A resultes d’aquest planejament, la zona on es troba situada la industria Fricafor esta
classificada com a soOl urba i qualificada dins les Zones industrials opcionalment
remodelables (a.7.3). La normativa vigent es transcriu seguidament:

“ Art. 32. Zones industrials (a.7)

8 . - _Zones industrials opcionalment remodelables a.7.3.

a) En les zones aixi classificades no s'admet I'establiment de noves indlstries. S'admeten les obres
de millora i ampliacio de les indUstries existents, sempre que es respectin els seguents parametres:

Parametres a.7.3
Parcel-la minima (m2): 2.000 m2
Facana minima: 30 m.

Altura reguladora: 9,00 m.



N° de plantes: PB + 1P

index edificabilitat maxim: 0,8 m2/m2

Ocupacié maxima: 80 %

Alineacions: indicades en els planols d’ordenacio

Separacions a veins: 3m.

Aparcament: 1 plaga / 100 m2 parc.

11.- Usos. Permesos Inddstria (categoria 1a, 2a i 3a categoria).

Magatzem (categoria 1a, 2a i 3a categoria).
Oficines

Prohibits Sanitari. Habitatges. Ramaderia

Les obres d’ampliacié s’hauran de situar adossades a les edificacions existents i no ocuparan sol
destinat a vialitat en cas de remodelacio. Els vials es representen graficament en tracos en els

planols d’ordenacio.

b ) Els particulars o I'Administracié podran optar per la remodelacié de la zona, pera destinar-la
a usos residencials i altres usos compatibles. La remodelacié complira les segtients condicions :

bl ) Es desenvolupara mitjancant un Pla Especial de Reforma Interior, que comprendra,
com a minim, una unitat de zona.

b2 ) L'ordenacié recollira la vialitat assenyalada a tracos en l'interior de les zones.

b3 ) L'ordenacié es concebra sota els objectius de completament i homogeneitzacio del
teixit de l'area urbana .

b4 ) El sostre maxim edificable que resultara de I'ordenacié no excedira per a cada una
zona, del qué resulti d'aplicar el coeficient de 0,80m2 de sostre/m2 de sol a la superficie de
les parcel-les compreses en el sector de Reforma Interior.

b5 ) El Pla de Reforma Interior reservara, per a zones verdes i equipaments de cessio
gratuita una superficie equivalent a la dels sols urbanitzables.

b6 ) Els usos que s'admetran a la zona remodelada seran els mateixos que el Pla General

admet peralazonaal.

Fragment del planol “3.5 Zonificacid. Les Forques” del Pla General de Vilafant. (dibuix sense escala)



Consolidacio urbana

El desenvolupament urbanistic de Les Forques al llarg de les darreres décades
ha conduit a un nivell de consolidacié urbana molt elevat en tota 'area que
conforma el nucli inicial i les extensions de la banda oest. Aquesta consolidacié
ha comportat una notable millora en serveis urbans, espais lliures i
equipaments pero ha fet aflorar conflictes de convivencia entre diferents usos i
activitats del territori.

Ortofotoplanol de la zona central i oest del barri de Les forques



6. POBLACIO I ANALISI SOCIOECONOMICA

Vilafant és un municipi que ha incrementat notablement la poblacié en les Ultimes
decades. En els 12 anys de vigencia del Pla General ha passat dels 3.834 de l'any
1999 als 5.502 habitants de I'any 2012. L'estructura economica del municipi, pero, és
feble i bona part de la poblacié ha de cercar la feina en d’altres municipis de la
comarca. El sector industrial, tot i no ser molt nombrds, compta amb indlstries
importants i eficients que han pogut mantenir l'activitat en aquests anys de crisi
economica. La indUstria, per tant, juntament amb els sector serveis i els nombrosos
autonoms, és un dels puntals de I'estructura economica del municipi. No obstant aixo,
en els darrers anys l'increment de |'atur ha estat significatiu fins al punt que en els
darrers 6 anys s’han perdut 217 llocs de treball i a I'any 2012, es situava en 345
persones. En aquest entorn economic és important constatar que |I'empresa Fricafor,
segons consta al Registre Mercantil, tenia 75 treballadors empleats.

L'analisi detallada de la situacié socioeconomica de Vilafant es recull en I'estudi de
caracteritzacié realitzat per les consultores Gallet i Niubo i DCB, que s’incorpora a
I'expedient.

7. CONVENIENCIA I OPORTUNITAT DE LA MODIFICACIO

Les previsions del Planejament urbanistic municipal en referencia a la reconversié dels
soOls industrials de Les Forques per sols residencials no s’han complert i avui encara
conviuen els habitatges i les indUstries de la petita area industrial entorn del carrer
Mare de Déu del Mont. Les necessitats de sol per ha residéncia s’han esvait, cosa que
dificulta el trasllat de les industries per la dificultat d’obtenir plusvalues dels sols que
ocupen i, per contra, precisen consolidar els nivells de produccié per tal de mantenir
els mercats interns i externs.

L'empresa Fricafor, S.L, que desenvolupa la seva activitat com a escorxador d'animals
i especejament dels canals resultants de l'activitat de I'escorxador, esta implantada al
barri de Les Forques de Vilafant des de l'any 1971. Al llarg dels anys l'activitat
industrial de I'empresa ha anat creixent al igual que, com hem vist, ha crescut la
implantacié residencial del barri de Les Forques. Aixi, a finals dels anys noranta i
principis dels dos mil, I'empresa va ampliar les instal-lacions en el mateix periode en
que l'activitat immobiliaria tenia un gran impuls i es construien els habitatges de la
urbanitzacié cv3 i de la Ronda Pirineus.

L'increment de l'activitat industrial i I'augment de la mobilitat vinculada a I'empresa,
en un entorn d'habitatges, generen dificultats de convivéncia entre la industria i la
residéncia tot i les notables millores tecnoldgiques i ambientals que s'han implementat
a l'escorxador en els darrers anys.

El planejament urbanistic municipal delimita la zona ocupada per Fricafor. S.L, com a
zona Industrial opcionalment remodelable (clau a.7.3) en sol urba. Aquesta
qualificacié permet el manteniment i ampliacié de les activitats industrials existents i,
a la vista de la situacid en un entorn residencial, permet la reconversié cap a arees
residencials i altres usos compatibles.



En el context econdomic actual, en el que el manteniment dels llocs de treball esdevé
una tasca ineludible en activitat de I'administracid, resulta necessari trobar una solucio
que permeti la continuitat de I'empresa, el manteniment de la qualitat urbana de
I'area residencial contigua i la preservacié dels principis fonamentals del planejament
urbanistic en aquesta area.

En aquest marc, I'Ajuntament de Vilafant proposa una modificacié normativa que
permeti a I'empresa mantenir els nivells de produccio i els llocs de treball i adaptar-se
a les noves necessitats del mercat de la induUstria carnia amb la visid posada en un
futur trasllat total o parcial a una area industrial deslligada de I'entorn residencial.

Aixi, donat l'interés public que representa el manteniment dels llocs de treball, Ila
continuitat de l'activitat empresarial en el municipi i la consolidacié d’una estructura
economica solida, de la mateixa manera que s’han gestionat urbanisticament els
canvis d'ubicacié de I'empresa Tallers Elpa afectada per les plataformes ferroviaries o
I'ampliacié de l'empresa Samar't, si I'empresa ho sol:licita, I'Ajuntament de Vilafant
gestionara i tramitara els documents urbanistics necessaris per a portar a terme, en
un futur, el trasllat de les instal-lacions de Fricafor.

8. ALTERNATIVES D'ORDENACIO

Per tal d'analitzar la conveniéncia de la ordenacié a proposar, s'analitzen un seguit
d'alternatives que han de permetre obtenir dades suficients per a concretar la
proposta d'ordenacid urbanistica que permeti un funcionament racional i sostenible del
territori.

Alternativa 0

Aquesta alternativa recull la situacié actual, tant pel que fa als aspectes urbanistics
com ambientals. Aixi no es preveu la modificacié de les condicions d'edificacio ni de les
condicions d'Us de la zona. Es manté el caracter de zona industrial opcionalment
remodelable amb la voluntat que, en el futur, els terrenys es puguin destinar a usos
residencials. No es modifiquen les condicions d'accessibilitat a la zona.



Alternativa 1

En aquesta opcid s'analitza el manteniment de la instal-lacié en l'indret actual,
conservant, també, les condicions d'edificacié i incrementant la intensitat d'Us.
Aguesta alternativa es vincula a la racionalitzacié de la mobilitat a I'entorn i a l'interior
de les instal-lacions industrials i a la implantaci6 de mesures de proteccio de la
contaminacio acustica i ambiental de la zona residencial de I'entorn. Aquesta proposta
incorpora la reserva per a sistema viari i espais lliures dels terrenys inclosos al sol
urbanitzable SUP1 Les forques Ponent limitrofes amb Fricador.

e T PP P TP TP P

A
Condicions especifiques pel : Reserva de sol per
desenvolupament de l'activitat: ! a sistema viari i d’espais lliures

Alternativa 2

Aquesta alternativa analitza el trasllat de les instal-lacions a la zona industrial del Pont
del Princep (sector Indelor-Mas Fonsu-Canal de Rec). Es tracta d'una zona destinada
exclusivament a usos industrials i comercials, amb bona accessibilitat des de la xarxa

viaria general, en especial la carretera N-IIa.



LEELETETTT S

: 4
Ubicacié actual de Fricafor : Sector industrial

Indelor-Mas Fonsu-Canal de Rec

9. DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA

Criteris generals

D'acord amb els objectius exposats i I'analisi de les alternatives, s’incorpora com a
proposta, l'alternativa 1, que preveu el manteniment de les instal-lacions en la
ubicacié actual tot modificant les condicions i terminis de desenvolupament del
planejament urbanistic municipal en el sentit que, tot possibilitant I'ampliacié de
I'activitat industrial, es preservi el caracter d'area industrial remodelable, per tant el
caracter de temporalitat, i s'implementin mesures que minimitzin els efectes de
I'increment de I'activitat sobre els habitatges amb la finalitat de garantir-ne la qualitat

urbana.



Aspectes a modificar
En concret es proposa la reforma normativa en quatre aspectes:

1-. Ampliacié dels llindars admesos actualment per a l'activitat industrial de la
industria Fricafor. S.L, fins a la categoria quarta del Pla General amb la limitacio de la
sala d'especejament a una capacitat maxima de 150 Tn/dia, sense ampliar les
condicions actuals de I'escorxador.

2-. Manteniment del caracter de zona industrial opcionalment remodelable d'acord
amb les previsions del Pla General del municipi sense renunciar al desti futur d'aquests
terrenys com a sol residencial.

3-. Implementacié de mesures de reduccié de l'impacte de l'increment de I'activitat
industrial i de la mobilitat de vehicles vinculats a la industria sobre els habitatges de
I'entorn.

4-. Incorporacié de la reserva de sol per a sistema viari i d'espais lliures dels terrenys
situats a ponent i a nord de |'area sud (al sud de la Ronda Pirineus) del sector de SUP1
n° 14. Les Forques Ponent-A.

5-. Actualitzacié del planejament amb la incorporacié de la ordenacié resultant de

I'execucié dels diferents documents urbanistics aprovats en aquest entorn des de la
vigéncia del Pla General.

10. PROPOSTA NORMATIVA

D’acord amb els criteris i objectius desenvolupats anteriorment, es proposa el seglient
text normatiu:

1-. Respecte dels sol urba industrial

“8 .- Zones industrials opcionalment remodelables a.7.3.

a) En les zones aixi classificades no s'admet I'establiment de noves indastries. S'admeten les obres
de millora i ampliacio de les indUstries existents, sempre que es respectin els seguents parametres:

Parametres Parcel-la minima (m2): 2.000 m2
Facana minima: 30 m.
Altura reguladora: 9,00 m.
N°. de plantes: PB + 1P
index edificabilitat maxim: 0,8 m2/m2
Ocupaciéo maxima: 80 %
Alineacions: indicades en els planols d’ordenacio
Separacions a veins: 3m.
Aparcament: 1 plaga / 100 m2 parc.

Usos Permesos  Industria (categoria 1la, 2a i 3a categoria).



Magatzem (categoria 1a, 2a i 3a categoria).
Oficines
Prohibits Sanitari. Habitatges. Ramaderia

Les obres d’ampliacié s’hauran de situar adossades a les edificacions existents i no ocuparan sol
destinat a vialitat en cas de remodelaci6. Els vials es representen graficament en tracos en els
planols d’ordenacio.

b ) Els particulars o I'Administracié podran optar per la remodelacié de la zona, per a destinar-la a
usos residencials i altres usos compatibles. La remodelacié complira les segtients condicions :
bl ) Es desenvolupara mitjancant un Pla de Millora Urbana, que comprendra, com a
minim, una unitat de zona.
b2 ) L'ordenacio recollira la vialitat assenyalada a tracos en l'interior de les zones.
b3 ) L'ordenacié es concebra sota els objectius de completament i homogeneitzacioé del
teixit de l'area urbana .
b4 ) El sostre maxim edificable que resultara de I'ordenaci6é no excedira per a cada una
zona, del que resulti d'aplicar el coeficient de 0,80 m2 de sostre/m2 de sol a la superficie de
les parcel-les compreses en el sector de Millora Urbana.
b5 ) El Pla de Millora Urbana reservara, per a zones verdes i equipaments de cessio
gratuita una superficie equivalent a la dels sols urbanitzables.
b6 ) Els usos que s'admetran a la zona remodelada seran els mateixos que el Pla General
admet per ala zona a.1".

¢) Condicions especifiques per aldbzona a.7.3.f

En les zones aixi classificades no s'admet I'establiment de noves industries. S'admeten les obres de
millora i ampliacié de les industries existents, sempre que es respectin els seglents parametres:

Parametres Parcel-la minima (m2): 2.000 m2
Facana minima: 30 m.
Altura reguladora: 9,00 m.
N° de plantes: PB + 1P
index edificabilitat maxim: 0,8 m2/m2
Ocupacié maxima: 80 %
Separacions a veins: 3m.
Aparcament: 1 plaga / 100 m2 parc.
Alcada tanques: 2 m (minim) 3 m (maxim) amb material opac
Pantalles: Vegetals o0 material transparent o translucid

Alcada maxima: 6 m

Usos Permesos IndUstria (categoria 1a, 2a, 3a i 4a).
Magatzem (categoria 1a, 2a i 3a).
Oficines

* la 4a categoria es limita a I'ls exclusiu de sala de desfer d'acord
amb el que estableix I'annex |, grup 7.2.a de la Llei 20/2009, de 4
de desembre amb una produccié maxima de 150 Tn/dia.

Prohibits Sanitari. Habitatges. Ramaderia



Ordenacio

Mesures

Les possibles ampliacions de les instal-lacions s'ubicaran a la banda

nord i nord-oest de la parcel-la si es destinen a usos industrials, de magatzem o a
centres de distribucio. Unicament es podran situar a l'espai lliure de parcel-la de la
banda sud les edificacions destinades a usos administratius o de magatzem que no
comportin la creacié de nous molls de carrega i descarrega.

L'activitat acollida a les condicions especifiques d'aquesta subzona a.7.3.f

haura d'implementar, en el marc de les corresponents llicéncies d'obres o

activitat que es sol-licitin, els extrems que en resultin de l'informe, llicencia o
autoritzacié ambiental i com a minim, les seglients mesures correctores respecte de
la total activitat.

Respecte de la contaminacio acustica:

-. Instal-laci6 de pantalles acustigues o elements de proteccié del soroll a
I'edificacié industrial, entorn del focus productors de sorolls (compressors del
sistema de refrigeracio, equip de rentat de vehicles, molls de carrega i
descarrega, etc).

-. Apantallament amb Xxiprers o altres especies arbories i vegetals, del perimetre de
la indastria per evitar molesties als veins.

-. Prohibicié de mantenir en funcionament els motors dels vehicles industrials i els
compressors de refrigeracié dels mateixos, per un periode superior a 5 minuts
mentre realitzen tasques administratives, de maniobra o carrega i descarrega en
el pati sud de la parcel-la.

-. En qualsevol cas, el soroll emes per l'activitat industrial s’ajustara als limits
d’'immissié que fixa el mapa de capacitat acustica de Vilafant per a cada zona.

Respecte de la contaminacié atmosferica:

-. S'instal- laran els sistemes de produccié d'energia necessaris per evitar I'emissio
de fums amb particules a I'atmosfera.

-. S'instal-laran els sistemes de filtratge i purificacié de residus i processos
productius necessaris per evitar la volatilitzacié de pudors a I'atmosfera.

Respecte de la mobilitat:

-. S’establira com a accés per a vehicles pesants a les instal-lacions de la indUstria
el situat a la banda de ponent (des del pavell6 municipal) i els accessos del
carrer Mare de Déu del Mont es limitaran a vehicles utilitaris i de distribucio.

-. S'habilitaran zones d'espera dels vehicles industrials a la zona nord i nord-oest de
la parcel-la industrial.

-. S’aportara un estudi de mobilitat generada per I'activitat industrial que preveura
la regulaci6 de l'accés dels vehicles a les instal-lacions i establira la
senyalitzacié i mesures necessaries per a garantir la mobilitat i seguretat dels
usuaris de la via publica i el confort dels veins.



Respecte de la vegetacio:

En terrenys privats o zones verdes publiques, adjacents o propers a zones forestals,
espais naturals i corredors biologics, s’ha d'evitar la plantacié de les espécies
vegetals que segueixen a continuacid, tant en jardins publics com privats, ja que
tenen un demostrat comportament invasor. De la mateixa manera, en el cas de
comptar amb aquestes espécies en llocs ambientalment sensibles, cal gestionar
correctament els seus residus vegetals (llavors, fruits, esqueixos, etc.) per tal que no
generin noves dispersions. Es convenient plantejar la seva substitucié progressiva
per espécies que no siguin invasores.

Arbres

Acacia Robinia pseudoacadja

Ailant (Ailanthus altissima

Freixe americaRraxinus pennsylvaniga
Freixe de flor Fraxinus ornu¥

Acacia de tres punxe&leditsia tracanthos
Mimosa @cacia dealbath

Morera del paperBroussonetia papyrifeja
Negundo Acer negundp

Troana (igustrum lucidum

Arbusts
Amporpha fruticosa
Baccharis halimifolia
Budleia Buddleja davidij
Cornera de la XinaQotoneaster lacte(is
Cptoneaster tomentosa
Carolina o Coronil-la glauc&ronilla valentina ssp glauga
Piracant Pyracantha angustifoliai (Pyracantha crenatoserraja
Pitospor Pittosporum tobira

Plantes entapissants i reptants

Campanetedgomoea cf. indicp

Miragua @raujia sericiferg

Balsam, ungla de gat o dits de bruiKa(pobrotus edulisi (C. acinaciformi$
Balsam emparradoBpussingaultia cordifolino (Anredera cordifolia
Cabellera de la reind\ptenia cordifolig

Delairea odorataSenecio mikanoidgs

Lligabosc [onicera japonica

Senecio angulatus / Senecio tamoides

Sicyos angulatus

Tradescantialradescantia fluminengis

Vinya del Tibet Fallopia baldschuanica / Bilderdyckia aubertii / Polygonum aubertii
Vinya verge Parthenocissus quinquefojia

Plantes crasses i assimilables

Aloe maculat Aloe maculata

Atzavares o figuerasseadave sp

Bryophyllum daigremontianunK@lanchoe daigremontiana

Aigueres de moroJpuntia ficus-indica / O. maxima / O. stricta / O. linguifortis
Einadia nutans



Remodelacié

Plantes aquatiques

Azolla sp.

Cyperus eragrostis

Elodea canadensis

Jacint d’aigud&ichhornia crassipes
Ludvigia grandiflora

Myriophyllum aquaticum

Salvinia natans

Graminies per a hidrosembra i gespes
Eragrostis curvula

Paspalum saurae

“Kikuyu” o gram gruixut Pennisetum clandestingm

Altres espécies (ornamentals, etc.)
Acant (Acanthus mollis

Arcthoteca calendula

Bambu o canya americar@hyllostachys spp. / Bambusa 9pp.
Canya Arundo donax

Erigeron karvinskianus
GasaniaGazania sp

Herba de la Pamp&o6rtaderia selloana
Impatiens sp.

Nyamera Helianthus tuberosys

Raim de moroRhytolacca americana
Senecio angulatus

Plantes que haurien de comportar la seva retirada immediata d’'un terreny atesa
la seva demostrada capacitat invasora / de dispersié

Aster pilosus

Aster squamatus

Datura stramonium

Oxalis pes-caprae

Tabac de jardiNicotiana glauca

“Taco de la reina”, caputxind (opaeolum majys

Seneci del CapSenecio inaequideps

Solanum chrysotrichum

Hi ha altres espécies que, d’acord amb el Reial Decret 630/2013, del 2 d’agost, pel
qual es regula el Cataleg espanyol d'especies exotiques invasores, tampoc es poden
introduir al medi natural del conjunt de la Peninsula Ibérica perqué esdevenen una
amenaca ecologica per a les espécies silvestres autoctones.

A més a més, s’ha de tenir en compte la Resoluci6 AAR/2999/2007, de 28 de
setembre, per la qual es prohibeix la plantaci6 en espais publics d'especies
susceptibles al foc bacteri&r{vinia arnylovorg i el Decret 42/2007, de 20 de
febrer pel qual s’estableixen mesures per a la prevencié del foc baEteviaig
amylovora).

Els particulars o I'Administracié podran optar per la remodelacio de la zona, per a
destinar-la a usos residencials i altres usos compatibles. La remodelacié complira
les condicions del punt 8.b de [Bsnes industrials opcionalment remodelabliss,

les normes urbanistiques del Pla General.”



2-. Respecte del sol urbanitzable SUD1. Les Forques Ponent-A:

“SUP1. n° 14 “Ponent de Les Forques-a”

Delimitaci6: Compren una area de la banda oest del nucli de Les Forques. Es tracta dels terrenys
colindants amb el barri actual. AQuesta area abraga des de la carretera de Palol Sabaldoria pel sud,
fins passat el cami de la serra de Mas Bonet pel nord. Per ponent limita amb finques rdstiques i per
llevant amb el barri.

Objectius:'objectiu general es permetre acompletar la trama del barri de manera que es doni
continuitat al sistema viari i es permeti obtenir espais lliures i d’equipaments per tal reequipar la
zona.

Qualificacions: I'ordenacié es preveu en parcel-les d’edificacio aparellada o en grups aillats
d’habitatge en filera. Zones a.1.2. i a.2 . La zones proximes als magatzems i industries actuals, es
podran ordenar d’acord amb els parametres de les zones a.7.

Zones i sistemes:

Superficie total 46.309 m2
Sistemes generals 10% 4.630 m2
Superficie sector 90% 41.679 m2
Superficie sector 41.679 m2
Sistema d’espais lliures 100 4.167 m2
Sistema d’equipaments 4% 1.667 m2,
Sistema docent 1.000 m2,
Sistema viari 8.500 m2
TOTAL SISTEMES 379 15.334 m2

Edificabilitat maxima bruta: 0,45 m2. sostre / m2. sol

Densitat maxima d’habitatge25 habitatges / Ha.

Programa d’'actuacio: Primer quadrienni.

Sistema d’'actuacio: D'entre els sistemes d'actuacio previstos per la llei, es fixa com a
sistema d'actuaci6 per a lI'execucio del present sector, el sistema
de compensacio.

Condicions d'ordenacio: Els terrenys de I'ambit sud del sector que limiten pel nord amb la
finca de Fricafor, es destinaran a sistema d’espais lliures i a
sistema viari per la prolongacio de la Ronda Pirineus i la
construccio del vial de ponent. L'ambit es grafia en els planols de
zonificacio. A la banda nord de I'espai lliure i seguint el vial
alternatiu d'accés, s'hi implantara una pantalla arboria a modus de
barrera visual i acustica”

Planol de proposta de zonificacié i ordenacio
(dibuix sense escala)



11. ESTRUCTURA DE PROPIETAT

A I'ambit de la present modificacio s’hi identifica una Unica finca cadastral que respon
a la seglient descripcio:

Referencia catastral 6574412DG9767S0001PE

CL MARE DEU MONT
17740 VILAFANT (GIRONA)

Localizacion
Clase Urbano
Superficie (*) 6.325 m?
Coeficiente de participacion 100,000000 %
Uso Industrial

Afio construccion local principal 2010

CL MARE DEU MONT DEPURADORA M. DE D. MONT
VILAFANT (GIRONA)
Superficie construida 6.325 m?

Superficie suelo  15.309 m?

Localizacion

Tipo Finca Parcela construida sin division horizontal

Uso Escalera Planta Puerta Superficie catastral (m?2)

INDUSTRIAL 1 00 01 2.531

OFICINA 1 01 04 56
INDUSTRIAL 1 00 02 2.857
INDUSTRIAL 1 00 03 149
INDUSTRIAL 1 01 01 582
INDUSTRIAL 1 01 02 85

OFICINA 1 01 03 65

Planol cadastral de la finca
i entorn (dibuix sense escala)



En relacid al que determina l'article 40 de la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de
modificacié del text refdos de la Llei d'urbanisme, que modifica I'article 99 del Decret
1/2010, de 3 d’agost, pel que s’aprova el text refés de la Llei d'urbanisme, es
relacionen les finques registrals incloses en I'ambit del present document i els titulars
de drets reals.

D’acord amb les certificacions registrals del Registrador de la Propietat de Figueres, de
4 de desembre de 2013, en resulten les seglients finques:

Finca n°1

Registre de la Propietat de Figueres

Finca de Vilafant n® 145; Tom 960; Llibre 15; Foli 226; Alta 15

Superficie finca registral: 15.309 m2

Superficie construida registral: 2.611 m2

Titular: Frigorificos Carnicos Las Forcas, Sociedad de Responsabilidad Limitada.
(FRICAFOR, S.L.)

Adquirida per aportacié, en virtut de l'escriptura autoritzada en data 30 de marg de

1971 pel notari Salvador Vilallonga Fabrega.

Adquirida per obra nova acabada, en virtud de l'escriptura autoritzada en data 6 de

juny de 1981 pel notari Manuel Maria Regot Garcia.

Finca n° 2

Registre de la Propietat de Figueres

Finca de Vilafant n® 394; Tom 2603; Llibre 43; Foli 88; Alta 11

Superficie finca registral: 2,209,93 m2

Titular: Frigorificos Carnicos Las Forcas, Sociedad de Responsabilidad Limitada.
(FRICAFOR, S.L.)

Adquirida per titol de compra, en virtut de l'escriptura autoritzada en data 20 de

novembre de 1987 pel notari Manuel Maria Regot Garcia.

Es constata una diferéncia de
superficies a la finca n° 1

entre les dades registrals,

les cadastrals i les topografiques.

S’adjunta annex amb les
certificacions registrals de les finques.

Delimitacid de les finques sobre un planol cartografic
resultant d’un vol de I'any 1992. (dibuix sense escala)



12. AGENDA DE L'ACTUACIO

1-. El termini per a la implementacié de les mesures correctores relacionades en la
normativa d'aquest document, es el mateix que el de I'execucié de les llicencies
d'ampliacié o reforma de I'edificacié o la modificacié substancial de I'activitat.

2-. La vigéncia d'aquest document de planejament sera de dotze anys, ampliables en
el marc de la revisié del Planejament urbanistic general del municipi, d'acord amb els
criteris urbanistics, economics i socials de |'administracié actuant.

3-. A vista de l'interés public que el manteniment de la indUstria té per al municipi de
Vilafant i els seus habitants i donat que el Pla General de Vilafant delimita un sector de
sol urbanitzable industrial a I'ambit del Pont del Princep, a fi i efecte de facilitar el
trasllat d'una part o de la totalitat de les instal-lacions de I'empresa, I'Ajuntament de
Vilafant redactara en un termini maxim de 4 anys, en el sector on I'empresa adquireixi
els terrenys, els documents necessaris per al seu desenvolupament urbanistic que
comprendran, com a minim, la Modificacié del Pla General, el Pla Parcial urbanistic i el
Projecte d'urbanitzacio.

13. AVALUACIO ECONOMICA I FINANCERA

La proposta de modificacio del planejament urbanistic no comporta I’'execucié d’obres
a l'espai public pero si actuacions a l'interior de la finca encaminades a reduir els
efectes de l'increment de la intensitat d’Us a la parcel-la industrial. Tal com es detalla
a I'apartat normatiu, les actuacions previstes fan referéncia a la col-locacié d’elements
de proteccié acustica, pantalles vegetals, condicionament d’accessos i regulacié del
transit.

Construccié de pantalles i elements de proteccid aculstica 52.000 euros
Col-locacidé de barreres vegetals i apantallament arbrat 7.950 euros
Instal-lacio de sistemes de reduccié contaminacié atmosférica 12.700 euros
Implantacié de senyalitzacid i regulacio del transit 6.400 euros
Base imposable 79.050 euros
IVA (21%) 16.600 euros
Total 95.650 euros

Si considerem els 12 anys de vigéncia del planejament amb les noves condicions de
proteccié de I'entorn, obtenim que la inversié a realitzar en elements de proteccié de
I'entorn comporta una inversié anual de 9.565 euros.

La possibilitat de mantenir els nivells de produccié actuals de la indUstria durant els 12
anys que estableix aquest document permeten afrontar la despesa que representen
les actuacions detallades sense que aix0 alteri la rendibilitat empresarial ja que,
d’acord amb les dades del Registre Mercantil, aquest import representa un
percentatge inferior al 5% del promig del benefici net dels darrers 5 anys i, per contra,
s’aporta un major benestar i qualitat de vida als habitants dels habitatges propers.



14. MOBILITAT SOSTENIBLE

L'actuacié contemplada en la present modificacié s’insereix en la trama urbana
consolidada. Forma part essencial d’aquesta modificacio, la regulacio de la mobilitat a
I’entorn de la zona industrial i la regulacié dels accessos. Aquetes actuacions, que es
recolliran en un estudi de mobilitat generada que caldra presentar préviament a la
concessio de llicencies d’obres, hauran de fer especial esment a les direccions de
transit dels carrers, la regulacié dels accessos dels vehicles pesats a la zona industrial,
la proteccié dels vianants i la millora ambiental dels carrers per on hi discorren
vianants. Tot encaminat a obtenir una mobilitat sostenible en el barri de les Forques
que faci compatible els usos industrials i residencials que concorren a la zona.

La incorporacié de les obligacions de reserves de sol per a sistema viari al sector de
Les Forques Ponent garanteix, també, una millor significativa de la mobilitat d’aquesta
area quan es procedeixi a I’'execucié d’aquest sector de planejament.

15. SOSTENIBILITAT DEL PLANEJAMENT

L'actuacié que en resulta de la proposta de modificacié del planejament pretén incidir
fonamentalment en la permanéncia de les activitats productives sempre que vagin
acompanyades de mesures que protegeixin els habitatges de I'entorn de les molésties
de l'activitat i permetin una millora de la qualitat de vida dels habitants. Es tracta, per
tant, de fer compatible la permanéncia limitada de les activitats economiques amb el
desenvolupament de I'activitat residencial del barri de Les Forques.

El trasllat de les indlstries de les arees urbanes, que durant els anys d’explosio
immobiliaria s‘aprofitava de les plusvalues que es generaven sobre els sol que
ocupaven, s’ha vist truncada i cal habilitar formules que permetin la convivéncia
d’aquests usos. Es tracta d'implementar mesures que permetin evitar les afectacions
als habitatges i aprofitar la permanéncia de les activitats economiques per a impulsar
millores en la proteccié de l'entorn, la mobilitat i els espais urbans. En definitiva
considerar la sostenibilitat del model territorial amb una visi6 amplia que abasta des
de la cohesié dels nuclis urbans, la millora del medi ambient, la sostenibilitat
economica dels processos productius implantats en el territori, la cohesid social i la
qualitat de vida dels vilatans. En aquest sentit és on aquesta actuacié, que proposa el
manteniment temporal de l'activitat industrial sempre que s’'implantin mesures de
proteccié dels habitatges i mentre es gestionen trasllats futurs, es considera totalment
inserida en el concepte de desenvolupament urbanistic sostenible d’acord amb el que
estableix I'article 3 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual s’aprova el text
Refds de la Llei d’'urbanisme.

16. INFORME DE SOTENIBILITAT AMBIENTAL

L' Informe de Sostenibilitat Ambiental es el document que analitza la incidéncia
ambiental de la modificacié del planejament urbanistic i en proposa les mesures
necessaries per minimitzar els diferents impactes ambientals.



En I'ambit d'aquesta modificacié sera d'obligat compliment I'aplicaciéo de les mesures
que resulten de I'Informe de Sostenibilitat Ambiental.

Vilafant, juliol de 2015

SERVEIS TECNICS MUNICIPALS
Lluis Gratacods i Soler
Arquitecte
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17. NORMATIVA URBANISTICA

Article 1

Es modifica I'article 32.8 de les normes urbanistiques del Pla General de Vilafant que
resta amb el seglient redactat:

“8 .- Zones industrials opcionalment remodelables a.7.3.

a) En les zones aixi classificades no s'admet I'establiment de noves indastries. S'admeten les obres
de millora i ampliaci6 de les industries existents, sempre que es respectin els seglients parametres:

Parametres Parcel-la minima (m2): 2.000 m2
Facana minima: 30 m.
Altura reguladora: 9,00 m.
N° de plantes: PB + 1P
index edificabilitat maxim: 0,8 m2/m2
Ocupaciéo maxima: 80 %
Alineacions: indicades en els planols d’ordenacio
Separacions a veins: 3m.
Aparcament: 1 plaga / 100 m2 parc.
Usos Permesos  Industria (categoria 1la, 2a i 3a categoria).
Magatzem (categoria 1a, 2a i 3a categoria).
Oficines
Prohibits Sanitari. Habitatges. Ramaderia

Les obres d’ampliacié s’hauran de situar adossades a les edificacions existents i no ocuparan sol
destinat a vialitat en cas de remodelacio. Els vials es representen graficament en tracos en els
planols d’ordenacio.

b ) Els particulars o I'Administracié podran optar per la remodelacié de la zona, per a destinar-la a
usos residencials i altres usos compatibles. La remodelacié complira les segtients condicions :
bl ) Es desenvolupara mitjancant un Pla de Millora Urbana, que comprendra, com a
minim, una unitat de zona.
b2 ) L'ordenacié recollira la vialitat assenyalada a tracos en l'interior de les zones.
b3 ) L'ordenacié es concebra sota els objectius de completament i homogeneitzacio del
teixit de l'area urbana .
b4 ) El sostre maxim edificable que resultara de I'ordenaci6é no excedira per a cada una
zona, del que resulti d'aplicar el coeficient de 0,80 m2 de sostre/m2 de sol a la superficie de
les parcel-les compreses en el sector de Millora Urbana.
b5 ) El Pla de Millora Urbana reservara, per a zones verdes i equipaments de cessio
gratuita una superficie equivalent a la dels sols urbanitzables.
b6 ) Els usos que s'admetran a la zona remodelada seran els mateixos que el Pla General
admet per ala zona a.1".



c¢) Condicions especifiques per alézona a.7.3.f

En les zones aixi classificades no s'admet I'establiment de noves industries. S'admeten les obres de
millora i ampliacio de les industries existents, sempre que es respectin els seglients parametres:

Parametres

Usos

Ordenacio

Mesures

Parcel-la minima (m2): 2.000 m2

Facana minima: 30 m.

Altura reguladora: 9,00 m.

N° de plantes: PB + 1P

index edificabilitat maxim: 0,8 m2/m2

Ocupaciéo maxima: 80 %

Separacions a veins: 3m.

Aparcament: 1 plaga / 100 m2 parc.

Algada tanques: 2 m (minim) 3 m (maxim) amb material opac
Pantalles: Vegetals o material transparent o translucid

Alcada maxima: 6 m

Permesos Inddstria (categoria 1a, 2a, 3a i 4a).
Magatzem (categoria 1a, 2a i 3a).
Oficines

* la 4a categoria es limita a I's exclusiu de sala de desfer d'acord
amb el que estableix I'annex |, grup 7.2.a de la Llei 20/2009, de 4
de desembre amb una produccié maxima de 150 Tn/dia.

Prohibits Sanitari. Habitatges. Ramaderia

Les possibles ampliacions de les instal-lacions s'ubicaran a la banda

nord i nord-oest de la parcel-la si es destinen a usos industrials, de magatzem o a
centres de distribucio. Unicament es podran situar a l'espai lliure de parcel-la de la
banda sud les edificacions destinades a usos administratius o de magatzem que no
comportin la creacié de nous molls de carrega i descarrega.

L'activitat acollida a les condicions especifiques d'aquesta subzona a.7.3.f

haura d'implementar, en el marc de les corresponents llicencies d'obres o

activitat que es sol-licitin, els extrems que en resultin de l'informe, llicencia o
autoritzacié ambiental i com a minim, les seglients mesures correctores respecte de
la total activitat.

Respecte de la contaminaci6 acustica:

-. Instal-lacié de pantalles acustiques o elements de proteccié del soroll a
I'edificacié industrial, entorn del focus productors de sorolls (compressors del
sistema de refrigeracio, equip de rentat de vehicles, molls de carrega i
descarrega, etc).

-. Apantallament amb xiprers o altres espécies arbories i vegetals, del perimetre de
la indUstria per evitar molésties als veins.



-. Prohibicié de mantenir en funcionament els motors dels vehicles industrials i els
compressors de refrigeracié dels mateixos, per un periode superior a 5 minuts
mentre realitzen tasques administratives, de maniobra o carrega i descarrega en
el pati sud de la parcel-la.

-. En qualsevol cas, el soroll emes per l'activitat industrial s’ajustara als limits
d’'immissié que fixa el mapa de capacitat acustica de Vilafant per a cada zona.

Respecte de la contaminacié atmosferica:

-. S'instal- laran els sistemes de produccié d'energia necessaris per evitar I'emissio
de fums amb particules a I'atmosfera.

-. S'instal-laran els sistemes de filtratge i purificacié de residus i processos
productius necessaris per evitar la volatilitzacioé de pudors a I'atmosfera.

Respecte de la mobilitat:

-. S'establira com a accés per a vehicles pesants a les instal-lacions de la indUstria
el situat a la banda de ponent (des del pavell6 municipal) i els accessos del
carrer Mare de Déu del Mont es limitaran a vehicles utilitaris i de distribucio.

-. S'habilitaran zones d'espera dels vehicles industrials a la zona nord i nord-oest de
la parcel-la industrial.

-. S’aportara un estudi de mobilitat generada per I'activitat industrial que preveura
la regulaci6 de l'accés dels vehicles a les instal-lacions i establira la
senyalitzacié i mesures necessaries per a garantir la mobilitat i seguretat dels
usuaris de la via publica i el confort dels veins.

Respecte de la vegetacio:

En terrenys privats o zones verdes publiques, adjacents o propers a zones forestals,
espais naturals i corredors biologics, s’ha d’evitar la plantaci6 de les espécies
vegetals que segueixen a continuacié, tant en jardins publics com privats, ja que
tenen un demostrat comportament invasor. De la mateixa manera, en el cas de
comptar amb aquestes especies en llocs ambientalment sensibles, cal gestionar
correctament els seus residus vegetals (llavors, fruits, esqueixos, etc.) per tal que no
generin noves dispersions. Es convenient plantejar la seva substitucié progressiva
per espécies que no siguin invasores.

Arbres

Acacia Robinia pseudoacadja

Ailant (Ailanthus altissima

Freixe americaHraxinus pennsylvaniga
Freixe de flor Fraxinus ornu¥

Acacia de tres punxe&leditsia tracanthos
Mimosa @cacia dealbath

Morera del papeBroussonetia papyrifeja
Negundo Acer negundp

Troana Ligustrum lucidum

Arbusts
Amporpha fruticosa
Baccharis halimifolia



Budleia Buddleja davidij
Cornera de la XinaGotoneaster lacte)s

Cptoneaster tomentoya
Carolina o Coronil-la glauc&ronilla valentina ssp glauga
Piracant Pyracantha angustifoligi (Pyracantha crenatoserraja
Pitospor Pittosporum tobira

Plantes entapissants i reptants

Campanetedgomoea cf. indicp

Miragua @raujia sericiferg

Balsam, ungla de gat o dits de bruiKa(pobrotus edulisi (C. acinaciformi$
Balsam emparradoBpussingaultia cordifolino (Anredera cordifolia
Cabellera de la reind\ptenia cordifolid

Delairea odorataSenecio mikanoidgs

Lligabosc (onicera japonica

Senecio angulatus / Senecio tamoides

Sicyos angulatus

Tradescantialradescantia fluminensis

Vinya del Tibet Fallopia baldschuanica / Bilderdyckia aubertii / Polygonum aubertii
Vinya verge Parthenocissus quinquefojia

Plantes crasses i assimilables

Aloe maculat Aloe maculata

Atzavares o figuerasseadave sp

Bryophyllum daigremontianunK@lanchoe daigremontiana
Aigueres de moroJpuntia ficus-indica / O. maxima / O. stricta / O. linguifortis
Einadia nutans

Plantes aquatiques

Azolla sp.

Cyperus eragrostis

Elodea canadensis

Jacint d’aigug&ichhornia crassipes

Ludvigia grandiflora

Myriophyllum aquaticum

Salvinia natans

Graminies per a hidrosembra i gespes

Eragrostis curvula

Paspalum saurae

“Kikuyu” o gram gruixut Pennisetum clandestingm

Altres espécies (ornamentals, etc.)
Acant (Acanthus mollis

Arcthoteca calendula

Bambu o canya americar@hyllostachys spp. / Bambusa 9pp.
Canya Arundo donax

Erigeron karvinskianus
GasaniaGazania sp

Herba de la Pamp&6rtaderia selloanpa
Impatiens sp.

Nyamera Helianthus tuberosys

Raim de moroRhytolacca americana
Senecio angulatus



Plantes que haurien de comportar la seva retirada immediata d’'un terreny atesa
la seva demostrada capacitat invasora / de dispersio

Aster pilosus

Aster squamatus

Datura stramonium

Oxalis pes-caprae

Tabac de jardiNicotiana glauca

“Taco de la reina”, caputxind fopaeolum majys

Seneci del CapSenecio inaequidehs

Solanum chrysotrichum

Hi ha altres espécies que, d'acord amb el Reial Decret 630/2013, del 2 d’agost, pel
gual es regula el Cataleg espanyol d'especies exotiques invasores, tampoc es poden
introduir al medi natural del conjunt de la Peninsula Ibérica perqué esdevenen una
amenaca ecologica per a les espécies silvestres autoctones.

A més a més, s’ha de tenir en compte la Resoluci6 AAR/2999/2007, de 28 de
setembre, per la qual es prohibeix la plantaci6 en espais publics d’espécies
susceptibles al foc bacteri&rvinia arnylovorg i el Decret 42/2007, de 20 de
febrer pel qual s’estableixen mesures per a la prevencio del foc baEtariaig
amylovora).

Remodelacié Els particulars o I'Administracié podran optar per la remodelacié de la zona, per a
destinar-la a usos residencials i altres usos compatibles. La remodelacié complira
les condicions del punt 8.b de Bsnes industrials opcionalment remodelabhis,
les normes urbanistiques del Pla General.”

Article 2

Es modifica la fitxa corresponent al sector SUP1 n® 14. Les Forques Ponent-A, de
I'annex 2 de les normes urbanistiques del Pla General de Vilafant que resta amb el
seglient redactat:

“SUP1. n° 14 “Ponent de Les Forques-a”

Delimitacié: Comprén una area de la banda oest del nucli de Les Forques. Es tracta dels terrenys
colindants amb el barri actual. Aquesta area abraca des de la carretera de Palol Sabaldoria pel sud,
fins passat el cami de la serra de Mas Bonet pel nord. Per ponent limita amb finques rdstiques i per
llevant amb el barri.

Objectius:I'objectiu general es permetre acompletar la trama del barri de manera que es doni
continuitat al sistema viari i es permeti obtenir espais lliures i d’equipaments per tal reequipar la
zona.

Qualificacions: I'ordenacio es preveu en parcel-les d’edificacio aparellada o en grups aillats
d’habitatge en filera. Zones a.1.2. i a.2 . La zones proximes als magatzems i industries actuals, es
podran ordenar d’acord amb els parametres de les zones a.7.



Zones i sistemes:

Superficie total 46.309 m2
Sistemes generals 10% 4.630 m2
Superficie sector 90% 41.679 m2
Superficie sector 41.679 m2
Sistema d’espais lliures 1006 4.167 m2
Sistema d’equipaments 4% 1.667 m2,
Sistema docent 1.000 m2
Sistema viari 8.500 m2
TOTAL SISTEMES 37% 15.334 m2

Edificabilitat maxima bruta: 0,45 m2. sostre / m2. sol
Densitat maxima d’habitatge5 habitatges / Ha.

Programa d’actuacio:
Sistema d’actuacio:

Condicions d'ordenacio:

Article 3

Primer quadrienni.
D'entre els sistemes d'actuacio previstos per la llei, es fixa com a
sistema d'actuacio per a I'execucié del present sector, el sistema

de compensacio.

Els terrenys de I'ambit sud del sector que limiten pel nord amb la

finca de Fricafor, es destinaran a sistema d’espais lliures i a
sistema viari per la prolongacio6 de la Ronda Pirineus i la

construccio del vial de ponent. L'ambit es grafia en els planols de

zonificacié. A la banda nord de l'espai lliure i seguint el vial

alternatiu d'accés, s'hi implantara una pantalla arboria a modus de

barrera visual i acUstica”

Es modifica el planol 3.5. ZONIFICACIO. Les Forques, del Pla General de Vilafant en el
sentit d'incorporar-hi la delimitacido d'ambits, la nova zonificacid i l'actualitzacié del
planejament amb la incorporacié de la ordenacié resultant de I'execucié dels diferents
documents urbanistics aprovats en aquest entorn des de la vigéncia del Pla General.

Vilafant, juliol de 2015

SERVEIS TECNICS MUNICIPALS
Lluis Gratacds i Soler

Arquitecte



ANNEX 1: CERTIFICACIONS REGISTRALS



18. CERTIFICACIONS REGISTRALS

En aquest apartat es recullen les certificacions registrals de les dues finques incloses
en I'ambit de la modificacid, d’acord amb el que determina l'article 40.1.a de la Llei
3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’'urbanisme, que
modifica l'article 99 del Decret 1/2010, de 3 d’agost, pel que s’aprova el text refés de
la Llei d’'urbanisme.
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Registre de la Propietat de Figueres
Att, Sr. Gareia Rivas

Plaga Josep Pla SN b5 BES. 203
17600 Figueres
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Entrasla T Sortida

Vilafant, 5 de desembre de 2013

Assumpte: certificat historic de la finea 145 de Vilafant .

Senyor Registrador,

Per a tramitar un expedient urbanistic ens calen els antecedents de la finca 145 de
titularitat de Fricafor S.L. i ens plau sollicitar-vos certificat de tot histdric de
’esmentada finca.

NIF P<17/23500-G

REGISTRE DE LA PROPIETAT DF FIGUERES

Entraga N 7607 DE 201F
Data d'Entraga 05412/2013 alas 1 1+

Assentamen_t N Diari: Pi. da IJA].UmHmem. 1
Presentat e dic 17740 Vilatanl (Al Emporda)
i Caducitat
Retornat ¢ Retrar & Tal. G772 54 60 20

" Fax 872 54 63 50
\ ” HIHI"""”'"I I"I II'II"IIIIII" ajuntamsni@vilafant.com

www, vilafant.com
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CERTIFICACIO LT

—

JUAN DIONISIO GARCIA RIVAS, REGISTRADOR DE LA PROPIETAT DE LA CIUTAT DJ
FIGUERES I EL SEU DISTRICTE HIPOTECARL, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DJ
CATATUNYA.

CERTIFICO: Que vist el gue es demana a la precedent instancia pe¥
1 VAJUNTAMENT . DE VILAFANT "Per' tramitar wun expedient u;baﬁistic eneg calen ely
'antecefénts de “la fincda 145 de titularitat de Fricafor S.L. i ens plag
sol: llc tar- vos certlflcat de tot 1l'histdric de l'esmentada finca.", he examinaf
e tot allo necessari els 11ibres de 1'Arxiu al meu carrec, dels quals resulta:

PRIMER.- Que totes les inscripcions de la fingca de Vvilafant n®: 145, ef
reprodueixen per FOTOCOPIA a les fulles de paper comd, gue s'uneixen a 1
present.

_ Les dades suprimides a les fotocopies ho han estat en base a la seglient
i legislacid: Llei crganica 15/1999 de proteccid de dades, de 13 de desembre
Y artcile 222.6 de la Llei Hlpotecarla i normes conceordants.

SEGUNDO =’ Que afectl/n a. dlta/es flnca/ques NO - hay documentos pendientes dd
,despacho ]

"1 Pergue constl’ Bstencila presént, estésa en el present full de paper del
Ccl:legli de Registradors de la Propiletat i Mercantils d'Espanya, i en vint-i-dog
fulls de paper coemd que degudament firmats i segellats formen part d'aquest
certificacid expedida abans de les hores d'oficina, a Figueres el cinc dj

desembge*de”dos mil tretzes
s

R -gMOLT IMPORTANT, queda prohlblda la incorperadid de les dades ar aquest
: certlflca01o a fitxers o bases informatigues per a la consulta individualitzada
-f it de persones fisiques o juridiques, fins 1 tot esmentant la font d'informacid (BOR
27/02/1998).

Als efectes de la Llei Organica 15/18389 de 13 de desembre, de Proteccid de Dades
de caracter personal queda Informat de que: 1.- Conforme al gue disposen le$
clausules informatives incloses en el model de sol.licitud les dades personalsg
esmentades en el  present document han estat incorporades als llibres d'aguesy
Registre i als fitxers qgue es porten en base a aguests llibres, guin responsablg
-é5 gl Registrador. .Z.- En quant que resylti compatible amb la legislaci
-especifiéa del Registre, es reconeix als Iinteressats els 'drets d'accés
rectificacid, cancel.lacid 1 oposicid¢ establerts a la Liei Organica esmentad;
podent exercitar-los dirigint un escrit a 1'adrega del Registre.

AR 225 de'fa Uei Hipotecaria: La llibertat o gravamen dels béns immobles o drets reals només es podran acreditar en perjudici de tercer per vertificacis dal Reglstre
Art: 336, del Reglament Hipotecarl: Els Registradors de la Propietat sén els Gnicg funcitharis que tenen facultat de certificar el gue resultl dels Hibres del Registre.

Art, 77 del Reglament del Registra Mercantil: La facultat de certificar dels assentaments del Registre camespondra exclusivament als Registres Mercantils...La certificacis sera f'inic mitja
d'acreditar fafaaniment al cortingut dels assentaments dol Registre.

Art, 31.3 de I'Ordenanca del Regislre de Venda a terminis de Béns Immobles: Els drets i garanties inserites només es podran acreditar en perjudici de tercer mitjangant certificacio.
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AJUNTAMENT DE VILAFANT

AR dn
g “3

4 The 5

@

Registre de la Propietat de Figueres
Att, Sr. Garcia Rivas

Al By ineeds
L AT ERLnoeTs

S,

M

Plaga Josep Pla SN i2 ES, 2013
17600 Figueres —_—— N
Entracda Sortida

Vilafant, 2 de desembre de 2013

Assumpte: certificat historic de la finca 394 de Vilafant .

Senyor Registrador,

Per a tramitar un expedient urbanistic ens calen els antecedents de la finca 394 de

titularitat de Fricafor S.L. i ens plau sol-licitar-vos certificat de I’ inseripcié 10

I’esmentada finca 394. i

Atentament, ' , ;J

REGISTRE DE LA PROPIETAT DF FIGUERES

Emraca N 7533 DE 201:
Data d' Entraga 02122013 ajas **-27

Assentament N Diari
Presentat el die

Caducitat

Retornat e Reurat e

[

de

Pl de 'Ajuntarment, 1
17740 Vilafant (Alt Emperda)

Tel, 972 54 60 20
Fax 972 54 8360

ajuntamant@vitafant.com
www vilafent.com
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CERTIFICACIO M

JUAN DIONISIO GARCIA RIVAS, REGISTRADOR DE LA PROPIETAT DE LA CIUTAT Da
FIGUERES I EL SEU DISTRICTE HIPOTECARI, TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA D
CATATUNYA.

CERTIFICO: Que vist el gue es demana a la precedent instancia peJ
_FAJUNTAMENT DE*VILAFANT - "per-'a tramitar un expedient urbanistic eng calen el{
‘antecedents la " finca 394° de titularitat de Fricafor &L, i ens plag
S cérti-fi-;dat ‘de 1l'inscripecié 10° de 1'esmentada finca 394", hd
ot-dlld nedessari els llibres de 1'Arxiu al meu carrec, dels quals.

resulta:

PRIMER.~ Que le inscripcié 102 de la finca de vilafant n®: 39%4, es reprodueljy
per FOTCCOPIA a la fulla de paper comd, gue s'uneix a la present. Se hace constal
que la inscripcién. 102 referida no estéd vigente por haberse transmitide la fincd
3u inscripcidén 11?. Fotccopila de la inscripecidn 11% se acompaia.
Les dades suprimides a les fotocépies ho han estat en base a la seglent
i lei organica 15/1899 de proteccié de. dades, de 13 de desembre,
de 1la Llei Hlpotecarla i nOrmes concordants

“Que arectlfn av dlta/es flnca/ques NO hl ha documents pendents ds

I per que consti 'estenc la present, estesa en el present full de paper del
Col'legi de Registradors de la Proplietat i Mercantils d'Espanya, 1 en un full dd
paper comi cque degudament firmades i segellades formen part d'aguests
certlﬁlcaCLO expedida abans de les hores d'oficina, a Figueres el quatre df
desembre de dos mll tretze.

&

o

= " MOLT IMPORTANT, queda prohibida ila incorporacld de les dades d'agquestd
' certificacid a fitxers o bases informatigues per a la consulta individualitzadd
de perscnes fisiques o juridiques, fins i tot esmentant la font d'informacid (BOH
27/02/1988).

Als efectes de la Llei Organica 15/1589 de 13 de desembre, de Proteccid de Daded

:clausules informatives incloses en el model ~de sol.licitud les dadss personal<
-esmentades ®n el ‘present document han estat 1ncorporades als llibres "d'aguest
Registre 1 als fitxers que es porten en base a aquests llibres, guin responsablsg
“és e} Registradér. -2.- En quant que resulti- compatible amhk "la legislacid
especifica del Registre, es reconeix als linteressats els drets d'acces
rectificacid, cancel.lacid 1 oposicid establerts a la Llel Organica esmentads
podent exercitar-los dirigint un escrit a 1'adre¢a del Registre.

Art. 225 do“la Liel Hipotacaria: La U\bertat o gravamen -dels béns mmobias o drets raais nomas es podran acreditar en perjudlal de tercer per certmcaclo del Regrstrﬂ
Aft, 335 de! Reglament .Hipotecari; Els Regisiradors: de |4 Fiopietat sén éls tnies funclonarig que tenen facultat de certificar el que resulli dels libres dal Ragistra,
Art. 77 del Reglament del Reglstra Mereantil: La facultat de certlflear dels assentantents dal Hegistre correspondrd exclusivament als Registres Mercantils.. La cerificacio serd [vine mitid
d'acreditar fefaentmant el contingut dets assentaments del Registre.

Art, 31.3 de I'Drdenanga del Registre de Venda a terminis de Béns !mmobles: Els drets i garanties inscrites només s podran acreditar en perjudici de tercer mitjangant certiticactd.

.de gardcterspersonsgl queda informat de gque: 1.r Conforme al gue” disposen . led . -
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RELACIO DE PLANOLS



19. RELACIO DE PLANOLS

No del planol Nom del planol Escala

01 SITUACIO I EMPLACAMENT 1:20.000 - 1 :2.000
02 CADASTRE I FINQUES 1:2.000

03 EDIFICACIONS I PLANEJAMENT VIGENT 1:2.000 -1 :10.000
04 ALTERNATIVES 1:5000 -1 :10.000

05 PROPOSTA PLANEJAMENT I ORDENACIO 1:2.000



MODIFICACIE nU 13
DEL PLA GENERAL DE VILAFANT A L'éMBIT INDUSTRIAL DE FRICAFOR

piano: O1 SITUACIE i EMPLAGCAMENT GN}

Escala: 1:20.000i 1:2.000

Emplacament: SECTOR LES FORQUES, carrer Mare de D®u del Mont, 31. VILAFANT
Data: Juliol de 2015

Equip redactor: SERVEIS TECNICS MUNICIPALS




MODIFICACIE nU 13
DEL PLA GENERAL DE VILAFANT A L'éMBIT INDUSTRIAL DE FRICAFOR

planol: 02

Escala:

CADASTRE i FINQUES INICIALS @N}

1:2.000

Emplagament:
Data:

Equip redactor:

SECTOR LES FORQUES, carrer Mare de D®u del Mont, 31. VILAFANT
Juliol de 2015

SERVEIS TECNICS MUNICIPALS

Finca nU1
Registre de la Propietat de Figueres
Finca de Vilafant n® 145; Tom 960; Llibre 15; Foli 226; Alta 15
Superficie finca registral: 15.309 m2
Superficie construida registral: 2.611 m2
Titular: Frigorificos Carnicos Las Forcas, Sociedad de Responsabilidad Limitada.
(FRICAFOR, S.L.)
Adquirida per aportacid, en virtut de I'escriptura autoritzada en data 30 de marc de 1971 pel notari
Salvador Vilallonga Fabrega.
Adquirida per obra nova acabada, en virtud de I'escriptura autoritzada en data 6 de juny de 1981
pel notari Manuel Maria Regot Garcia.

Finca nU 2
Registre de la Propietat de Figueres
Finca de Vilafant n® 394; Tom 2603; Llibre 43; Foli 88; Alta 11
Superficie finca registral: 2,209,93 m2
Titular: Frigorificos Carnicos Las Forcas, Sociedad de Responsabilidad Limitada.
(FRICAFOR, S.L.)
Adquirida per titol de compra, en virtut de I'escriptura autoritzada en data 20 de novembre de
1987 pel notari Manuel Maria Regot Garcia.




S.UP.1
"Les Forques Ponent-A"
S=46.309 m2

PLANEJAMENT VIGENT

u13
DEL PLA GENERAL DE VILAFANT A L'éMBIT

cn

MODIFICACI

INDUSTRIAL DE FRICAFOR

03 EDIFICACIONS ACTUALS. PLANEJAMENT VIGENT

Planol:

1:2.000

Escala:

SECTOR LES FORQUES, carrer Mare de D®u del Mont, 31. VILAFANT

Juliol de 2015
Equip redactor: SERVEIS TECNICS MUNICIPALS

Emplagament:

Data:

]




N age)
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ALTERNATIVA O

modificacié de les condicions d'edificacié ni de les condicions d'Us de la zona. Es manté el caracter de zona industrial
opcionalment remodelable amb la voluntat que, en el futur, els terrenys es puguin destinar a usos residencials. No es
modifiquen les condicions d'accessibilitat a la zona.

ALTERNATIVA 1 -

5=46309m2

5
Lar g

En aquesta opcié s'analitza el manteniment de la instal-lacié en l'indret actual, conservant, també, les condicions
d'edificacio i incrementant la intensitat d'Us. Aquesta alternativa es vincula a la racionalitzacié de la mobilitat a I'entorn i a
I'interior de les instal-lacions industrials i a la implantacié de mesures de proteccié de la contaminacié acustica i ambiental
de la zona residencial de I'entorn. Aquesta proposta incorpora la reserva per a sistema viari i espais lliures dels terrenys
inclosos al sol urbanitzable SUP1 Les forques Ponent limitrofes amb Fricafor.

MODIFICACIE nU 13
DEL PLA GENERAL DE VILAFANT A L'éMBIT INDUSTRIAL DE FRICAFOR

piano: 04 ALTERNATIVES N
Escala: 1:5.0001i 1:10.000 @

7/

\ FIGUERES

\:—, s 4:"‘ D .
Y a— \ *\. _ = d

=\

Emplacament: SECTOR LES FORQUES, carrer Mare de D®u del Mont, 31. VILAFANT
Data: Juliol de 2015

L J Equip redactor: SERVEIS TECNICS MUNICIPALS

Aguesta alternativa analitza el trasllat de les instal-lacions a la zona industrial del Pont del Princep (sector Indelor-Mas
Fonsu-Canal de Rec). Es tracta d'una zona destinada exclusivament a usos industrials i comercials, amb bona accessibilitat
des de la xarxa viaria general, en especial la carretera N-IIa.




ZONIFICACIO

\ "Les Forques Ponent-A"
\ S= 46.309 m2

MODIFICACIE nU 13

DEL PLA GENERAL DE VILAFANT A L'éMBIT INDUSTRIAL DE FRICAFOR

planol: 05

Escala:

PROPOSTA PLANEJAMENT i ORDENACIC GN}

1:2.000

Emplagament:
Data:

Equip redactor:

SECTOR LES FORQUES, carrer Mare de D®u del Mont, 31. VILAFANT
Juliol de 2015

SERVEIS TECNICS MUNICIPALS

-—

-ORDENACIO

S.UP.1

"Les Forques Ponent-A"

S=46.309 m2

S
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