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1 MEMORIA DESCRIPTIVA
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11 OBJECTIU

L'objectiu del present document és la modificacié puntual d'un tram del sistema viari del
Pla Parcial urbanistic del sector de sol urbanitzab  le industrial SUD Samar't de la zona
del Pont del Princep de Vilafant.

1.2 PROMOCIO, TRAMITACIO | REDACCIO

La present modificacié del “Pla Parcial Urbanistic SUD Samar't” de Vilafant és promoguda
per 'Ajuntament de Vilafant, amb NIF n° 1723500C situat a la placa de I'Ajuntament n° 1 de
Vilafant, codi postal 17740 i representat per la seva alcaldessa Sra. Consol Cantenys.

La redacci6 del present document ha estat realitzada per I'Arquitecte Lluis Gratacés i Soler,
tecnic competent per a la seva redaccio en virtut del que disposa la disposicié addicional
tretzena del Decret 1/2010 de 3 d’agost pel que s'aprova el text refos de la Llei d'urbanisme,
amb la col-laboracié dels Serveis Tecnics municipals.

1.3 EL MARC URBANISTIC | LEGAL

Urbanisticament I'ambit objecte d'actuacié ve regulat pel “Pla Parcial urbanistic del sector
SUD Samar't de Vilafant, aprovat definitivament per la Comissioé Territorial d'Urbanisme de
Girona en sessio de 2 de maig de 2013i fou publicat al D.O.G.C. N° 6462 de 18 de setembre
de 2013, que determina els parametres fonamentals del desenvolupament d’aquest sector.

1.4 CONVENIENCIA | OPORTUNITAT

La conveniéncia i oportunitat de la modificacié del Pla Parcial urbanistic del sector SUD
Samar’t, ve donada per la necessitat de donar continuitat a I'espai lliure de les parcel-les que
son propietat de I'empresa Samar't que, en desenvolupament del Pla Parcial, passen a
conformar un conjunt Unic amb la finca inicialment ocupada per la industria. Aixi mateix,
I'ampliacié del vial en la part que es configura el cul-de-sac del carrer Farigola, també millora
la mobilitat i I'accessibilitat dels vehicles d'emergéncia a la zona.

15 PLANEJAMENT VIGENT

L'ambit objecte de la modificacié ve regulat pel “Pla Parcial urbanistic del sector SUD Samar't
de Vilafant, aprovat definitivament per la Comissid Territorial d’'Urbanisme de Girona en sessio
de 2 de maig de 2013i fou publicat al D.O.G.C. N° 6462 de 18 de setembre de 2013.

Quadre de superficies de zones i sistemes

Superficie sector: 22.404,00 m2 100 %
Viari: 3.755,00m2| 16,76 %
Serveis urbans: 39,00 m2 0,17 %
Espais lliures: 2.765,00m2| 12,34 %
Equipaments: 2.003,00 m2 8,94 %
Total reserva de sol: 8.562,00m2 | 38,22 %
SOl industrial: 13.842,00 m2 61,78 % 13.842,00m2 | 61,78 %
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Planol d'ordenacié

1.6 DESCRIPCIO | JUSTIFICACIO DE LA PROPOSTA

La maodificacié n° 1 del Pla Parcial Urbanistic del sector SUD Samar’t de Vilafant, es redacta
per tal de regularitzar la delimitacié de zones i sistemes de I'extrem sud-est de I'ambit a partir
dels segiients objectius:

1- Modificar el limit del sector, a I'extrem sud-est, de manera que s'incorpori una porcié del
sol urba consolidat a fi i efecte de regularitzar la delimitacié resultant de zones i sistemes.

2- Modificar la delimitacié de zones i sistemes del Pla Parcial, a la zona del carrer Orenga, a
fi i efecte de permetre la continuitat dels espais no edificats de les finques industrials del
sector urbanitzable i del sol urba i, alhora, ampliar el giratori del vial. Aquesta modificacié
es portara a terme amb la compensacié de superficies entre les zones i els sistemes a fi i
efecte de no reduir el sdl public ni incrementar 'aprofitament privat.

1.7 JUSTIFICACIO DE L'’ACOMPLIMENT DELS PARAMETRES UR BANISTICS

1-. L'increment de 37 m2 de superficie comporta una modificacioé de I'ambit i un increment del
sol destinat a sistema viari dins el sector. El quadre resultant de la distribucié de zones i
sistemes, respecte del planejament vigent és el segiient:

Pla Parcial vigent Pla parcial modificat
Sistema viari 3.792 m2 16,90%
Serveis urbans 39 m2 0,17%
Espais lliures 2.765 m2 12,32%
Equipaments 2.003 m2 8,93%
Zona industrial 13.842 m2 61,68%
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Total 22.441 m2 100,00%

2-. La maodificacié de la disposicié de les zones i sistemes dins del nou ambit comporta un
ajust dels limits entre la parcel-la industrial i el sol destinat a sistema viari. El limit nord del
carrer Orenga, en el tram en cul-de-sac, es desplaga cap al nord ampliant la superficie
viaria i reduint la superficie de les parcel-les industrials i es redueix cap a llevant ampliant
la superficie de les parcel-les.

3-. La proposta de modificaci6 comporta un equilibri de superficies i el sol destinat a zona
industrial no es modifica (13.842 m2) amb la qual cosa tampoc s'incrementa el sostre
edificable de la parcel-la ja que es continua aplicant el coeficient de 0,80 m2/m2 sobre la
mateixa superficie.

Superficie zona industrial (clau a7.i) 13.842 m2
Coeficient net d’edificabilitat 0,80 m2/m2
Total edificabilitat del sector 13.842 m2 x 0,80 m2/m2 = 10.753,92 m2

4-. En no incrementar la superficie de zona, no es modifica la densitat maxima d'activitats
admissibles en el sector:

Superficie zona industrial (clau a7.i)13.842 m2
Superficie neta minima per activitat: 1.000 m2

Total densitat d’activitats del sector:13.842 m2 / 1.000 m2/act. = 13 activitats
4-, Amb aquesta actuacié es manté l'obligacié de cessi6 de d'espais lliures i equipaments en

una proporcié superior al 20,60% ja que la reserva de sol per aquests dos conceptes és
de 21,25% (12,32 + 8,93).

Vilafant, octubre de 2014

SERVEIS TECNICS MUNICIPALS
Lluis Gratacés i Soler
Arquitecte
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RELACIO DE PLANOLS

Descripcié del planol
SITUACIO | EMPLACAMENT

MODIFICACIO DE L'AMBIT
Estat actual i proposta

MODIFICACIO ZONIFICACIO
Estat actual i proposta

ORDENACIO | DEFINICIO GEOMETRICA

Escala

1:20.000 — 1:2.000
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Auntament de 01 Pianol dinfarmacis
VILAFANT SITUACIO |
EMPLACAMENT

DOCUMENT PER

SERVEIS TECNICS Plaga de I'ajuntament, 1 APROVACIO INICIAL esc. 1:20.000 i
Ajuntament de Vilafant 17740 VILAFANT novembre de 2014 1:2.000
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02

Planol d'ordenacio

MODIFICACIO

DE L'AMBIT
Estat actual i
proposta

Ajuntament de
VILAFANT

DOCUMENT PER

APROVACIO INICIAL
novembre de 2014

SERVEIS TECNICS
Ajuntament de Vilafant

Placa de I'ajuntament, 1

17740 VILAFANT esc. 1:1.000

QUADRE DE SUPERFICIES

ESTAT ACTUAL
3.755 m*  16,76%

39m? 0,17%
2.765m? 12,34%

2.003 m* 894%
13.842 m*>  61,78%

22.404 m?

Viari:

Serveis urbans:
Espais lliures:
Equipaments:
Zona industrial:

TOTAL AMBIT

PROPOSTA
3.792 m? 16,90%
39m?*  017%
2.765 m? 12,32 %
2003 m*  893%
13.842 m? 61,68%

22.441 m?
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ZONIFICACIO DEL PLA PARCIAL AMB NOU LIiMIT DE L'AMBIT
MODIFICACIO N°1 .
PLA PARCIAL URBANISTIC DEL SECTOR SUD SAMAR'T DE VILAFANT QUADRE DE SUPERFICIES ‘ ,
- — PPU i NOU AMBIT PROPOSTA MODIFICACIO
Ajuntament de 03 Plews] ghaieenael Viari: 3.792m?  16,90% 3.792m?  16,90%
VILAFANT MODIFICACIO Serveis urbans: 39m?  0,17% 39m*  017%
ZONIFICACIO Espais lliures: 2.765m?  12,32% 2.765m*  1232%
Estat actual i Equipaments: 2.003m>  893% 2.003m>  893%
‘ | DOCUMENT PER proposta Zona industrial: | 13.842m?  67,68% 13.842m?  61,68%
SERVEIS TECNICS Plaga de I'ajuntament, 1 APROVACIO INICIAL A 2 2
L J Ajuntament de Vilafant 17740 VILAFANT novembre de 2014 esc. 1:1.000 TOTAL AMBIT 22441 m 22.441 m
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