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MEMORIA DESCRIPTIVA



1. OBJECTIU

L'objectiu del present projecte de modificacié del Pla General de Vilafant és I'adaptacio
dels usos del sol no urbanitzable als previstos en la Llei d'urbanisme i regulacié de les
ampliacions de les construccions ramaderes existents en el sol no urbanitzable.

2. PROMOTOR I REDACTOR

El document “Modificaci6 n°® 15 del Pla General de Vilafant. Usos i construccions
ramaderes en sol no urbanitzable” el redacten els Serveis Técnics de I'’Ajuntament de
Vilafant amb N.I.F. n°® P-1723500-C i seu social a la plaga de I’Ajuntament n° 1 del
mateix municipi, codi postal 17740.

3. MODIFICACIONS INTRODUIDES AL DOCUMENT

Arrel de la resolucié del Departament de Territori i Sostenibilitat per la qual s’emet
I'informe ambiental estrategic de I’expedient de la modificacié n® 15 del PGOU de
Vilafant, relativa als usos i construccions en el sol no urbanitzable, s’han introduit les
modificacions a l'article 41.3.1.b de les normes urbanistiques del PGOU, que es
relacionen seguidament:

-. Les noves implantacions d‘activitats ramaderes, o |I'ampliacié de les existents no
podran comportar cap increment de la quantitat de nitrogen aplicada al sol en
zones declarades vulnerables i on es generin excedents de nitrogen, com és el cas
de Vilafant.

-. En la tramitaci6 dels projectes d’'ampliacié d’activitats ramaderes s’haura de
sol-licitar un informe al Departament de Cultura sobre la possible afectcido de
I'activitat al patrimoni arqueologic i paleontologic.

Als articles 41.2 i 42.2 s’hi introdueix la seglient modificacio:

-. S’especifica que els usos admesos en els terrenys qualificats de d1 i d2 i que es
troben dins el sol de preservacié de corredors d’infraestructures de proteccio
territorial i en funcid de l'existéncia i/o planificacid de les infraestructures que
generen la proteccid territorial del sol com a preservacid de corredors segons
I'article 2.9.3c del PTPCG, i d’acord amb la categoria de proteccié especial segons
el PDUSUF per a I'ampliacié de la proteccié de la Garriga d’Emporda aixi com els
cursos fluvials identificats com a sol de proteccié hidrologica segons les
determinacions de l'article 2.7 del PTCG.

En relacié a la consideracié resultant de I'informe del Serveis Territorials d’Urbanisme
de Girona recollida en l'acord de la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona de 22
de novembre de 2016, que diu: “Cal acotar el sostre existent, per possibilitar
I'ampliacié del 40% de granges intensives, al legalment implantat abans de l’entrada
en vigor del Pla general vigent”, cal fer les segilients precisions:



Remetre la referéncia del sostre edificat al existent abans de I’entrada en vigor del Pla
general vigent (1999), a la practica, impossibilita les ampliacions en granges existents
que han esgotat el sostre en el marc del pla vigent i alhora impossibilita la
quantificacio del sostre que tenien les edificacions ramaderes fa 17 anys. Es per aixo
que entenem que la quantificacio de I'ampliacié cal fer-la a partir del sostre actual, és
a dir, en el moment que es planteja aquesta la modificacié del Pla general.

Per tot aix0, s’incorporara a l'article 41.3.1.b de les normes urbanistiques del PGOU la
condicié que l'ampliacié del 40% de les granges s’aplicara sobre el sostre legalment
implantat, existent abans de [l'aprovacid inicial de la present modificacié del Pla
general.

4. PLANEJAMENT VIGENT

Planejament municipal

Planejament general: Pla General de Vilafant
Aprovacié definitiva: 21 d’abril de 1999
Publicacio al DOGC: 12 de juliol de 1999
Publicacio text refés: DOGC del 14 de juny de 2005

Classificacid: Sol no urbanitzable

“Art. 41. Sol no urbanitzable de proteccioé agricola. (dl )

1.-  Definicié.

Aquest sol compren aquelles arees en les que el Pla general no permet que es produeixin processos
d'urbanitzacid i parcel.lacié urbanistica, per a les que el pla determina arees de sol amb millors
condicions de topografia, localitzacio respecte a nuclis urbans, accessibilitat, en quantitat suficient
per absorbir i canalitzar el desenvolupament urba durant el seu periode de vigéncia. Tot aixo amb
I’excepciod resultant de 1’apartat 2 de ’article 2 d’aquestes normes.

2.-  Usos.

Els usos admesos en aquesta zona, ho seran sempre d’acord amb les limitacions de les regulacions
especifiques que es detallen en el present article.

Permesos Agricola. Forestal. Ramaderia.
Prohibits Sanitari. Industria.
Tolerats Habitatges. Activitats extractives. Recreatiu. Esportiu. Camping.
Us d’activitats extractives: Estara subjecte a llicéncia d’acord amb I'Art. 247 del decret 1/90

on s’aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica.
A aquesta llicéncia s'incorporara el contingut precis per a assegurar que a la cessacio o terminacio
de l'activitat extractiva el sol quedara adaptat a les condicions necessaries per a servir al seu desti



urbanistic, concretant en els altres usos admesos. Podran afiangar-se aquests objectius mitjancant
qualsevol de les formes de garantia real o obligacional valides en Dret.

No s'admetra I'as extractiu en aquells llocs en qué pugui causar greus deterioraments al paisatge o a
l'equilibri ecologic.

Us agricola:  Sense limitacio.

Us forestal: ~ Queda prohibida la plantacié amb caracter intensiu de les espécies que poden
perjudicar l'equilibri ecologic i l'entitat de la vegetacid autoctona.

Us pecuari:  S'admet amb les limitacions que estableixen per a la ramaderia intensiva que
requereix edificacions especifiques.

Us esportiu:  Sense limitacions, sempre que no interferis el normal desenvolupament dels altres
usos admesos. A tal efecte sera necessari 1’informe favorable de la Comissio
d’Urbanisme de Girona.

Us recreatiu en el mitja rural: Sense limitacions, sempre que no interferis el normal
desenvolupament dels altres usos admesos. A tal efecte sera necessari 1’informe
favorable de la Comissié d’Urbanisme de Girona.

Us de camping i caravaning: S admet sempre i quan el lloc escollit permeti la integraci6 a
I’entorn i s’asseguri les obres necessaries per aquesta integracio. A tal efecte sera
necessari 1’informe favorable de la Comissio d’Urbanisme de Girona.

3.-  Construccions.

3.1- Construccions destinades a explotacions agricoles que tinguin relacio amb la naturalesa i
desti de la finca on estiguin situades.

L'Ajuntament és la Corporacio facultada per atorgar llicéncies, sense perjudici dels permisos previs
o informes favorables que siguin necessaris, en funcié de I'is especific de cada construccio.

La primera utilitzacié de la construccio, aixi com qualsevol canvi d'us esta subjecte a llicéncia
municipal que no podra atorgar-se si aquest Us és contradictori amb la finalitat agricola de I'obra.

a) Construccions auxiliars agricoles :

S'admeten les construccions necessaries per al desenvolupament o millora de l'explotacio
d’acord amb els segiients parametres:

Sostre maxim: 0,2 m2/m2 (amb inclusio de les edificacions existents a la finca)
Algada maxima: 7,00 m.
N°. Maxim de plantes: PB
Separacions minimes: 5 m. a tots els limits de la finca (veins, camins i recs)
Condicions estétiques: coberta de teula vermella

Faganes: arrebossades, pedra, obra vista, ...

Colors: preferentment terrossos i integrats a 1’entorn

Es prohibeixen els colors blanc, negre, blau i vermell
Espai no edificat: Es plantaran arbres entorn de les edificacions



b)

Instal-lacions de ramaderia intensiva:

Compreén les instal-lacions i allotjament destinats a la cria i engreix de qualsevol classe de
bestiar i animals en general.

Totes les instal-lacions s'ajustaran a allo disposat en la legislacié vigent per aquest tipus
d'establiments. Per a la concessio de llicéncies sera preceptiu l'informe de la Comissio
d'Activitats Classificades, del Departament de Medi Ambient i del Departament
d'Agricultura, Ramaderia i Pesca de la Generalitat de Catalunya.

La construccio6 sera sempre en planta baixa, sense perjudici dels elements técnics que hagin
de tenir major altura. S'exigira a les construccions el tractament exterior aixi com la plantacio
d’arbres per a minimitzar la seva intrusio visual a les imatges paisatgistiques que ofereix el
territori. Les edificacions destinades a granges s’ajustaran als segiients parametres:

Superficie minima finca: 5.000 m2.

Sostre maxim: 0,2 m2/m2 (amb inclusié de les edificacions existents a la finca)
Algada maxima: 5 m.

N°. Maxim de plantes: PB

Separacions minimes: 5 m. a tots els limits de la finca (veins, camins i recs)
Condicions estétiques: coberta de teula vermella

Faganes: arrebossades, pedra, obra vista, ...

Colors: preferentment terrossos i integrats a 1’entorn

Es prohibeixen els colors blanc, negre, blau i vermell
Espai no edificat: Es plantaran arbres entorn de les edificacions

Les instal-lacions de ramaderia intensiva o granges no podran situar-se :

- A menys de 500 m. de les arees de sol urba, urbanitzable amb desti residencial o sol
destinat a equipaments.

- En les arees de sol urbanitzable que constitueixin possibles extensions dels nuclis urbans.

- A una distancia menor de 100 m. a cada costat de les carreteres nacionals, comarcals o
locals, actuals o previstes, a comptar des de l'eix de la carretera. La mateixa condicio
regeix per a la linia del ferrocarril.

Les finques vinculades a I’activitat ramadera, necessaries per a la justificacio de superficies
per a I’abocament de purins o per altres condicions del tramit de legalitzacio de ’activitat,
hauran de situar-se a una distancia minima de 200 m. des del sols urbans o urbanitzables.

Les instal-lacions de ramaderia intensiva o granges, existents amb anterioritat a I’aprovacio
inicial d’aquest Pla que no s’ajustin a les condicions de distancies a nuclis urbans fixades en
aquest article, podran realitzar ampliacions sense sobrepassar els parametres edificatoris
definits en el mateix.



c) Habitatge de persones directament relacionades amb l'explotacio agraria :

S'admet la construccido d'una vivenda en l'entorn immediat de cada agrupacid de
construccions agricoles en les que hi hagi una masia habitada.

L'edificacio de la vivenda no tindra més de dos plantes i s'adaptara al caracter del conjunt.
S’ajustara a les condicions de I’apartat 3.4 del present article.

Per a la concessid de la llicéncia haura de justificar-se 1'is agrari mitjangant informe
preceptiu del Departament d'Agricultura, Ramaderia i Pesca i sera necessari 1’informe previ
de la Comissi6 d’Urbanisme de Girona.

3.2.- Construccions o instal-lacions vinculades a l'execucio, entreteniment o servei de les obres
publiques.

L'Ajuntament és la Corporacié facultada per a concedir les llicéncies relatives a aquest tipus de
construccions o instal-lacions que tindran caracter provisional.

S'admeten les construccions o instal-lacions que han de realitzar-se amb la finalitat assenyalada. La
vivenda no es considera inclosa entre les construccions necessaries per a tal finalitat.

3.3.- Edificacions o instal-lacions d'utilitat publica o interés social que hagin de situar-se en el
medi rural.

Es la Comissi6 d'Urbanisme de Girona l'organisme facultat per atorgar l'autoritzacid per a la
construccio d'aquestes obres seguint el procediment establert en 1'Art. 127-b del decret 1/90 pel
qual s'aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica.

L'autoritzacid de la construccid estara condicionada a la valoracio que fara la Comissio respecte a
la necessitat de situar 1'obra declarada o considerada d'utilitat publica o interés social en el medi

rural.

3.4.- Edificacions destinades a vivenda unifamiliar que no formin nucli de poblacio.

Es la Comissio d'Urbanisme de Girona I'organisme facultat per autoritzar la construccié d'aquestes
obres, seguint el procediment establert en 1'Art. 127-b del decret 1/90 pel qual s'aprova la refosa
dels textos legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica.

Per a evitar la possible formacio de nuclis de poblacid, i d’acord amb el Decret d’unitat minimes de
conreu, l'autoritzacido per a la construccié d'una vivenda unifamiliar requerira una superficie
minima vinculada de 45.000 m2. Aquests, poden estar distribuits en diferents finques, separades
entre elles, sempre i quan la finca on s’ubiqui I’edificacié tingui una superficie minima de 15.000
m2.

En parcel-les més grans, s'admet la construccié agrupada de tantes vivendes com nombre de
parcel-les minimes comprenguin en superficie fins un maxim de quatre vivendes. Les edificacions
s’ajustaran als segiients parametres:



Superficie minima: 45.000 m2. (15.000 m2 Ia finca on s’ubica I’edificacio)
Sostre maxim: 0,02 m2/m2 (referit a la parcel-la on s’ubica I’edificacid)
Alcada maxima: 7,00 m.
N°. Maxim de plantes: PB + 1P
Separacions minimes: 10 m. a tots els limits de la finca (veins, camins i recs)
Condicions estétiques: coberta de teula vermella
Faganes arrebossades, materials nobles (pedra, obra vista, ...)
Colors: preferentment terrossos i integrats a I’entorn
Es prohibeixen el colors blancs, negres, blaus i vermells
Espai no edificat: Es plantaran arbres entorn de les edificacions

En els casos de masos o edificacions existents, es prioritzara les ampliacions i reformes de les
mateixes per tal de no implantar nous elements en el territori. Tot amb les condicions i limitacions
que en resulten del present article. Si la finca on esta implantada ’edificacio existent no compleix
les condicions de parcel-la minima, els parametres es consideraran de forma proporcional a la
superficie real de la finca on esta ubicada I’edificacio.

En totes les edificacions i construccions que es duguin a terme en el sol no urbanitzable, hauran
d'exigir-se unes minimes qualitats de tractament exterior en facanes i cobertes de manera que es
redueixi al minim la possible intrusié que pugui produir a la percepcié del paisatge. Amb aquesta
finalitat, 1'Administracid6 competent per atorgar la llicencia d'edificacié imposara condicions
relatives a la forma, color i materials exteriors de I'edifici, aixi com del tancat de la parcel-la i
arbrat.

Admetre algunes edificacions en el tipus de sol a qué es refereix aquest article no implica
l'autoritzacid de realitzar obres d'urbanitzacio. Les edificacions que es realitzin hauran de servir-se
de les carreteres i camins existents i els altres serveis a la residéncia, tals com aigua potable,
eliminaci6 d'aiglies residuals, electricitat i eliminacié de residus solids, etc.... hauran de resoldre's
per gestio6 individual en cada cas.

No podran realitzar-se obres d'urbanitzacidé excepte en el cas que es tracti d'executar els sistemes
generals o algun dels seus elements previstos pel Pla.

4. Tanques de finques.

Les tanques de finques en sol no urbanitzable hauran de ser amb suports de fusta o metal-lics, d'una
algada maxima de 2 mts., amb separacido minima entre suports de 2 mts. Entre suport i suport hi
podra haver travesser de fusta ¢ filats metal-lics fins a una alcada maxima de 2 mts. Preferentment
el travesser inferior hauria d’estar separat del terra com a minim 15 cm. per tal de permetre el pas
dels animals no obstant, en casos justificats, les tanques podran tenir una base d’obra de 20 cm.

Amb tanca alta es podran vallar, inicament, les parts destinades a pati de granges, patis
d’habitatges 6 zones annexes d'altres edificis que es construeixin en sol no urbanitzable. En el cas
dels patis de granges, per tal de reduir I’impacte visual de 1’activitat, podran ser opaques fins una
alcada de 2m. amb les mateixes condicions estétiques (textures, colors, acabats,...) que es fixen per
a les edificacions en sol no urbanitzable. En els altres casos, patis d’habitatges i altres edificacions
seran d'obra fins a un maxim d’1m. i la resta vegetal, podran tenir com a suport una reixa metal-lica
fins a una algada maxima de 2mts.



Les tanques es situaran a una distancia minima de 3m. des de la cara exterior de I’explanacio dels
camins i Sm. a la llera dels recs.

Art. 42. S0l no urbanitzable de proteccio ambiental. (d2 )

1.-  Definicié.

Compren aquelles arees que per la seva posicio territorial, tipus de conreu autocton o per la bellesa
del paisatge, han de ser objecte de proteccio de 1’Us i de les activitats que en ells es permeti
desenvolupar, amb la finalitat de mantenir el caracter ambiental dels mateixos i 1’equilibri global
del territori.

2.-  Usos.

S'admeten en aquesta zona, dins de les limitacions establertes en aquest article, els segiients usos.

Permesos Agricola. Forestal.
Prohibits Sanitari. Indistria. Residencial. Ramaderia. Activitats extractives.
Tolerats Recreatiu. Esportiu.

Us forestal: ~ Queda prohibida la plantacié amb caracter intensiu de les espécies que puguin

danyar l'equilibri ecologic i I'entitat de la vegetacid autoctona.

Us agricola:  Sense limitacions, llevat de les aplicables a les edificacions auxiliars de ’activitat i
a les d’agricultura intensiva ( hivernacles, ...) que no s’admeten.

Usos esportius i recreatiu en el medi natural: ~ Amb les limitacions resultants de I’impacte visual
de les instal-lacions necessaries per a desenvolupar aquests usos. Aixi no s’admeten edificacions
que produeixin un gran impacte visual o que es situin en indrets destacats del territori.

3.-  Construccions.

3.1.- Construccions auxiliars destinades a explotacions agricoles que tinguin relacio amb la
naturalesa i desti de la finca on estiguin situades.
S'admeten les construccions necessaries per al desenvolupament o millora de 1'activitat
agricola d’acord amb els segiients parametres:

Sostre maxim: 0,2 m2/m2 (amb inclusio de les edificacions existents a la finca)
Alcada maxima: 5,00 m.
N°. Maxim de plantes: PB
Separacions minimes: 5 m. a tots els limits de la finca (veins, camins i recs)
Condicions estétiques: coberta de teula vermella

Faganes: arrebossades, pedra, obra vista, ...

Colors: preferentment terrossos i integrats a 1I’entorn

Es prohibeixen els colors blanc, negre, blau i vemell

Espai no edificat: Es plantaran arbres entorn de les edificacions



3.2.- Edificacions o instal-lacions d'utilitat publica o interés social que hagin de situar-se en el
medi rural.
Es la Comissié d'Urbanisme de Girona l'organisme facultat per atorgar l'autoritzacié per a la
construccid d'aquestes obres seguint el procediment establert en 1'Art. 127-b del decret 1/90
pel qual s'aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en materia urbanistica.
L'autoritzacié de la construccid estara condicionada a la valoracié que fara la Comissio
respecte a la necessitat de situar I'obra declarada o considerada d'utilitat publica o interés
social en el medi rural.

3.3.- Edificacions destinades a habitatge unifamiliar que no formin nucli de poblacio.

Per tal de no implantar nous elements en els territoris de proteccié ambiental i paisatgistica,
no s’admet la implantacio de noves edificacions amb desti residencial. En els casos de masos
o edificacions existents, s’admeten les ampliacions i reformes de les mateixes. Tot amb les
condicions i limitacions de I’apartat 3.4 de D’article 39 de les presents normes. Si la finca on
esta implantada 1’edificacio existent no compleix les condicions de parcel-la minima, els
parametres es consideraran de forma proporcional a la superficie real de la finca on esta
ubicada I’edificacio.

4. Tanques de finques.

Les tanques de finques en sol no urbanitzable de proteccié ambiental hauran de ser amb suports de
fusta, d'una algada maxima de 1 mts., amb separacié minima entre suports de 2 mts. Entre suport i
suport hi podra haver travesser de fusta 0 filats metal-lics fins a una algada maxima de 1 mits.
Preferentment el travesser inferior hauria d’estar separat del terra com a minim 20 cm. per tal de
permetre el pas dels animals.

Amb tanca alta es podran vallar, unicament, les parts d’edificacions existents, destinades a pati de
granges, patis d’habitatges ¢ zones annexes. Aquestes tindran una algada maxima de 2m. i es
realitzaran amb les mateixes condicions que es descriuen a 1’apartat 4 de I’article 39 de les presents
normes.

Les tanques es situaran a una distancia minima de 3m. des de la cara exterior de 1’explanacio dels
camins i Sm. a la llera dels recs.”

Planejament urbanistic supramunicipal

Pla Director Urbanistic del Sistema Urba de Figueres
Aprovacio definitiva: 11 de novembre de 2010
Publicacié al DOGC n° 5762 de 24 de novembre de 2010

5. CONVENIENCIA I OPORTUNITAT

El planejament urbanistic municipal regula els usos admesos en el sol no urbanitzable
d'acord amb el marc legislatiu de finals dels noranta del segle passat. Avui, la
legislacié urbanistica vigent ha ampliat els usos i possibilita el desenvolupament
d'activitats relacionades amb el turisme, la natura i el lleure a més de les relacionades
amb l'activitat agricola i ramadera. En aquest context es proposa |'adaptacio dels usos



admesos en el sol urbanitzable als previstos en el Decret 1/2010, de 3 d'agost pel que
s'aprova el text refés de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, de 22 de
febrer.

Aixi mateix, el planejament municipal regula la les construccions ramaderes en sol no
urbanitzable a partir d'un coeficient d'edificabilitat relacionat amb la superficie de la
finca on s'implanta I'activitat. Al llarg dels anys de vigéncia d'aquest planejament, les
normatives sectorials han sofert canvis substancials. Entre aquests canvis, destaca la
normativa de benestar animal que resulta de la implementacié de directives europees.
Aguesta normativa ha comportat, també la modificacié de la propia Llei d'urbanisme
amb la incorporacié de punts especifics dins l'articulat relacionat amb els usos i
construccions en sol no urbanitzable. En aquest sentit, I'adaptacié i actualitzacié de la
normativa municipal de manera que es possibiliti I'adaptacié a la normativa general de
les instal-lacions vigents que tenen el sostre edificable esgotat, es veu com la Unica
possibilitat de garantir-la la continuitat amb el que aix0 comporta de sostenibilitat
economica i social.

La confluéncia d'aquests factors urbanistics, socials i econdmics fan convenient iniciar
un procés de modificacié del planejament urbanistic municipal que permeti I'ampliacio
de les construccions ramaderes per raé de la implementacié de les mesures de
benestar animal resultants de la normativa sectorial i d'acord amb els criteris
implementats en la Llei d'urbanisme.

Aixi mateix, la necessitat d'incorporar en la regulacié del SNU de Vilafant alguns dels
usos admesos per la Llei d'urbanisme que permetin I'aprofitament de les edificacions
existents i la regulacio de les edificacions de caracter agricola,també fan necessaria la
present modificacio.

6. ALTERNATIVES

La incorporacié dels usos admesos per la Llei d'urbanisme en el sol no urbanitzable,
aixi com la possibilitat d'ampliacié de les granges existents, permet analitzar diferents
alternatives.

Alternativa 0

Es manté la regulacié vigent del sol no urbanitzable i no s'admet I'ampliacié dels usos
ni de les granges.

Alternativa 1

S'incorporen al so/ no urbanitzable de proteccié agricola (clau d1) els usos admesos
per la Llei d'urbanisme i la possibilitat d'ampliacié de les granges existents. En el so/
no urbanitzable de proteccié ambiental (clau d2) s'hi admet I'ampliacié del usos pero
no l'ampliacié de les granges.



Alternativa 2

En totes les zones del sol no urbanitzable del Pla General de Vilafant: proteccid
agricola (clau d1), proteccié ambiental (clau d2) i proteccié de riberes (clau d3), s'hi
admeten els usos permesos per la Llei d'urbanisme i les ampliacions de les granges.

Alternativa escollida

D'aquestes tres alternatives, la elegida, perque resol les possibles necessitats d'usos
per a activitats en sol no urbanitzable sense interferir en les arees més sensibles del
sol no urbanitzable, és I'alternativa 1.

7. PROPOSTA

D'acord amb els objectius anteriors, es proposa I'ampliacié dels usos admesos a les
zones de proteccié agricola i de proteccié ambiental, la modificacié de la regulacié de
les condicions d'implantacié de les edificacions agricoles i la modificacié de la regulacio
de les activitats ramaderes existents de manera que es permeti la seva ampliacié per
raons de |'adaptacio de les instal-lacions a la normativa sectorial de benestar animal.

En concret, es pretén modificar els apartats 2 dels articles 41 i 42, en el sentit
d'incorporar-hi els usos relacionats a la Llei d'urbanisme, modificar els apartats 3.1
dels articles 41 i 42 en el sentit d'incorporar-hi una superficie minima de parcel-la i
modificar I'apartat 3.1.b de l'article 41 de les normes urbanistiques del Pla General en
el sentit de permetre I'ampliacié de les construccions ramaderes existents fins un 40%
del sostre construit, sense ampliar el nombre de caps de l'activitat, sempre que es
justifiqui per raons de benestar animal i d’acord amb les condicions que es recullen de
la resolucié del Departament de Territori i Sostenibilitat per la qual s’emet l'informe
ambiental estratégic de I'expedient.

Vilafant, marg de 2017

Lluis Gratacds Soler
Arquitecte .
SERVEIS TECNICS MUNICIPALS
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8. PROPOSTA DE NORMATIVA URBANISTICA

Article 1.

Es modifiquen els apartats 2 i 3 de l'article 41 de les normes urbanistiques en el sentit
d'incorporar-hi els usos admesos a la Llei d'urbanisme, modificar la superficie minima
per la instal-lacié de coberts agricoles i modificar la regulacié de les ampliacions de les
construccions ramaderes existents amb anterioritat a I'aprovacio inicial del Pla General
de Vilafant.

“Art. 41. Sol no urbanitzable de proteccioé agricola. (dl )
1.-  Definicié.

Aquest sol compren aquelles arees en les que el Pla general no permet que es produeixin processos
d'urbanitzacid i parcel-lacidé urbanistica, per a les que el pla determina arees de sol amb millors
condicions de topografia, localitzacié respecte a nuclis urbans, accessibilitat, en quantitat suficient
per absorbir i canalitzar el desenvolupament urba durant el seu periode de vigéncia. Tot aixo amb
I’excepciod resultant de 1’apartat 2 de ’article 2 d’aquestes normes.

2.-  Usos.

Els usos admesos en aquesta zona, ho seran sempre d’acord amb les limitacions de les regulacions
especifiques que es detallen en el present article i les que resulten de la preservacié de corredors
d’infraestructures de proteccio territorial i en funcié de D’existéncia i/o planificacio de les
infraestructures que generen la proteccio territorial del sol com a preservacio de corredors segons
I’article 2.9.3¢ del PTPCG, i d’acord amb la categoria de proteccio especial segons el PDUSUF
per a I’ampliacié de la proteccié de la Garriga d’Emporda aixi com els cursos fluvials identificats
com a sol de proteccid hidrologica segons les determinacions de ’article 2.7 del PTCG.

Permesos Agricola. Forestal. Ramaderia.
Activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d’educacié en el lleure, i
d’esbarjo que es desenvolupin a l'aire lliure, amb les obres i instal-lacions minimes
1 imprescindibles.
Els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans.
Les infraestructures d’accessibilitat.
Les instal-lacions i obres necessaries per a serveis técnics, com les comunicacions,
la infraestructura hidraulica general, les xarxes de subministrament d’energia
eléctrica, d’abastament i subministrament d’aigua i de sanejament, la produccio
d’energia a partir de fonts renovables i les altres instal-lacions ambientals d'interes
public.
Habitatges vinculats a I’activitat agricola
En masies: habitatge, hoteler, turisme rural, activitats d’educaci6 en el lleure,
artesanals, artistiques o de restauracio. Equipaments o serveis comunitaris.

Prohibits Sanitari. Industria.
Tolerats Habitatges. Activitats extractives. Recreatiu. Esportiu. Camping.



Us d’activitats extractives: Estara subjecte a llicéncia prévia autoritzacié de la Comissi6 Territorial
d’Urbanisme de Girona. A aquesta llicéncia s’incorporara el contingut precis per a assegurar que a
la cessacid o terminacio de 1’activitat extractiva el sol quedara adaptat a les condicions necessaries
per a servir al seu desti urbanistic, concretant en els altres usos admesos. Podran afiangar-se aquests
objectius mitjangant qualsevol de les formes de garantia real o obligacional valides en Dret. No
s'admetra 1'is extractiu en aquells llocs en qué pugui causar greus deterioraments al paisatge o a
l'equilibri ecologic.

Us agricola:  Sense limitacio.

Us forestal: ~ Queda prohibida la plantacié amb caracter intensiu de les espécies que poden
perjudicar l'equilibri ecologic i l'entitat de la vegetacid autoctona.

Us pecuari:  S'admet amb les limitacions que estableixen per a la ramaderia intensiva que
requereix edificacions especifiques.

Us esportiu:  Sense limitacions, sempre que no interferis el normal desenvolupament dels altres
usos admesos. A tal efecte sera necessaria I’autoritzacio de la Comissio Territorial
d’Urbanisme de Girona.

Us recreatiu en el mitja rural: Sense limitacions, sempre que no interferis el normal
desenvolupament dels altres usos admesos. A tal efecte sera necessaria
’autoritzacid de la Comissi6 Territorial d’Urbanisme de Girona.

Us de camping i caravaning: S admet sempre i quan el lloc escollit permeti la integracié a
I’entorn 1 s’asseguri les obres necessaries per aquesta integracio, prévia tramitacio
d’un Pla especial urbanistic.

Us d'habitatge: S'admet en masies, amb el nombre i condicions que determini el cataleg de masies i
edificacions rurals. No s'admet en d'altres edificacions rurals que resultin de la
reconversio de coberts, granges, ...

Els nous habitatges vinculats a l'activitat agricola s'atendran al que determina
l'apartat corresponent d'aquest article.

Us de turisme rural: S'admet, inicament en les masies que justifiquin la seva existéncia amb
anterioritat a I'any 1950 i amb les condicions que determini el cataleg de masies.

Us de produccié d'energia a partir de fons renovables: Es limita a les instal-lacions solars
fotovoltaiques o solars termoeléctriques integrades a les edificacions
Minieolica amb aerogeneradors de poténcia inferior a 50kW. L'alcada maxima
(amb els bracos inclosos) sera de 12 m, la separaci6 al limit de les finques de 5 m 1
a zones residencials o habitatges, 100m. Per la seva instal-lacio sera necessari
I’informe favorable de I’ Agéncia Estatal de Seguretat Acria (AESA)

3.-  Construccions.

3.1- Construccions destinades a explotacions agricoles que tinguin relacio amb la naturalesa i
desti de la finca on estiguin situades.

L'Ajuntament ¢és la Corporacio facultada per atorgar llicencies, sense perjudici dels permisos previs
o informes favorables que siguin necessaris, en funcié de I'is especific de cada construccio.

La primera utilitzacié de la construccio, aixi com qualsevol canvi d'is esta subjecte a llicéncia
municipal que no podra atorgar-se si aquest Us és contradictori amb la finalitat agricola de I'obra.



a) Construccions auxiliars agricoles :

S'admeten les construccions necessaries per al desenvolupament o millora de l'explotacio
d’acord amb els segiients parametres:

Superficie minima finca :45.000 m2. (10.000 m2 la finca on s'ubica I’edificacio)
Sostre maxim: 0,2 m2/m2 (amb inclusio de les edificacions existents a la finca)
Algada maxima: 7,00 m.
N° Maxim de plantes: PB
Separacions minimes: 5 m. a tots els limits de la finca (veins, camins i recs)
Condicions estétiques: coberta de teula vermella
Faganes: arrebossades, pedra, obra vista, ...
Colors: preferentment terrossos i integrats a 1’entorn
Es prohibeixen els colors blanc, negre, blau i vermell
Espai no edificat: Es plantaran arbres entorn de les edificacions

b)  Instal-lacions de ramaderia intensiva:

Compreén les instal-lacions i allotjament destinats a la cria i engreix de qualsevol classe de
bestiar i animals en general.

Totes les instal-lacions s'ajustaran a allo disposat en la legislacié vigent per aquest tipus
d'establiments. Per a la concessio de llicéncies sera preceptiu l'informe de la Comissid
d'Activitats Classificades, del Departament de Medi Ambient i del Departament
d'Agricultura, Ramaderia i Pesca de la Generalitat de Catalunya.

La construccio sera sempre en planta baixa, sense perjudici dels elements técnics que hagin
de tenir major altura. S'exigira a les construccions el tractament exterior aixi com la plantacio
d’arbres per a minimitzar la seva intrusio visual a les imatges paisatgistiques que ofereix el
territori. Les edificacions destinades a granges s’ajustaran als segiients parametres:

Superficie minima finca: 5.000 m2.

Sostre maxim: 0,2 m2/m2 (amb inclusié de les edificacions existents a la finca)
Algada maxima: 5 m.

N°. Maxim de plantes: PB

Separacions minimes: 5 m. a tots els limits de la finca (veins, camins i recs)
Condicions estétiques: coberta de teula vermella

Faganes: arrebossades, pedra, obra vista, ...

Colors: preferentment terrossos i integrats a 1’entorn

Es prohibeixen els colors blanc, negre, blau i vermell
Espai no edificat: Es plantaran arbres entorn de les edificacions

Les instal-lacions de ramaderia intensiva o granges no podran situar-se :

- A menys de 500 m. de les arees de sol urba, urbanitzable amb desti residencial o sol
destinat a equipaments.

- En les arees de sol urbanitzable que constitueixin possibles extensions dels nuclis urbans.



- A una distancia menor de 100 m. a cada costat de les carreteres nacionals, comarcals o
locals, actuals o previstes, a comptar des de 1'eix de la carretera. La mateixa condicid
regeix per a la linia del ferrocarril.

Les finques vinculades a I’activitat ramadera, necessaries per a la justificacié de superficies
per a ’abocament de purins o per altres condicions del tramit de legalitzacié de 1’activitat,
hauran de situar-se a una distancia minima de 200 m. des del sols urbans o urbanitzables.

Les instal-lacions de ramaderia intensiva o granges, existents amb anterioritat a 1’aprovacio
inicial d’aquest Pla, encara que no s’ajustin a les condicions de distancies a nuclis urbans
fixades en aquest article, podran realitzar ampliacions fins un 40 % del sostre legalment
implantat, existent abans de 1’aprovacié inicial d’aquesta modificacid puntual, sense
incrementar el nombre de caps de bestiar, sempre que es justifiqui per rad de l'aplicacié de la
normativa de benestar animal.

Les noves implantacions d’activitats ramaderes, o [’ampliacié de les existents no podran
comportar cap increment de la quantitat de nitrogen aplicada al sol en zones declarades
vulnerables 1 on es generin excedents de nitrogen, com ¢és el cas de Vilafant.

En la tramitacié dels projectes d’ampliacié d’activitats ramaderes s’haura de sol-licitar un
informe al Departament de Cultura sobre la possible afectacié de I’activitat al patrimoni
arqueologic i1 paleontologic.

c) Habitatge de persones directament relacionades amb l'explotacio agraria :

S'admet la construccido d'una vivenda en l'entorn immediat de cada agrupacid de
construccions agricoles en les que hi hagi una masia habitada.

L'edificacio de la vivenda no tindra més de dos plantes i s'adaptara al caracter del conjunt.
S’ajustara a les condicions de I’apartat 3.4 del present article.

Per a la concessié de la llicéncia haura de justificar-se 1'is agrari mitjangant informe
preceptiu del Departament d'Agricultura, Ramaderia i Pesca i sera necessari ’informe previ
de la Comissi6 d’Urbanisme de Girona.

3.2.- Construccions o instal-lacions vinculades a l'execucio, entreteniment o servei de les obres
publiques.

L'Ajuntament és la Corporacié facultada per a concedir les llicéncies relatives a aquest tipus de
construccions o instal-lacions que tindran caracter provisional.

S'admeten les construccions o instal-lacions que han de realitzar-se amb la finalitat assenyalada. La
vivenda no es considera inclosa entre les construccions necessaries per a tal finalitat.



3.3.- Edificacions o instal-lacions d'utilitat publica o interés social que hagin de situar-se en el
medi rural.

Es la Comissi6 d'Urbanisme de Girona l'organisme facultat per atorgar l'autoritzacid per a la
construccid d'aquestes obres seguint el procediment establert en I'Art. 127-b del decret 1/90 pel
qual s'aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica.

L'autoritzacié de la construccio estara condicionada a la valoracié que fara la Comissio respecte a
la necessitat de situar 1'obra declarada o considerada d'utilitat ptblica o interés social en el medi

rural.

3.4.- Edificacions destinades a vivenda unifamiliar que no formin nucli de poblacio.

Es la Comissio d'Urbanisme de Girona I'organisme facultat per autoritzar la construccié d'aquestes
obres, seguint el procediment establert en 1'Art. 127-b del decret 1/90 pel qual s'aprova la refosa
dels textos legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica.

Per a evitar la possible formacio de nuclis de poblacio, i d’acord amb el Decret d’unitat minimes de
conreu, l'autoritzacido per a la construccié d'una vivenda unifamiliar requerira una superficie
minima vinculada de 45.000 m2. Aquests, poden estar distribuits en diferents finques, separades
entre elles, sempre i quan la finca on s’ubiqui I’edificacié tingui una superficie minima de 15.000
m2.

En parcel-les més grans, s'admet la construccié agrupada de tantes vivendes com nombre de
parcel-les minimes comprenguin en superficie fins un maxim de quatre vivendes. Les edificacions
s’ajustaran als segiients parametres:

Superficie minima: 45.000 m2. (15.000 m2 Ia finca on s’ubica I’edificacio)
Sostre maxim: 0,02 m2/m2 (referit a la parcel-la on s’ubica I’edificacid)
Alcada maxima: 7,00 m.
N°. Maxim de plantes: PB + 1P
Separacions minimes: 10 m. a tots els limits de la finca (veins, camins i recs)
Condicions estétiques: coberta de teula vermella
Faganes arrebossades, materials nobles (pedra, obra vista, ...)
Colors: preferentment terrossos i integrats a I’entorn
Es prohibeixen el colors blancs, negres, blaus i vermells
Espai no edificat: Es plantaran arbres entorn de les edificacions

En els casos de masos o edificacions existents, es prioritzara les ampliacions i reformes de les
mateixes per tal de no implantar nous elements en el territori. Tot amb les condicions i limitacions
que en resulten del present article. Si la finca on esta implantada ’edificacio existent no compleix
les condicions de parcel-la minima, els parametres es consideraran de forma proporcional a la
superficie real de la finca on esta ubicada I’edificacio.

En totes les edificacions i construccions que es duguin a terme en el sol no urbanitzable, hauran
d'exigir-se unes minimes qualitats de tractament exterior en fagcanes i cobertes de manera que es
redueixi al minim la possible intrusié que pugui produir a la percepcié del paisatge. Amb aquesta
finalitat, 1'Administracid6 competent per atorgar la llicencia d'edificacié imposara condicions



relatives a la forma, color i materials exteriors de I'edifici, aixi com del tancat de la parcel-la i
arbrat.

Admetre algunes edificacions en el tipus de sol a qué es refereix aquest article no implica
l'autoritzacié de realitzar obres d'urbanitzacio. Les edificacions que es realitzin hauran de servir-se
de les carreteres i camins existents i els altres serveis a la residéncia, tals com aigua potable,
eliminacio d'aiglies residuals, electricitat i eliminacié de residus solids, etc.... hauran de resoldre's
per gestio individual en cada cas.

No podran realitzar-se obres d'urbanitzacid excepte en el cas que es tracti d'executar els sistemes
generals o algun dels seus elements previstos pel Pla.

4. Tanques de finques.

Les tanques de finques en sol no urbanitzable hauran de ser amb suports de fusta o metal-lics, d'una
algada maxima de 2 mts., amb separacido minima entre suports de 2 mts. Entre suport i suport hi
podra haver travesser de fusta ¢ filats metal-lics fins a una algada maxima de 2 mts. Preferentment
el travesser inferior hauria d’estar separat del terra com a minim 15 cm. per tal de permetre el pas
dels animals no obstant, en casos justificats, les tanques podran tenir una base d’obra de 20 cm.

Amb tanca alta es podran vallar, inicament, les parts destinades a pati de granges, patis
d’habitatges 6 zones annexes d'altres edificis que es construeixin en sol no urbanitzable. En el cas
dels patis de granges, per tal de reduir I’impacte visual de 1’activitat, podran ser opaques fins una
alcada de 2m. amb les mateixes condicions estétiques (textures, colors, acabats,...) que es fixen per
a les edificacions en sol no urbanitzable. En els altres casos, patis d’habitatges i altres edificacions
seran d'obra fins a un maxim d’1m. i la resta vegetal, podran tenir com a suport una reixa metal-lica
fins a una alcada maxima de 2mts.

Les tanques es situaran a una distancia minima de 3m. des de la cara exterior de I’explanacio dels
camins i Sm. a la llera dels recs.

Article 2.

Es modifiquen els apartats 2 i 3 de l'article 42 de les normes urbanistiques en el sentit
d'incorporar-hi els usos admesos a la Llei d'urbanisme i la superficie minima de les
finques on es poden implantar coberts agricoles.

“Art. 42. Sol no urbanitzable de proteccio ambiental. (d2 )

1.-  Definicié.

Compren aquelles arees que per la seva posicio territorial, tipus de conreu autocton o per la bellesa
del paisatge, han de ser objecte de proteccid de 1’Gs i de les activitats que en ells es permeti

desenvolupar, amb la finalitat de mantenir el caracter ambiental dels mateixos i I’equilibri global
del territori.



2.-  Usos.

S'admeten en aquesta zona, dins de les limitacions establertes en aquest article i les que resulten de
la preservacio de corredors d’infraestructures de proteccio territorial i en funci6 de I’existéncia /o
planificacio6 de les infraestructures que generen la proteccio territorial del sol com a preservacio de
corredors segons I’article 2.9.3¢ del PTPCG, i d’acord amb la categoria de proteccid especial
segons el PDUSUF per a ’ampliaci6 de la proteccio de la Garriga d’Emporda aixi com els cursos
fluvials identificats com a sol de proteccid hidrologica segons les determinacions de 1’article 2.7
del PTCQG, els segiients usos:

Permesos Agricola. Forestal.
Activitats col-lectives de caracter esportiu, cultural, d'educacio en el lleure, 1
d'esbarjo que es desenvolupin a l'aire lliure, amb les obres i instal-lacions minimes
i imprescindibles.
Els equipaments i serveis comunitaris no compatibles amb els usos urbans.
Les infraestructures d'accessibilitat.
Les instal-lacions i obres necessaries per a serveis técnics, com les comunicacions,
la infraestructura hidraulica general, les xarxes de subministrament d'enegia
eléctrica, d'abastament i subministrament d'aigua i de sanejament i les altres
instal-lacions ambientals d'interés public.
Habitatges vinculats a 'activitat agricola
En masies: habitatge, hoteler, turisme rural, activitats d'educacio en el lleure,
artesanals, artistiques o de restauracid. Equipaments o serveis comunitaris.

Prohibits Sanitari. Industria. Residencial. Ramaderia. Activitats extractives.
Tolerats Recreatiu. Esportiu.
Us forestal: ~ Queda prohibida la plantacié amb caracter intensiu de les espécies que puguin

danyar l'equilibri ecologic i 'entitat de la vegetacio autoctona.

Us agricola:  Sense limitacions, llevat de les aplicables a les edificacions auxiliars de I’activitat i
a les d’agricultura intensiva ( hivernacles, ...) que no s’admeten.

Usos esportius i recreatiu en el medi natural: ~ Amb les limitacions resultants de I’impacte visual
de les instal-lacions necessaries per a desenvolupar aquests usos. Aixi no ’admeten
edificacions que produeixin un gran impacte visual o que es situin en indrets
destacats del territori.

Us d'habitatge: S'admet en masies, amb el nombre i condicions que determini el cataleg de masies i
edificacions rurals. No s'admet en d'altres edificacions rurals que resultin de la
reconversio de coberts, granges, ...

Els nous habitatges vinculats a 'activitat agricola s'atendran al que determina
l'apartat corresponent d'aquest article.

Us de turisme rural: S'admet, inicament en les masies que justifiquin la seva existéncia amb
anterioritat a I'any 1950 i amb les condicions que determini el cataleg de masies.

Us de produccié d'energia a partir de fons renovables: Es limita a les instal-lacions solars
fotovoltaiques o solars termoeléctriques integrades a les edificacions
Minieolica amb aerogeneradors de poténcia inferior a SOKW. L'algada maxima
(amb els bragos inclosos) sera de 12 m, la separaci6 al limit de les finques de 5 m i
a zones residencials o habitatges, 100m. Per la seva instal-lacio sera necessari
I’informe favorable de I’ Agéncia Estatal de Seguretat Acria (AESA)



3.1.-

3.2.-

3.3.-

4.

Construccions.

Construccions auxiliars destinades a explotacions agricoles que tinguin relacio amb la
naturalesa i desti de la finca on estiguin situades.

S'admeten les construccions necessaries per al desenvolupament o millora de l'activitat
agricola d’acord amb els segiients parametres:

Superficie minima finca: 45.000 m2 (10.000 m2 la finca on s’ubica 1’edificacio)
Sostre maxim: 0,2 m2/m2 (amb inclusio de les edificacions existents a la finca)
Alcada maxima: 5,00 m.
N°. Maxim de plantes: PB
Separacions minimes: 5 m. a tots els limits de la finca (veins, camins i recs)
Condicions estétiques:  coberta de teula vermella

Faganes: arrebossades, pedra, obra vista, ...

Colors: preferentment terrossos i integrats a I’entorn

Es prohibeixen els colors blanc, negre, blau i vemell

Espai no edificat: Es plantaran arbres entorn de les edificacions

Edificacions o instal-lacions d'utilitat publica o interes social que hagin de situar-se en el
medi rural.

Es la Comissié d'Urbanisme de Girona l'organisme facultat per atorgar l'autoritzacié per a la
construccid d'aquestes obres seguint el procediment establert en 1'Art. 127-b del decret 1/90
pel qual s'aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica.
L'autoritzacié de la construccié estara condicionada a la valoracid que fara la Comissio
respecte a la necessitat de situar l'obra declarada o considerada d'utilitat publica o interés
social en el medi rural.

Edificacions destinades a habitatge unifamiliar que no formin nucli de poblacio.

Per tal de no implantar nous elements en els territoris de proteccid ambiental i paisatgistica,
no s’admet la implantacio de noves edificacions amb desti residencial. En els casos de masos
o edificacions existents, s’admeten les ampliacions i reformes de les mateixes. Tot amb les
condicions i limitacions de I’apartat 3.4 de D’article 39 de les presents normes. Si la finca on
esta implantada ’edificacidé existent no compleix les condicions de parcel-la minima, els
parametres es consideraran de forma proporcional a la superficie real de la finca on esta
ubicada I’edificacio.

Tanques de finques.

Les tanques de finques en sol no urbanitzable de proteccié ambiental hauran de ser amb suports de
fusta, d'una algada maxima de 1 mts., amb separacié6 minima entre suports de 2 mts. Entre suport i
suport hi podra haver travesser de fusta 6 filats metal-lics fins a una algcada maxima de 1 mts.
Preferentment el travesser inferior hauria d’estar separat del terra com a minim 20 cm. per tal de
permetre el pas dels animals.

Amb tanca alta es podran vallar, unicament, les parts d’edificacions existents, destinades a pati de
granges, patis d’habitatges 0 zones annexes. Aquestes tindran una alcada maxima de 2m. i es
realitzaran amb les mateixes condicions que es descriuen a 1’apartat 4 de I’article 39 de les presents
normes.



Les tanques es situaran a una distancia minima de 3m. des de la cara exterior de I’explanacio dels
camins i Sm. a la llera dels recs.”

Vilafant, marg de 2017

Lluis Gratacds Soler
Arquitecte
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