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MEMORIA DESCRIPTIVA



1. OBJECTIU

L'objectiu del present projecte de modificaci6 del Pla General de Vilafant és la
regulacié precisa de les tanques de parcel-les en el sol urba i el sol no urbanitzable.

2. PROMOTOR I REDACTOR

El document “Modificaciéo n°® 15 del Pla General de Vilafant. Regulacié de tanques en el
sol urba i el sol no urbanitzable” el redacten els Serveis Tecnics de I’Ajuntament de
Vilafant amb N.I.F. n® P-1723500-C i seu social a la plaga de I’Ajuntament n© 1 del
mateix municipi, codi postal 17740.

3. PLANEJAMENT VIGENT

Planejament municipal

Planejament general: Pla General de Vilafant

Aprovacio definitiva: 21 d’abril de 1999
Publicacio al DOGC: 12 de juliol de 1999
Publicacio text refés: DOGC del 14 de juny de 2005

En el sol urba la regulacié de les tanques es recull a la seccié 1V. Edificacié aillada,
concretament a l'article 90 amb els seglient text normatiu:

“Art. 1 Tanques.

l.-

Les tanques amb davant a vials publics, dotacions 1 espais verds, es regularan, en quant a altura i a
materials, conforme a les disposicions establertes per a cada zona o sector en que aquesta es divideixi,
en les Ordenances del pla Parcial o Especial.

Les tanques amb davant a espais publics hauran de subjectar-se en tota la seva longitud, a les
alineacions i rasants d'aquests, malgrat que, en determinats casos es permetra retrassar-la o
retranquejar-la en part, amb la finalitat de relacionar millor 1'edificacié principal o les edificacions
auxiliars a l'alineacid del vial. En aquests casos, 1'espai intermig entre edificacié i alineaci6 publica,
haura de mantenir-se sistematitzat amb jardineria, a carrec del propietari.

L’altura maxima de les tanques de facana sera de 1,20 m. amb material opac i fins a 2,00 m. amb
tanca vegetal. L'altura maxima de les tanques en la resta de llindars sera tal que en cap cas es
sobrepassi l'altura de 2,00 mts. per la part opaca, vegetal o reixada, mesurats des de la cota natural del
terreny en aquest llindar.”

En el sol no urbanitzable la regulacié de les tanques es recull en els articles 41, 42 i 43
del text normatiu que corresponen a les tres zones delimitades en aquest tipus de sol,
amb els segient text:



“Art. 2 Sol no urbanitzable de proteccid agricola. (dI )

4. Tanques de finques.

Les tanques de finques en sol no urbanitzable hauran de ser amb suports de fusta o metal-lics, d'una algada
maxima de 2 mts., amb separacié minima entre suports de 2 mts. Entre suport i suport hi podra haver
travesser de fusta ¢ filats metal-lics fins a una algada maxima de 2 mts. Preferentment el travesser inferior
hauria d’estar separat del terra com a minim 15 cm. per tal de permetre el pas dels animals no obstant, en
casos justificats, les tanques podran tenir una base d’obra de 20 cm.

Amb tanca alta es podran vallar, inicament, les parts destinades a pati de granges, patis d’habitatges 6 zones
annexes d'altres edificis que es construeixin en sol no urbanitzable. En el cas dels patis de granges, per tal de
reduir I’impacte visual de ’activitat, podran ser opaques fins una algada de 2m. amb les mateixes condicions
estetiques (textures, colors, acabats,...) que es fixen per a les edificacions en sol no urbanitzable. En els altres
casos, patis d’habitatges i altres edificacions seran d'obra fins a un maxim d’1m. i la resta vegetal, podran
tenir com a suport una reixa metal-lica fins a una algada maxima de 2mts.

Les tanques es situaran a una distancia minima de 3m. des de la cara exterior de 1’explanacié dels camins i
5m. a la llera dels recs.”

“Art.3 Sol no urbanitzable de proteccié ambiental. (d.2 ).

4. Tanques de finques.

Les tanques de finques en sol no urbanitzable de proteccié ambiental hauran de ser amb suports de fusta,
d'una algada maxima de 1 mts., amb separacié minima entre suports de 2 mts. Entre suport i suport hi podra
haver travesser de fusta ¢ filats metal-lics fins a una algada maxima de 1 mts. Preferentment el travesser
inferior hauria d’estar separat del terra com a minim 20 cm. per tal de permetre el pas dels animals.

Amb tanca alta es podran vallar, inicament, les parts d’edificacions existents, destinades a pati de granges,
patis d’habitatges 6 zones annexes. Aquestes tindran una alcada maxima de 2m. i es realitzaran amb les
mateixes condicions que es descriuen a 1’apartat 4 de ’article 39 de les presents normes.

Les tanques es situaran a una distancia minima de 3m. des de la cara exterior de 1’explanacié dels camins i
5m. a la llera dels recs.”

“ Art. 4 Sol no urbanitzable de proteccio de riberes (d3 ).

3.- Tanques.

En aquestes zones, amb caracter general, no es permet cap tipus de tanca, excepte en els casos en que la tanca
d'una part de la finca pugui servir per protegir la vegetacio o fauna caracteristica de la zona. En aquests casos
les tanques reuniran les condicions dels apartats anteriors i necessitaran un informe previ favorable del
departament de Medi Ambient de la Generalitat.”

Planejament urbanistic supramunicipal

Pla Director Urbanistic del Sistema Urba de Figueres
Aprovacio definitiva: 11 de novembre de 2010
Publicacié al DOGC n° 5762 de 24 de novembre de 2010



Les determinacions d’aquest planejament supramunicipal no té incidencia en I'ambit
del tancament de finques que és objecte d’'aquesta modificaci6 puntual del
planejament urbanistic municipal.

4. CONVENIENCIA I OPORTUNITAT

Com es dedueix de l'apartat anterior, el planejament urbanistic municipal regula les
caracteristiques de les tanques en diversos tipus de sol i determinades zones pero n’hi
ha d'altres que es troben sense regulacié. Aquest és el cas de les zones amb edificacié
alineada a vial on no es regula el tractament de les tanques de les finques o parts de
finca que no estan edificats. Aixi mateix, en les arees que estan regulades, al llarg del
temps de vigéncia del Pla, s’ha constatat que en alguns casos presenten déficits pel
que fa a regulacié d'alcades o materials. També han sorgit noves necessitats i
requeriments pel que fa a la preservacié del benestar dels residents i a la necessitat
de compatibilitzar els usos residencials amb les activitats economiques en nuclis
d’usos complexos com el Pont del Princep, Les Forques, el Puig Grau i el nucli antic.

En aquest sentit, I'adaptacié i actualitzacié de la normativa municipal pel que fa a la
regulacié de les tanques i pantalles de manera que es millori la proteccié de veins i
finques, aixi com la imatge urbana, es considera una bona oportunitat en quan a
garantir la privacitat de les finques, la convivéncia entre usos i activitats diferents i la
sostenibilitat ambiental i social.

La confluéncia d’aquests factors urbanistics i socials fan convenient iniciar un procés
de modificacié del planejament urbanistic municipal que permeti una actualitzacié de
la regulacié de les tanques que abasti la totalitat de les zones urbanistiques del
municipi.

5. PROPOSTA

D'acord amb els objectius anteriors, es proposen es seglients actuacions:

5.1. Incorporaci6 de la regulaci6 de les tanques en les zones d’edificaci6 amb
alineacié a vial.

5.2. Modificacié de la regulacié de les tanques en les zones d’edificacié aillada pel que
fa a les alcades i materials, aixi com la incorporacié de parametres per a la
regulacié dels tancaments entre zones de diferents usos.

5.3. Modificacié de la regulacié de les tanques en el sol no urbanitzable amb la
precisié de les alcades i materials.

En concret, es pretén modificar, en I'ambit de la ordenacié per alineacid a vial, I'article
81 “Retranquejos” en el sentit d’incorporar-hi les condicions de les tanques que
permetin el tancament de parts de finca sense edificacid, resultants de les reculades
de I'edificacié o de la manca d’edificacié de la finca. Aixi mateix, s’aprofita la ocasio
per normalitzar el nom de |'article passant de “retranquejos” a “reculades”.



En I'ambit d’ordenacid per edificacid aillada es pretén modificar I’article 9 “Tanques” en
el sentit de completar la regulacié de les tanques amb dimensions i materials més
precisos i incorporar-hi les condicions dels elements separadors entre zones de
diferents usos.

Pel que fa al sol no urbanitzable es pretén modificar I'apartat “tanques” dels articles

41 i 42 de les normes urbanistiques, per tal de regular de forma més precisa els
materials dels tancaments i la seva incidéncia paisatgistica.

Vilafant, abril de 2017

Lluis Gratacds Soler, arquitecte
SERVEIS TECNICS MUNICIPALS



NORMATIVA URBANISTICA



6. PROPOSTA DE NORMATIVA URBANISTICA

Article 1.

Es modifica l'article 81 de les normes urbanistiques en el sentit de canviar la
denominacié i d'incorporar-hi la regulacié de les tanques resultants de les reculades
de I'edificacio o de la no edificacié dels solars.

“Art. 81 Reculades i tanques

1-.

Les edificacions podran recular-se de l'alineacio oficial del carrer en qualsevol de les
diferents plantes amb la condicidé que s'asseguri que la reculada no donara lloc a la vista de
parets mitgeres existents o possible de les edificacions de les parcel-les contigiies, encara que
fossin tractades com facanes. Aquesta reculada no modificara la situaciéo de la linia de
profunditat edificable maxima.

Les tanques dels solars o trams de solar sense edificacid resultants de la reculada de
I’edificacidé o de la no edificacié de la finca, tindran una al¢ada maxima de 3,00 m amb
material opac. L’acabat superficial del tancament sera arrebossat pintat dels colors inclosos a
la carta de colors de Vilafant i, en el cas de finques edificades, tindran el mateix acabat que
la facana de ’edificacio.”

Article 2.

Es modifica I'article 90 de les normes urbanistiques en el sentit d'incorporar-hi la
regulacié més precisa de materials i dimensions, aixi com la regulacié dels tancaments
entre zones de diferent Us.

“Art. 90 Tanques

I.-

Les tanques amb davant a vials publics, dotacions i espais verds, es regularan, en quant a
altura i a materials, conforme a les disposicions establertes per a cada zona o sector en qué
aquesta es divideixi, en les Ordenances del pla Parcial o Especial.

Les tanques amb davant a espais publics hauran de subjectar-se en tota la seva longitud, a les
alineacions 1 rasants d'aquests, malgrat que, en determinats casos es permetra recular-la
totalment o parcialment, amb la finalitat de relacionar millor I'edificacié principal o les
edificacions auxiliars a l'alineacié del vial. En aquests casos, l'espai intermedi entre
edificacio i alineacio publica, haura de mantenir-se sistematitzat amb jardineria, a carrec del
propietari.

En les zones residencials o mixtes (a2, a3, a4, a9) I’altura maxima de les tanques de fagana
sera de 1,20 m. amb material opac i fins a 2,20 m. amb tanca vegetal o altra material diferent
de I’obra de fabrica (acer, alumini, ...). En les zones industrials (a7), I’altura maxima de les
tanques de facana o veins sera de 3,00 m i podra ser en material opac o calat. En tots els
casos s’haura de garantir una bona integracio a I’entorn edificat.



4.-  L'altura maxima de les tanques en la resta de llindars sera tal que en cap cas es sobrepassi
l'altura de 2,20 m mesurats des de la cota natural del terreny en aquest llindar.

5.-  En les tanques de fagana de les zones industrials s’hi podran instal-lar marquesines
integrades als portals d’entrada amb unes dimensions maximes de 5 m d’algada, 12 m
d’amplada i 1 m de profunditat. Hauran de ser amb estructura metal-lica, d’aspecte lleuger i
integrades formalment amb el portal. Podra incorporar els rétol d’identificacio de I’empresa.

6.- Entre zones de diferents usos i en les zones industrials, que per rad d’alguna activitat es
produeixin molésties o efectes no desitjats sobre les persones, es podran instal-lar en la
facana o la partio, elements de proteccio (acustica, visuals, ambiental, ...) amb una base fixa
d’algada no superior als 3 m i fins a 5 m d’algada total amb elements modulars i
autoportants. La part superior, entre els 3 m i 5 m sera de material facilment desmuntable i
s’haura de retirar en quan desapareguin els motius de la seva implantaci6. En els casos que
sigui possible, es combinaran amb elements vegetals per tal de millorar-ne la integracio a
I’entorn”

Article 3.

Es modifica l'apartat 4 de l'article 41 de les normes urbanistiques en el sentit
d'incorporar-hi la regulacié més precisa de materials i dimensions de les tanques.

Art. 41. Sol no urbanitzable de proteccio agricola (d1)

“4.  Tanques de finques.

Les tanques de finques en sol no urbanitzable hauran de ser amb suports de fusta o metal-lics, d'una
alcada maxima de 2,20 m, amb separacié minima entre suports de 2 m. Entre suport i suport hi
podra haver filat metal-lic fins a una algada maxima de 2,20 m. Es podran col-locar un maxim de
tres travessers horitzontals (a la part inferior, superior i central). El travesser inferior ha d’estar
separat del terra com a minim 15 cm per tal de permetre el pas dels animals. En casos justificats per
la proteccio de granges, habitatges o conreus d’horta, les tanques podran tenir una base d’obra de
20 cm. Les tanques seran de colors verdosos o marrons per tal d’assolir una major integracio a
I’entorn rural i hauran d’anar acompanyades de vegetacio que cobreixi la totalitat de la superficie.

Si I’activitat agricola o ramadera es troba en el limit amb les zones residencials o a una distancia
inferior a 30 m d’aquestes i ’activitat que s’hi desenvolupa genera molésties, es podran instal-lar a
la facana o a la partid, elements de proteccio (acustica, visuals, ambiental, ...) amb una base fixa
d’algada no superior als 1,20 m i fins a 4 m d’algada total amb elements modulars i autoportants.
La part superior, entre els 1,20 m i 4 m sera de material facilment desmuntable i s’haura de retirar
en quan desapareguin els motius de la seva implantacio. Aquestes instal-lacions seran de colors
verdosos o marrons i hauran d’anar acompanyades de vegetacid que cobreixi la totalitat de la
superficie.

Les tanques es situaran a una distancia minima de 3m des de la cara exterior de I’explanacio6 dels
camins i 5Sm a la llera dels recs.”



Article 4.

Es modifica l'apartat 4 de l'article 42 de les normes urbanistiques en el sentit
d'incorporar-hi la regulacié més precisa de materials i dimensions de les tanques.

Art. 41. Sol no urbanitzable de proteccié ambiental (d1)

“4.  Tanques de finques.

Les tanques de finques en sol no urbanitzable hauran de ser amb suports de fusta o metal-lics, d'una
algada maxima de 2,20 m, amb separacid6 minima entre suports de 2 m. Entre suport i suport hi
podra haver filat metal-lic fins a una algada maxima de 2,20 m. Es podran col-locar un maxim de
tres travessers horitzontals (a la part inferior, superior i central). El travesser inferior ha d’estar
separat del terra com a minim 15 cm per tal de permetre el pas dels animals. En casos justificats per
la proteccio de granges, habitatges o conreus d’horta, les tanques podran tenir una base d’obra de
20 cm. Les tanques seran de colors verdosos o marrons per tal d’assolir una major integracio6 a
I’entorn rural i hauran d’anar acompanyades de vegetacidé que cobreixi la totalitat de la superficie.

Les tanques es situaran a una distancia minima de 3m. des de la cara exterior de 1’explanacio dels
camins i Sm. a la llera dels recs.”

Vilafant, abril de 2017

Lluis Gratacds Soler
Arquitecte
SERVEIS TECNICS MUNICIPALS



