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TITOL I : DISPOSICIONS GENERALS
CAPITOL I: DEFINICIO, CONTINGUT | VIGENCIA DEL PLA.
Ambit territorial del pla.

Les disposicions contingudes en les Normes i altres documents d'aquest Pla General d'Ordenacio
Urbana, saplicaran d'acord amb el seu contingut en tot el terme municipal de Vilafant.

Ambit temporal i vigéncia del pla.

1- Aquest Pla entrara en vigor €l dia seglient de la publicacié de la seva aprovacio definitiva en el
"Diari Oficial de la Generditat" i mantindra la seva vigencia indefinidament, mentre no es revisi.
Sestableix com a termini minim de vigéncia el de dotze anys, sense perjudici de la revisié
avancada quan ens trobem en alguna de les circumstancies que sestableixen en agquest article o
quan, finsi tot sense aquestes circumstancies, es procedis a la seva revisié amb subjeccié a alo
disposat en l'article 73.3) del decret 1/90 pel qué saprova la refosa dels textos legals vigents a
Catalunya en matéria urbanistica.

Shaura de redlitzar larevisié del Pla, finsi tot quan no haguessin transcorregut els vuit anys des de
la seva aprovacio quan es presenti alguna de les segiients circumstancies :

1)  Queestrobin en execucio tots els plans parcials industrials o tots els residencials.

2)  Quelapoblacié permanentment resident en el territori comprés en el Plaarribi ala
xifra de 7.000 habitants.

3)  Que per plangament de rang superior, sassignin a aquests termes municipals unes
previsions de desenvolupament no concordants amb les que disposa aquest Pla.

Administraci6 actuant.

L'execucié d'aguest Pla i dels que desenvolupant aquest, Saprovin, €ls realitzara |'administracio
local sense perjudici de la participacio dels particulars, d'acord amb allo establert alaLlei i ales
presents Normes.

Correspondra a I’administracio local, as diferents departaments de la Generalitat de Catalunya,
organs de I'administracié de I'Estat, Diputacié provincial i altres organs d'administracio loca o
supramunicipal gque es puguin crear, € desenvolupament de les actuacions de la seva competéncia,
per ala progressiva execucio de les determinacions del Pla.

M odificacions del pla.

1- La modificacié de qualsevol dels elements del Pla, en un grau major de que aquestes
Normes defineixen com gjustament de limits, sSatendra a allo previst en I'Art. 75-1 del decret
1/90 ple qual saprova larefosa dels textos legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica i
disposicions legals concordants.
Les actuacions derivades d'operacions de reforma interior gue no modifiquin els sistemes

generals determinats pel Plai que suposin un increment de les superficies destinades a parcs
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urbans o equipaments, no constituiran modificacié del Pla General, sempre que no comportin
més sostre d'edificaci6 privada.

La modificacié del Pla que selabori haura de tenir, en tot cas, el grau de precisio propi del
Pla General i comprendra un estudi de caracter macro-urbanistic que justifiqui la incidéncia
de la nova ordenacio en les previsions del present Pla i la viabilitat d'acceptar la proposta
sense procedir aunarevisio total d'aquest.

Art. 5. Proteccio devalorsartistics, historics, arqueologics, tipicsi tradicionals.

1-

L’ Ajuntament podra promoure en l'exercici de les seves competencies, la inclusié en el
Catdleg 0 en els Catdlegs, els edificis 0 construccions, els conjunts d'interés artistic,
historico-arqueologic, tipic o tradicional que justifiquin la inclusié, aixi com la redaccio de
plans especials.

La elaboracio de Plans Especials de proteccié no requerirala modificacio prévia o simultania
del Pla General, quan aguells no afectin substancialment al'estructura basica d'aquest.

Pagina: 7



Art.

Art.

Art.

Pla General de Vilafant
Text refos

CAPITOL I1: DESPLEGAMENT DEL PLA.
6. Tipusdesol.

1- El Pla dacord amb allo establert en I'Art. 114 i seglients del decret 1/90 del text refés de les
Ileis vigents a Catalunya en matéria urbanisticai la Ley 6/1998, de 13 de abril sobre régimen
del sudlo i valoraciones, es classifica e territori en els seglients tipus de sol: urba,
urbanitzable i no urbanitzable.

2.- Lapertinenca de cadascuna de les arees en qué es divideix el sol, com a conseqiiencia de les
determinacions del Pla, a cada tipus de s0l, es representa en els documents grafics per la
[letra minUscula que forma part de laidentificacié de cada area segons el seglient codi :

150 I 1 7= RSO § | @
SOl urbanitzable ..........ccoccevveevvecvveenne;. - SUP (b)
S0l urbanitzable no programat..................SUNP (©
SOl no urbanitzable........cccccecveeveveeeeeees. . SNU (d1, d2, d3)

7. Determinacions grafiquesdel pla.

1- El Placlassifica el sol segons sigui € seu desti en I'ordenacid en zones i sistemes . En sol
urbanitzable, el Pla determina els sectors que han de ser objecte d'ordenacid pormenoritzada
mitjancant Plans Parcials.

També determina el Pla en sol urba les arees de sl urba no consolidat per la urbanitzacio,
anomenades unitats d’ actuacio, pel desenvolupament i I'ordenacié d'algunes arees.

2.- Leszonesi sistemes ddl sol urba sassenyalen en els planols, a escala 1/1000. Aixi mateix
també sassenyalen a escala 1/1000 €l's sectors de sol urba no consolidat (unitats d’ actuacio) i
molts sectors del sol urbanitzable.

3.- Leszonesi sistemes de sol no urbanitzable sassenyalen en €ls planols, a escala 1/5000. En
cas de dubte o contradiccid, les determinacions corresponents als conceptes relacionats en
aquest epigraf en els planols escala 1/1000, prevalen sobre les que existeixin en els planols a
escala 1/5000.

8. Ajustamentsen eslimits deles determinacions grafiques.

1- Els Plans Especids, Plans Parcials, Estudis de Detall i delimitacions de sol urba no
consolidat podran, en els seus respectius casos d'utilitzacio, corregir els limits de les
determinacions grafiques del Pla, quan estracti d'ajustaments degutsa:

a) lesalineacionso linies d'edificacio actuals.

b) lescaracteristiques topografiques del terreny.

C) elslimits de les propietats.

d) [l'existencia darbrats, vegetacié o altres elements naturals o artificials dinterés que
justifiquin la correccio.

2.-  Aquestes correccions hauran de complir les seglients condicions :
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a  esmantindra sensiblement laforma de les determinacions grafiques.

b)  no disminuiran, a causa de les correccions de tragat, els nivells de servei delesvies de
circulacio.

) no es disminuira la superficie que es destina a sistemes.

Art. 9. Zonesi sistemes

1-

El Placlassificael sol segons la seva destinacio en I'ordenacié en zonesi sistemes.

Les zones corresponen a les arees de sol € desti de les quals en I'ordenacio les fa
susceptibles d'aprofitament privat. La naturalesa de cada zona, es determina en funcié de:

- Laquantitat d'edificacié permesa.
- Lescondicions d'ordenacio de I'edificacio.
- Elsusosaqué puguin destinar-se les edificacionsi el sol.

En el sl urba les diferents zones corresponen a diferents normes per a l'edificacio i el desti
de les edificacions i els terrenys. SGn normes referides a la unitat de sol edificable: la
parcel -la.

En s0l urbanitzable, i també en el sol urba no consolidat per la urbanitzacio o que requereix
Estudi de Detall per a concretar la disposicié de I'edificacio, les diferents zones responen a
diferents normes per a l'ordenacio del sol. S6n normes referides a la unitat de sol que
sordena.

En sOl no urbanitzable les zones comporten diferents normes per a la proteccié de les
caracteristiques i utilitzacio dels terrenys de les que, en consequéncia, poden haver-hi
diferents tolerancies d'edificaci6.

Els sistemes corresponents a les arees de oI, destinades a serveis de caracter public, segons
quin sigui e seu ambit de servei poden diferenciar-se en generals i locals. També
constitueixen sistemes, €ls terrenys de titularitat privada en els quals les activitats
desenvolupades constitueixen un servel ala poblacio i estan assenyalats com atals pel Pla
General.

L'estructura general i organica del territori esta definida pels sistemes generals que determina
el Pla General.

L'estructura organica del territori es complementa a nivell de sector o subarea urbana pels
sistemes locals.

El Pla defineix graficament tots els sistemes generals i locals existents o previstos en sol
urbd, sense perjudici dels que puguin resultar del desenvolupament de les arees de sol urba
no consolidat.

En sol urbanitzable el Pla defineix graficament alguns sistemes, havent de resultar laresta de
I'ordenaci6 dels Plans Parcials que desenvolupin el Pla en aquest sol.

Delimiten I'area de referéncia "de qualsevol unitat de zona o sector les linies de separacié
grafiades en els planols entre sols de diferent desti en I'ordenacio”.
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La superficie darea de referencia de les zones que han de ser objecte d'ordenacié
pormenoritzada mitjangant Plans Parcials, Plans Especials o Estudis de Detal, serveix de
base per a calcul de sostre edificable a través de I'index d'edificabilitat bruta o zonal, i en
casos, per a calcul del sdl que ha de destinar-se a sistemes. Per aquests calculs saplicaran €ls
percentatges o coeficients fixats en cada cas per aquestes Normes, sobre la superficie de
I'area de referencia.

Quan la unitat de zona estigui delimitada per vials de nova creacio, la superficie de I'area de
referenciainclourafinsal'eix, o en lasevatotalitat, la superficie dels citats vias.

Identificacio de zonesi sistemes

El Pla adopta en la seva ordenacio la seguent relacio de sistemes i zones. Sexpressa la seva
denominacié i indicador en els gréfics del Pla

Sistemes generasterritorials

Vialital Segregadal......coooveeereeeeeene e V
SISt EMA T TOVIAIT ..o eieceeeee ettt e e e e e e e F

Sistemes generals o locals

SISIEMAVIBN .. E-1
Sistemes d'aparcament i terminals de transport.............cccceenee... E-2
Sistemad'area de proteccio 0 Servitud ..........ceevvveerereeceeennnn E-3
Sistemade ServeiSUrbans...........cceeeveereneneseeeee e E-4
Sistemade parcs, placesi jardins..........ccocvveevievenceiene e E-5
Sistema d'eqUIPAMENES.........eiverreieeeeeeeere e E-6

El nimero indicador del sistema pot anar seguit de la lletra a b, d, segons sigui e régim de sol a
que pertanyi (SOl urba, sol urbanitzablei sol no urbanitzable)

Zones de sol urba

- D'ordenacio de I'edificacio per definicid volumetrica........ccoeveveevesieeenens 1
= SUDZONES ...t 11, 12, 13,138

-D'ordenaci6 per edificacio aillada en parcel-la

Edificacio aillada plurifamiliar............ccocevevereeeinesieseseseseeenns 2
S0 | 07400 [- TR 21, 22
Edificacio aillada unifamiliar .........oooeeeeeeeeee e 3
S0 | 07400 [T 31, 32, 33
Edificaci6 aillada en nuclis consolidats..........coooeeeeeeeeeeeeeeeeeaeeeenn 4
= DB CONSEIVBCIO.....eeeeee e e e e e e e e e ee e e e aeneeeeeanteeeeeanrneeeeans 5
S0 074001 TR 50, 51
00 (0 = =TT 7
S0 | 07400 [T 71,72, 73
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- D7 USOS ESPECITICS ...t 9
- D'eSpal HIUM€ PrIVAEL.......ceeeeeeieieriesieeee e 0
S0 074010 1T 00, 01, 02

L'expressié numerica indicadora de cada zona o subzona, ira precedida de la lletra indicadora del
régim del sol.

Els indicadors 10, 20, 30, 70, signifiqguen que el Pla manté I'ordenacio existent o aprovada en
['ambit de la unitat de zona abans de |'aprovacié de la present revisio del pla general.

Zones de sol urbanitzable

- Amb Pla Parcial aprovat que manté la seva ordenacio ............... b0
- De desenvolupament residencial de baixadensitet ..................... bl
- De desenvolupament mixte 0 alternatiu...........ccccevveeecervieennns b2
- De desenvolupament industrial ..........ccccoeeveineneneneneieesee b3

El nombre indicador del sector anira precedit de lalletra b indicadora del régim de sol urbanitzable.

Arees de sdl urbanitzable no programat

- Arees de S0l urbanitzable no programat ...............ccceeecueevercvnnnnnne, c

Zones de sol no urbanitzable

- De proteccio agriCola........ccceeveeeerierenieniesieee e dl
- Deproteccio ambiental ...........cccooererinineneeee e dz2
- De proteccio de rberes.........covoeeerinireseeeee e d3

El nombre indicador de la zona ira precedit de la lletra d indicadora del régim de sol no
urbanitzable.

Sector s de desenvolupament i apr ofitament mitja.

1.- En sol urbanitzable, el Pla determina els sectors que han de ser desenvolupats per plans
parcials. Cada pla parcial comprendra el sol que delimita un sector, sens perjudici del seu
desenvolupament per subsectors que compleixin els requisits fixats pel Decret Legidlatiu
1/1990 de refosa dels textos legal s vigents a Catalunya en materia urbanistica

El present pla general, defineix per a cada un d’ells e seu aprofitament sectorial 6 index
d’ edificabilitat bruta, aixi com ladensitat d’ habitatges en els sectors residencials.

El present Pla, fixa per a cada sector residencial i industrial, a més de les cessions
obligatories i gratuites de vialitat, zones verdes, equipaments socials i docents previstos pel
Decret Legidatiu 1/90, la cessio amb desti a sistemes generals d'un 10% addicional amb
desti a zones verdes, equipaments O parcialment a viditat, els quals, s no vénen definits pel
pla general, shauran de concretar en e corresponent pla parcial, i determinar segons
S especificaal’ article 13 de les presents normes.
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A aguest 10% de sistemes generals s€'ls aplicara el régim de cessié obligatoriai gratuita en
base a I’ aplicacié sobre la seva superficie del corresponent aprofitament sectorial, d’ acord
amb allo que determina el Decret Legidatiu 1/90.
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CAPITOL I11: GESTIO | EXECUCIO DEL PLANEJAMENT.

Ambits de sdl urba no consolidat (unitats d’ actuacio)

1-

En sl urba el Pla determina en alguns casos ambits de sol urba no consolidat (U.A.), amb la
finalitat de facilitar I'execucié de les noves ordenacions que completen el teixit urba
Constitueixen ambits de reparcel.lacié 0 compensacié per als propietaris compresos en €s
mateiXos.

Quan daixd sen derivin millors condicions per a I'execucié de l'ordenaci6, podran
modificar-se les delimitacions d' aquests ambits continguts en €l Pla General, d'acord amb
allo establert en l'article 167 del decret 1/90 pel qual saprova la refosa dels textos legals
vigents a Catalunya en matéria urbanistica, sense que shagi d'entendre com a modificacié
del Pla General.

Determinacié de sistemes en els plans par cials.

1-

2.-

Les unitats de sistemes generals destinades a Parcs, Places 0 a Equipaments, que determinin
graficament el's plans parcials no seran de superficie inferior a 1.000 m2.

El sl destinat a vialitat computable com sistema general no excedira del 50% del total de la
superficie de sol destinada a sistemes generals en els sectors residencials amb una
edificabilitat bruta fixada pel plangjament igual o inferior a 0,45 m2/m2 i del 70% en €s
sectors residencials 0 mixtes amb una edifiicabilitat bruta fixada pel plangjament de 0,60
m2/m2. En els sectors industrials €l sl destinat a vialitat computable com sistema general no
excediradel 20% del total de la superficie de sol destinada a sistemes generals en els sector.

Les unitats de sistemes generals es disposaran en |'ordenacio, de manera que puguin prestar
servei eficag a un major ambit territorial que I'abastat pel sector. Amb aguest objectiu shaura
de tenir especial consideracio de les connexions viaries que uneixin aguestes unitats amb la
resta de la ciutat, i de la seva locaitzacid en el sector, procurant d'aconseguir bones
condicions d'accés des de |es arees urbanes contigues.

Els sistemes lacals resultants de I'ordenacié pormenortizada del Pla Parcial complimentaran
els moduls minims que estableix I'annex del Reglament de Plangjament i € decret 1/90 de la
Generdlitat de Catalunya i en qualsevol cas, €ls previstos per a cada sector en la present
normativa.

Expropiacié de sol destinat a sistemes.

1-

D'acord amb I'Art. 55 del Reglament de Gestié Urbanistica, I'Administracio podra en
qualsevol cas adquirir els terrenys destinats a sistemes generals, mitjangant |'aplicacio de
I'institut expropiatori.

Quan amb desti a sistemes que sexecutin amb anterioritat a desenvolupament del Pla Parcial
sexpropii sol comprés en sectors de sol urbanitzable, aquest sol quedara exclos del comput
d'edificabilitats, i superficie de sistemes locals que hagin de resultar de |'ordenacié en funcié
dels moduls minims que assenyala en annex e Reglament de Plangjament, malgrat que es
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15.

16.

17.
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considerara inclos en I'ambit del Pla Parcial que es redlitzi amb posterioritat als efectes de
qué sigui considerada la seva presénciai la sevaintegracio al'ordenacio.

Sistemes existents en sol urbanitzable.

El sOl ocupat per sistemes existents amb anterioritat al'aprovacié dels plans parcias, que mantingui
el seu desti en I'ordenacié dels citats plans, quedara exclos dels computs assenyalats en l'article
anterior. L'Administracié o els particulars en e cas que es tracti d'equipaments de titularitat
privada, contribuiran en els costos d'urbanitzacio en la proporcié que els hi correspongui en base a
lamilloraque suposi per as citats sistemes, I'execucio del Pla Parcial.

Edificacions existents en sol urbanitzable.

Les edificacions en sol urbanitzable realitzades amb Ilicéncia amb anterioritat a aquest Pla General,
que es mantinguin en I'ordenacié del Pla Parcial que desenvolupi € sector, podran ser excloses del
comput d'edificabilitat, i e sl que ocupen, del comput de sistemes d'obtencid gratuitasi d'aixo sen
deriven unes millors condicions per al'execuci6 del Pla Parcial.

S0l destinable a sistemes

1- El sol contigu a sl urba aixi classificat pel Pla, o resultant del desenvolupament de Plans
Parcials, que estigui classificat com s0l de proteccié agricola, es considera apte per a
I'establiment d'equipaments, zones verdes i altres sistemes a servei de la poblacié contigua,
dinsdels limitsi amb les condicions que s'estableixen en aguest article.

2.- Els destins especifics que e Pla admet en aquest sol son els de sistemes d'Aparcament i
Terminals de transport (2), Serveis Urbans (4), Parcs, Placesi Jardins (5) i Equipaments (6).

3.- Les unitats de sOl amb destinacié as sistemes citats seran peces de forma regular
preferentment rectangulars. La seva superficie no serainferior a1.000 m., lalinia de contacte
amb € sol urba tindra una longitud minima de 30 m. i podra accedir-se a elles directament
des de la xarxa viaria existent o d'execucié simultania d'acord amb €els tracats previstos pel
Pla

4.- El Placonsideratot el sdl comprés en el lloc geométric de totes les localitzacions possibles
de les unitats de sol que compleixin els requisits assenyaats en I'epigraf anterior, com sol
potencialment destinat a sistemes.

5.- Per al'obtenci6 de sol per expropiacio haura de realitzar-se i aprovar-se préviament un Pla
Especia gque determini la peca de sol objecte d'expropiacio i €l desti previst per ala mateixa,
justificant-se la seva localitzacio i volum i desti, en base a les necessitats de la poblacid i les
conveniencies posicionals gue resultin de la configuraci6 urbana existent.
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TITOL II: REGIM URBANISTIC DEL SOL
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TITOL Il ; REGIM URBANISTIC DEL SOL.

CAPITOL I: SISTEMES. Normes especifiques.

Sistemes generalsterritorials.

1-

2.-

Sinclou sota el qualificatiu de Sistemes Generals Territorials aguell sol afectat a destinacions
I'ambit de servel de les quals comprén sempre amplies arees del territori.

Els sistemes general sterritorial s son:

Denominacié indicador en els grafics
Vialitat segregada d’ ambit general Vv
Sistema ferroviari F

Vialitat segregada d'ambit general (v).

1-

Compren el sol ocupat per |’ autopista A-7, els dispositius d'enllag amb les altres vies, i en
genera € s0l ocupat per vialitat que no doni accés al sol contigu, per tractar-se de vies amb
especifics punts d'entrada i sortida

El régim de la xarxa viaria segregada en alo referent a projectes, construccio, conservacio,
financament, Us i explotacio sera el que correspongui amb subjeccié a la legislacio vigent
segons €l tipus de via de que estracti.

Sistema ferroviari (f).

1-

Aquest sistemainclou el sol destinat ala construccio de les xarxes ferroviaries previstes en el
Pla Especia d'infrastructures ferroviaries per a la instal-lacié del Tren de Gran Velocitat,
promogut per la Generalitat de Catalunya.

Laurbanitzacio o construccié en zones contigiies ales linies férries requerira el tancament de
les mateixes i I'adopcié de les mesures de seguretat pertinents. En qualsevol cas, les
actuacions en zones properes i € régim de la xarxa ferroviaria en allo referent a projectes,
construcci6, conservacio, finangcament, Us i explotacié serd € que correspongui amb
subjeccié alalegislacio vigent.

Sistemaviari. (1)

1-

Compren e sol que es destina a vies per a la circulacio de vehicles i persones, bé siguin
proposades per aquest Pla General, procedents de situacions i plans Parcials anteriors no
modificats pel Pla, o resultants del desenvolupament urba que es produeixi segons les
previsions d'aquest Pla General.

Constitueixen un sistema general viari €l conjunt de la xarxa de carreteres de la “Red de
Interés Genera del Estado” que en € cas del municipi de Vilafant comprén diferents trams
delaN-Il i delaN-260, aixi com les seves variants.

El sol comprés entre aquestes carreteres i la linea d’ edificacio tindra la consideracié de no
urba a efectes de la legislacio de carreteres i cualsevol actuacio en aguest ambit, haura de
disposar de la corresponent autoritzacio del Ministeri de Foment.
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Es prohibeix la publicitat visibe des de la Zona de Domini Public de la carretera d’ acord amb
I"article 24.1 delaLlel 25/1998 de carreteres.

Es consideren elements integrants de les vies de circulacio, les calcades per a vehicles rodats,
les voreres, €s espais d'estacionament que formen part de les calcades, les voreresi carrers
peatonals, les illetes i arees lliures de proteccio i les reserves per a ampliacié de vias
existents.

Les arees de circulacio peatonal i les arees Iliures de proteccio es consideren en alguns casos
incloses en els sistemes de Parcsi Places (5) o d'Arees de proteccid i Servitud (3), per causa
del seu volum i altres qualitats que fan més idonia aquesta consideracio.

Laprecisio deles dineacions de les vies que el Pla General proposa en sol no urbaesfaraen
els Plans Parcials o Especial i Projectes d'Urbanitzacio que desenvolupin I'ordenacio d'aquest
sol. Quan estracti dunavial'eix de laqua éslinia de separacié entre dos sectors, la precisio
de les seves aineacions haura de fer-se en e Pla Parcial del primer sector que sordeni,
malgrat que |'obligaci6 de la seva execucié la comportin el's dos sectors contigus.

Quan es tracti de I'execucio d'un element viari independentment de la urbanitzacié del seu
entorn, les seves aineacions podran precisar-se mitjancant el Pla Especia i € corresponent
Projecte d'Urbanitzacié i en tots els casos caldra I'avaluacié de I'impacte ambiental i un
estudi detallat de la seva conveniencia.

En la precisié d'alineacions es mantindran les amplades de les vies que especifica aguest Pla
Genera i les modificacions del tracat degudes a gjustaments de la topografia, limits de
propietat, linies d'edificacio existents, no disminuiran I'amplada ni la capacitat de servei de la
via. Les amplades minimes fixades per aquest Pla sdn |les que segueixen:

vials principal s (sistemes generals) 15m.

vialsinteriors de les urbanitzacions (sistemalocal) 12m.
Aquestes amplades Unicament podran ésser disminuides en casos molt justificats per
connexions amb zones edificades de viaitat més estreta 0 en casos que donin servei a pogques
parcel-les.

Regim de les vies publiquesi del seu entorn:

En la projeccio, construccio, conservacio, finangament, Us i explotacio de les carreteres
(autopistes, autovies i carreteres) sobservara allo disposat en la Llei-51/1984, de 19 de
desembre, lallei 7/1993 de 30 de setembre de carreteres de la Generalitat i I'article 106 del
decret 1/90 de la Generalitat, aixi com les servituds que generen.

Sistema d'apar camentsi terminals de transport public (2).

1-

Comprén els espais directament relacionats amb el sistema viari, malgrat que diferenciats del
mateix per la sevaforma o posicio, que es destinen a aparcament de vehicles de personesi/o
terminals de linies de transport public de persones.

Inclou aquelles arees grafiades en els planols del Pla General, amb indicaci6é de la seva
pertinenca a aquest sistema, les que agquest desti preveien en Plans Especials anteriors i no
han estat expressament modificades en aquest Plai les resultants del desenvolupament urba
gue es produeixi segons les previsions d'aquest Pla General.

En el sol afectat per aquest sistema no sadmet cap activitat o edificacié que pugui interferir
els usos que motiven la seva qualificacio.
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Les arees que amb desti a aparcaments es prevegin en els Plans Parcials que desenvolupin
aquest Pla General seran edificables com atals si aquesta possibilitat es preveu i regulaen el
Pla Parcia i sense que aix0 permeti disminucio alguna de la superficie de sol de cessié
gratuita que amb desti a aparcaments en superficie "resulti de I'aplicacié dels standards que
per a cada zona fixen aguestes normes". El sostre destinat a edificis d'aparcament en sol de
domini public no computara a efectes de calcul de |'edificabilitat total de lazona o sector.

23. Sistemad’areesde proteccio o servitud (3).

24,

1-

Comprén aquelles arees de sol delimitades per aquest Pla General o pels Plans Parcias que
el desenvolupin en els que concorri alguna de les seglients circumstancies :

a)  Tenen per objecte la proteccié de vies de comunicacio o de canalitzacions de serveis
urbans, podent estar, com a conseqiiéncia de la seva contiglitat amb la infrastructura
que protegeixen, sotmeses a servitud especificades en € seu cas per la legislacio
corresponent ala matéria de qué es tracti.

b)  Tenen per objecte |'establiment de franges de separacio entre usos o elements molestos
i en entorn urbd Aquest és € cas dels espais que sestableixen a voltant dels
cementiris, depuradores, areesindustrialsi similars.

C)  SOn arees resultants de la soluci6 técnica d’ enllacos o previsions de sistemes viaris,
que precisen de proteccié per no impedir ni condicionar futures actuacions.

d) Ensol urbd, son les arees de sol les condicions topografiques de les quals, per trobar-
se properes a cursos d'aigua, forma, posicié o altres circumstancies, les fa no aptes per
al'edificacié i per aqualsevol altra utilitzacié urbana.

En aquest sol no es permet cap tipus d'edificacio. Sadmeten les obres que en cada cas
exigeixi laseguretat i salubritat publiquesi les que tinguin per objecte lamillora de laimatge
de I'entorn urba. Encara que no es trobin grafiats en els planols, la zona de servitud a cursos
d aigua és de 5m.

Sistema de serveis urbans (4).

1-

Comprén €l sol destinat a elements de servei necessaris per a funcionament del conjunt urba,
malgrat que com espais no son utilitzats directament per la poblacid. Compreén instal -lacions
tals com transformadors eléctrics, diposits, depuradores i també les arees destinades a
Cementiris, Parcs de Vehicles de Servel Plblic, Serveis de seguretat i similars.

Sinclouen en €l sistema de Serveis Urbans, les arees que es grafien i sidentifiquen com atals
en els planols daguest Pla General, les que amb aguesta destinaci es preveien en Plans
Parcials anteriors i no han estat expressament modificats per aquest pla, i les que amb
aquesta destinacio siguin resultants del desenvolupament urba que es produeixi segons les
previsions d'aguest Pla General.

En aguest sol sadmeten Unicament les activitats i construccions propies de la funcié que en
cada castingui assignada d'entre les que sinclouen en la seva definicio.
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Les obres de nova implantacié i reforma de les xarxes de distribucié de serveis urbans
s hauran de preveure soterrades en tots els ambits urbans i urbanitzables, llevat de casos en
gue esjustifiqui unaimpossibilitat manifesta d assolir aquest objectiu.

Sistemes de parcs, placesi jardins (5).

1-

Compren €l lloc que es destina a totes aquelles activitatsjoc, repos, relacié-aireacio i
insolacié-, que la poblacié pugui desenvolupar en espais no edificats, de domini public i de
[liure accés peatonal .

Sinclouen en €l Sistema de Parcs, Places i Jardins, les arees que es grafien i sidentifiquen
com atals en els planols d'aquest Pla General, les que amb aquesta destinacio es preveien en
Plans Parcials anteriors i les que amb aguesta destinacio siguin resultants del
desenvolupament urba que es produeixi segons les previsions d'aguest Pla General.

En aquelles arees de Parc la superficie de les quals sigui superior a 5.000 m2, sadmeten
edificacions destinades a usos comunitaris de caracter public que compleixin les segients
condicions:

a) El total d'edificacions en cada element de Parc no donara lloc a |'ocupacié superior a
5% de la seva superficie.

b)  El sostre total edificable sera el que resulti d'aplicar €l coeficient de 2 m2.sostre/m2 de
s0l alasuperficie ocupable.

C) L'alturamaxima de les instal -lacions o edificacions sera de 10,50 metres.

d) L'edificaci6 es configurarai localitzara de manera que produeixi e minim perjudici a
lainsolacio del parc.

En el sol destinat pel Plaa Parcs, Places i Jardins de nova creaci6 podra autoritzar-se en tant
que no estigui prevista la seva entrada en servei, |I' Us d'aparcament, que podra ser en régim
d'explotacio privadasi el sol no ha estat encara adquirit per I'Administracio actuant.

En les placesi arees de parc en quée no shagués de causar detriment de la vegetacio i arbrat
necessaris, podran construir-se aparcaments subterranis de titularitat pablica, que podran ser
explotats en regim de concessi 0.

Sistemes d'equipamentsi dotacions (6).

1-

Comprén e sol que es destina a usos assistencials, educatius, sanitaris, religiosos, culturals,
recreatius i d'espectacles, esportius, comercial en mercats publics, i doficines en
dependéncies de I'Administracio, que constitueixen servels necessaris as ciutadans, la
distribuci6 especial dels quals és convenient mantenir i millorar.

Sinclouen en el Sistema d'Equipaments i Dotacions les arees que es grafien i sidentifiquen
com atals en els planols d'aquest Pla General, els que amb aquesta destinacié es preveien en
Plans Parcias anteriors no modificats expressament pel Pla i els que siguin resultants del
desenvolupament urba gque es produeixi segons les previsions d'aquest Pla General.

El sol que conté equipaments existents i ha estat qualificat d'Equipaments (6) pel Pla General
podra destinar-se a qualsevol dels usos que sadmeten per aquesta qualificacio.
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Quan la substitucié d'un Us existent en una zona, per un atre, comporta la necessitat de
substitucio de I'edificacié existent o l'augment del sostre construit en més d'un 20%, es
requerira I'aprovacio prévia d'un Pla Especia que determini les condicions i caracteristiques
del nou Us.

El sdl classificat d'equipaments, per a equipaments de nova creacio podra ser de titularitat
publica o privada, segons les necessitats de la comunitat i €l tipus de servei a oferir. El sol de
titularitat publica, en consequéncia, haura de ser adquirit per I'Administracio per compra,
expropiacio, cessio gratuita o qualsevol altretitol, atenor de les circumstancies de I'actuacio.

Quan no sigui en detriment de la correcta distribucié dels equipaments en |'espai ni del seu
nivell de servel ds ciutadans, I'Ajuntament podra autoritzar I'establiment d'egquipaments
privats de nova creacié en sol classificat d'equipaments. L'autoritzacié comportara la
presentacié d'un Pla Especial que concreti I'Gs, edificis i instal-lacions necessaries, i les
condicions de la sevaimplantacio i desenvolupament.

Sadmeten tots els usos col -lectius, i €ls Terciaris de caracter Public, segons la definicié que
d'aguest caracter esfaen el capitol d’ usos d'agquestes Normes.

Admet també els usos residencials quan els residents siguin persones directament
relacionades amb la gestié de I'equipament i sempre que €l sostre destinat a residencia no
excedeixi del 10% del total del sostre edificable en la parcel -1a on es localitza I'equipament.

Les arees qualificades d'equipaments de nova creacio, podran destinar-se a aparcament en
regim dexplotacié privada, en tant que no estigui prevista la seva adquisicio per
I'Administracio actuant. Aixi mateix podran autoritzar-se en aguestes arees construccions
sobre o sota rasant amb destinacié a aparcament, amb les condicions que fixi en cada cas
I'Ajuntament en funcié de les necessitats i previsions de subsanacio dels déficits
d'equipament en els diferents sectors urbans.

Quan es tracti de sol d'equipament no inclos en sectors de desenvolupament (sol no
urbanitzable), o que tot i estant inclosa I'execucié dels equipaments, es redlitzi amb
anterioritat al'aprovacio del Pla Parcial, I'ordenacio de I'edificacio es determinara mitjangant
un Pla Especial, que haura de complir les segiients condicions :

1a- Edificabilitat neta: 1 m2 sostre/ m2 de sol de parcel-la

22-  Ocupacio maxima: 60 %.

32-  Alturamaxima: quan es trobin inclosos en un sector per a qual aguestes Normes han
fixat altura maxima, les arees d'equipaments compliran aquesta condicid. En la resta
de casos, I'atura maxima sera de 10,50 m.

L'edificacio en aguestes arees es condiciona en tot cas a les exigencies funcionals dels
diferents equipaments, respecte als valors ambientals i paisatgistics, a no perjudicar a les
vivendes i altres usos colindants i a la integraci tipologica a les caracteristiques del sector
en qué subiguen.

Compliraames les segiients condicions :

a) En sol urba: es regiran per les condicions d'edificacio i tipus d'ordenacio fixades per
aquestes Normes per a les zones contigiies. Quan € sol d'equipaments sigui contigu a
diferents zones d'ordenacié i pugui haver-hi dubtes pel que es refereix a la seva
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pertinenca sota criteris de morfologia urbana a una o atra zona, I'edificacié no
depassara els valors maxims, ni incomplira les condicions minimes que aquestes
Normes fixen per a cadascuna de les zones contigiies a l'area d'equi pament.

Quan I'ordenacio de la zona a la qué sadscriu I'area d'equipament no sigui adequada
per a desenvolupament de I'edificacié a causa de les seves exigéncies funcionals,
podra realitzar-se un "Estudi de Detall", que respectant els criteris exposats al principi
d'aguest apartat, proposi I'ordenacié adequada a les finalitats que es persegueixen.

Quan el sol urba hagi estat objecte d'ordenacio mitjancant Plans Parcials, que precisin
I'edificacio a desenvolupar en les arees d' equipament, aquesta es dura a terme segons
les determinacions contingudes en els citats plans parcials.

En sol urbanitzable, I'edificacié es desenvolupara d'acord amb les normes que en cada
cas determini e Pla Parcial, quan es tracti d'equipaments inclosos en sectors de
desenvolupament ordenats mitjancant el corresponent Pla Parcial.

Quan per causa del seu desenvolupament, un equipament privat, existent amb anterioritat a
I'aprovacio del Pla General, tingués necessitat de més gran superficie de sol o edificacio que
les que resultin de la seva situacio i qualificacio i existis la iniciativa de traslladar-lo a un
atrelloc, i renovar les sevesinstal -lacions per a un millor servei ciutada, sera congruent amb
les finalitats d'aquest Pla General, la tramitacio d'una modificacié del mateix, de la que
resulti I'assignacio al sol qualificat d'equipament, d'unes condicions d'edificacio i Us similars
ales de les seves zones colindants, sempre que aixo sigui condicio necessaria i suficient per
alamaterialitzacié de I'equipament traslladat ala seva novalocalitzacio.
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CAPITOL I1: ZONES: SOL URBA . Normes especifiques

27. Zonesd'ordenacio del'edificacié per definicid volumétrica (a.1).

1-

Definici6 .

Compreén aquelles arees de sol urba en les que el Pla determina les alineacions dels volums
gue poden edificar-se d'acord amb € mateix. Entre aquestes arees hi ha aquelles que shan
regit per les alineacions de vial com a parametre ordenador i aguelles en les que I'alineacio es
refereix a l'edificaci6 amb independéncia de la viditat. Sinclouen també entre les
corresponents a aquesta zona, les regulacions de I'edificacié en els interiors d'illes de cases
guan estigui permes pel Pla.

Parametres especifics d'ordenaci6:

a)

b)

Alineacions.

Les dineacions a les que ha de subjectar-se I'edificaci6 son les determinades
graficament en els planols. L'aineacid contigua a espai public sera obligatoria i la
contigua a espai privat tindra el caracter de linia que no ha de ser superada per
I'edificacio.

Altura.

L'altura reguladora maxima de I'edificacié i e nombre maxim de plantes que poden
edificar-se a cada solar sindica en els grafics del Pla, mitjancant un nombre que
acompanya a l'indicador de la zona. En e cas d ordenacions de I’ edificacio per
definicio volumétrica (a.1) pero separada un minim de 3m de I"aliniacio de carrer, €l
paviment de la planta baixa podra situar-se a un maxim d’1,20m en relaci6 a la rasant
de la vorera. A continuacio es detalla la determinacié de les alcades amb el seglient
grafic:
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Determinaci6 d’ altureszona a.1.1
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Ocupacio.
Quan no sindiqui el contrari en els grafics del Pla, I'ocupacio de les zones al podra
arribar al 100% sense perjudici dels esponjaments que resultin dels patis de ventilacié
quan siguin necessaris. Les limitacions a I'ocupacio del sol sindiquen en els grafics
mitjancant una xifra que es posa a continuacié de l'indicador de zona i atura de
I'edificaci6 segons el segiient Codi:
Indicador en grafics % maxim d'ocupacio
al3b. 50 %
al38. 80 %

El maxim d'ocupacié de s0l es refereix a la part de parcel-la compresa en |'area
delimitada en cada cas per les aineacions.

Densitat.

La densitat maxima d'habitatges es fixa a partir de la superficie maxima edificada
d'acord amb els parametres que regeixen la zona. En cap cas, per aquestes zones, la
densitat d'habitatges sera superior a 1 habitatge per cada 80 m2 de parcel-la.

Parcel-la.

La superficie de la parcel -la edificable d'acord amb els parametres d'aquestes zones, en
cap cas sera inferior a que es reguli per a cada subzona, ni la facana minima de la
parcel-la sera inferior a 8m. En tots dos casos sentén amb les excepcions que en
resultin de les tolerancies admisibles d'acord amb les condicions previstes en €
present article.

Tolerancies parcel-la minima (superficie i facana).

En cadascuna de les arees en que sestableix una superficie minima de parcel-lai una
longitud minima de fagana, podran edificar-se, amb arranjament a les atres
determinacions, les parcel -les de menor superficie o facana que el minim, sempre que
hagin estat inscrites en el registre de la propietat amb anterioritat a la data d'aprovacié
inicial del present document de Revisio del Pla General. Aixi mateix e present Pla
General respecte les parcel -lacions aprovades amb anterioritat a |’ aprovacio del matix
i que no s gjustin a les determinacions del present article. S hauran de respectar, pero,
laresta de parametres reguladors de la zona, amb proporcionalitat ala superficie.

Parametres urbanistics (resum)
En cada unitat de zona I'indicador assenyala els valors corresponents a cada parametre
d'acord amb €l seglient quadre :

Parametres all alz a.l.3.

Parcel la minima (m2): 200 m2 200 m2 200 m2
Fagcana minima: 8m. 8m. 8m.
Alturareguladora: 450 m. 7,50 m. 10,50 m.

N°. De plantes: PB PB + 1P PB + 2P
Profunditat edificable: segons planols segons planols segons planols
Aparcament cobert: 1 plaga/ habit. 1 plaga/ habit. 1 plaga/ habit.

Densitat maxima habitatges: 1 hab/80m2par. 1 hab/80m2.par.1 hab/80 m2 parc.

Permesos Residencia unifamiliar i plurifamiliar. Residencia col -lectiva
Hoteler.
Comercia superficie maxima de venda < 1.000 m2
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Superficie construida maxima < 1.400 m2
Oficinesi serveis privats.
Socio cultural. Sanitari. Docent. Esportiu
Restauracio. Espectacles. Recreatiu
Industrial. (1lai 2acategoria).Talers (lai 2acategoria).
Magatzems (lai 2a categoria).
Garatge-aparcament

IndUstries (de 32 categoria 0 superior).
Magatzems (de 32 categoria o superior). Ramaderia.

Condicions estétiques:

Es vetllara que les edificacions s adaptin a les caracteristiques propies dels nuclis en els
gue s'implanten, especialment si es tracta del nucli antic. Com a condicions minimes i
aplicables atotes les arees de zones a.1 es determinen les que segueixen:

. Coberta:
. Facanes:

. Colors;

. Balcons:

. Rafecs:

Inclinada de teula vermella (minim 50% de la coberta)
Composicié:  Oberturesi forats, preferntment, seguint eixos verticals
Materials: Arrebossats, materials nobles (pedra, ...).

Es prohibeixen els materials brillants.
Peferentment terrossos i integrats a I’entorn (d'acord amb la gama de
colors que segueix i les seves derivacions i matissos)

Es prohibeixen els colors blanc, negre, blau i vermell en superficies de
facana, no en fusteriai elements singulars.
Amplada maxima: ¥ de lalongitud de facana
Cantell maxim de 15 cm. en tots elsvolatsi elements sortins.
Baranes: metal -liques amb domini de barrots verticals.

Es prohibeixen els balustres d’ obra en elements en voladis
Cantell maxim de 15 cm. Recollida de les aigles de la coberta

Singularitats de les normatives

EL PARC

Parametres a.l.2.a (el parc)a.l.2.b (¢l parc)

Parcel -la minima (m2): 240 m2 180 m2
Facana minima: 10m. 8m.
Edificabilitat maxima: 1,6 m2/m2 1 m2/m2
Alturareguladora: 8m. 7,50 m.

N°. De plantes: PB + 1P PB + 1P
Profunditat edificable: 23 m. 12m.
Aparcament cobert: 1 plaga/ habit. 1 plaga/ habit.
Densitat maxima habitatges: 1 hab/parcel-la 1 hab/parcdl-la.
Usos: segons normativa habit. unifamiliar
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28. Zonesd'ordenacio per edificacio aillada en parcel-lai dominancia plurifamiliar (a.2).

1. - Definici6.

Compren aquelles arees de s0l urba en les que I'edificacio es regula en relacio a la parcel-la que
ocupa, mitjangant parametres que estableixen les condicions de quantitat, posicio i ocupacio de
I'edificacio en funci6 de lasuperficiei altres caracteristiques de laparcel -la.

En aquesta ordenacio es distingeixen dues subzones:

a.2.1. corresponent a arees en les que el tipus dominant o exclusiu és 'edifici plurifamiliar.
a.2.2. corresponent aarees en les que el tipus dominant o exclusiu és|'edifici bifamiliar.

2 . - Parametres especifics del'ordenacio .

Els parametres pels quals es regula l'edificacio i la parcel-lacié son: index d'edificabilitat maxima,
ocupacié maxima de parcel-la, atura, nUmero de plantes i densitat maxims, parcel-la minima
edificable, facana minima de parcel-la i distancies minimes as llindars de la parcel-la i entre
edificacions en una mateixa parcel -la.

a)  Index d'edificabilitat maxima.
La superficie edificable en una parcel -la es determina a partir de I'aplicacié de I'index
dedificabilitat maxim indicat en e quadre de parametres especifics. Aquesta
superficie maxima edificable és € resultat de multiplicar la superficie neta de la
parcel -la per I'index d'edificabilitat que li correspon.

b)  Altura.
L'altura reguladora maxima de I'edificacio i el nombre maxim de plantes que poden
edificar-se a cada solar sindica en els grafics del Plai en el quadre de parametres
especifics d'aguest article. A continuaci6 es detalla la determinacio de les a gades amb

el seglient grafic:
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Determinaci6 d’ altures zona a.2.2.
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Ocupacio.

L'ocupacio d'aquestes zones sera que es fixa per a cada subzonai sindica en el quadre
corresponent de parametres especifics de I'ordenacié. EI maxim d'ocupacio de sol
respectard, en tots els casos les separacions minimes fixades per a cada subzona.

Densitat.

La densitat maxima d'habitatges es fixa a partir de la superficie maxima edificada
d'acord amb els parametres que regeixen la zona. En cap cas, per aquestes zones, la
densitat d'habitatges sera superior a 1 habitatge per cada 100 m2 construits per a la
zonaa.2.1. (plurifamiliar) i d'1 habitatge per parcel-laen leszonesa.2.2. (bifamiliar).

Parcel -la.

La superficie de la parcel-la edificable i la seva facana, d'acord amb els parametres
d'aguestes zones, en cap cas seran inferiors a les que es reguli per a cada subzona. En
tots dos casos sentén amb les excepcions que en resultin de les tolerancies admissibles
d'acord amb les condicions previstes en el present article.

Separacions a limits de parcel -la.

Les edificacions en cap cas podran invadir les franges de separacié als limits de
parcel-la (facanes i veins) fixades per a cada subzona en el quadre de parametres
especifics. En una mateixa parcel -la les edificacions que es realitzen mantindran entre
si la distancia que equival a la fixada de separacié als limits de parcel-la. No obstant
aixo, les edificacions podran disposar-se aineades a les mitgeres del lateral o
posteriors de la parcel la s la finca veina ja esta edificada amb mitgera a la finca que
es pretén edificar.

En les zones a.2.2 compreses en e sector del Camp dels Enginyers, es permetra
I"alineaci6 afacana de les edificacions.

Tolerancies parcel-la minima (superficie i facana).

En cadascuna de les arees en que sestableix una superficie minima de parcel-la,
podran edificar-se, amb arranjament a les altres determinacions, les parcel-les de
menor superficie, sempre que hagin estat inscrites en el registre de la propietat sempre
gue hagin estat inscrites en e registre de la propietat amb anterioritat al 12 d'abril de
1983, data de I'aprovacio definitiva de I'anterior Pla General i tinguin com aminim les
seguients superficies en cada una de les subzones :

Edificaci6 unifamiliar en filera.

Mitjancant un Estudi de Detall podra proposar-se per a una area determinada la
substitucié de l'ordenacié per edificacio aillada en parcel-la per la de vivendes
unifamiliars en filera, amb la condici6 que el sostre i e nombre de vivendes resultant
de I'ordenacio en filera no excedeixi del que resultaria de I'aplicacio dels parametres
que corresponen ala subzona a3 de que estracti.

Edificacions auxiliars.

Sadmeten edificacions destinades a usos auxiliars del de vivenda (barbacoa, caseta

meterial jardineria, ...) €l sostre de la qual i ocupacid no excediran del 0'05 m2t/m2. i

el 5 % addicionables als maxims establerts aplicats a la superficie de la parcel-la

L'atura total de I'edificacié auxiliar no excedira de 2,50 m. i podra disposar-se a 1m.

dels laterals o limit del fons de la parcel-la, llevat que la construccié es reditzi
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conjuntament amb la propietat de la finca colindant, en quin cas podra adossar-se a la
mitgera.

f) Espaislliures de parcel-la.
Per tal de millorar la qualitat ambiental dels nuclis urbans i les condicions estétiques
dels mateixos, d acord amb els objectius del Pla General, es preveuen, en |’ aspecte
normatiu, uns minims d ordenacio dels espais lliures de parcel-la consistents en la
plantaci6 d' 1 arbre cada 100 m2 de parcel -la
g)  Cossos sortins.
Els cossos sortints de les edificacions comptabilitzaran a efectes d ocupacio i
separacions a veins sempre gue tinguin un vol superior a 0,50 m. o siguin tancats.
h)  Resum de parametres urbanistics
En cada unitat de zona l'indicador assenyala els valors corresponents a cada parametre
d'acord amb el seglient quadre :
Parametres a.2.1 (plurifamiliar)  a.2.2 (bifamiliar)
Parcel -la minima (m2): 800 m2 400 m2 (200 m2/parc)
Facana minima: 12m. 9m.
Alturareguladora: 10,50 m. 7,00 m.
N°. De plantes: PB + 2P PB + 1P
index Edificabilitat: 1,50 (sostre/m2sol) 0,80 (sostre/m2sol)
Ocupacié maxima: 60 % 60 %
Separaci6 alimits de solar: 5m. 3m.
Aparcament cobert: 1 plaga/ habitatge 1 plaga/ habitatge
Densitat maxima habitatges: 1 habit./100 m2.parc. 2 habitatges. (1h./ parc.)
Espaisliures privats: Es plantara 1 arbre/100 m2 de parcel -la
i) Edificaci6 en filera.
Si es redacten i aproven Estudis de Detall que defineixin d'una manera precisa €ls
volums de tota I'edificacié construible en una parcel-la, aguests podran disposar €els
volums sense observar la norma de separacié entre edificis en una mateixa parcel-la.
3.- Usos:
Permesos: Residencia unifamiliar i plurifamiliar. Residéncia col -lectiva
Oficines. Serveis privats. Comerc a detall.
Socio cultural. Sanitari. Docent.
Garatge privat
Prohibits: Industries. Tallers. Magatzems. Garatges publics. Ramaderia.
4.- Condicions estétiques:

Les edificacions que S executin en aquestes zones hauran de complir,com a minim, les
condicions estetiques i de materials que segueixen:

-. Coberta: Inclinada de teula vermella (minim 50% de |a coberta)

En casos justificats podra ésser plana.

-. Facanes: Materials: Arrebossats, materials nobles (pedra, ...).
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-. Colors: Peferentment terrossos i integrats a I’entorn (d'acord amb la gama de
colors que segueix i les seves derivacions i matissos)
AN T s D o O o O O
-. Coberta: Preferentment inclinada, a dues o més vessants, de teulavermella.
En casosjustificats podra esser plana.
-. Facanes: Materials: Arrebossats, materials nobles (pedra, obravista, ...).
Calors: Peferentment terrossosi pastelsi integrats al’ entorn
-. Balcons: Amplada maxima: %2 de la longitud de fagcana (s I’edificacié s alinea a fagana)
Cantell maxim de 15 cm. en tots elsvolats i elements sortints.
Baranes: metal -liques amb domini de barrots verticals.
Es prohibeixen els balustres d’ obra en elements en voladis
-. Rafecs: Cantell maxim de 15 cm.

Recollida d aiglies de la coberta (si I’ edificacio s dinea afacana)

Singularitats de les normatives

Parametres

Parcel -la minima (m2):
Fagana minima:
Alturareguladora:
index Edificabilitat:
Separacio alimits:

Ocupacié maxima:

Densitat max.habitatges:

a.2.2 caenco a.2.2. lasolana

330 m2 per habitatge 250 m2 per habitatge
11m. 10 m.

6,10 m. 6,50 m

0,70 (m?2 sostre/m2s0l) 0,80 m2/m2

3 m. (excepte lamitgera 3M.(carrer i laterals excepte
d’ aparellament) mitgera d’ aparellament)

1 habit./parcel -la

5m.afons
45 % +5%
1 habit./parcel -la

Us: unifamiliars aparellades unifamiliars aparellades
Parametres a.2.2c¢v3 a.2.2. elsaspres
Parcel-la minima (m2): 200 m2 per habitatge 200 m2 per habitatge
Facana minima: 9m.
Alturareguladora: 7,00 m. 7,10 m.
index Edificabilitat: 0,95 (M2 sostre/m2s0l) 0,75 m2/m2
Separacio alimits: 3 m. (excepte lamitgera 3 M. (excepte lamitgera

d aparellament) d aparellament)
Ocupacié maxima: 50 % 50 %

Densitat max.habitatges:

1 habit./parcel -la

1 habit./parcel -la

Us: unifamiliars aparellades unifamiliars aparellats
Parametres a.2.2 camp dels enginyers

Parcel -la minima (m2): 200 m2 per habitatge

index Edificabilitat: 1 (m2sostre/m2s0l)

Separacio alimits:

Ocupacié maxima:

3 m. aveins no edificats

0 m. acarrer o mitgeres veines (lateral o fons) edificades

60 %

Per alaresta de parametres regeixen els valorsi determinacions generals del present article
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Art. 29. Zonesd'ordenacio6 per edificacio aillada en parcella unifamiliar (a.3).

1-

Definicié.

Compren aquelles arees de sol urba en les que es regula l'edificacid per parametres referits a
les caracteristiques de la parcel-la i € tipus dominant o exclusiu és I'edifici de vivenda
unifamiliar.

Parametres especifics de I'ordenaci6.

Els parametres pels quals es regula I'edificacié i la parcel-lacié son : Parcel-la minima,
Edificabilitat maxima, alturai nimero de plantes maximes, distancies minimes als llindars i
ocupacio maxima. En cada unitat de zona l'indicador assenyala els valors corresponents a
cada parametre.

b)

Tolerancies parcel-la minima .

En cadascuna de les arees en qué sestableix una superficie minima de parcel-la,
podran edificar-se amb arranjament a les altres determinacions les de menor superficie
gue el minim, sempre que hagin estat inscrites en el registre de la propietat 0 siguin
resultants d'una parcel -laci6é aprovada amb anterioritat al 12 d'abril de 1983, data de
I'aprovacio definitiva de I'anterior Pla General i tinguin com a minim les seglients
superficies en cada una de les subzones :

a3l..... 300 m2. a32..... 500 m2. a33..... 700 m2.

Altura

L'altura reguladora maxima de I'edificacié i e nombre maxim de plantes que poden
edificar-se a cada solar sindica en els grafics del Plai en e quadre de parametres
especifics d'aguest article. A continuaci6 es detalla la determinacio de les agades amb
el seglent grafic:

Determinaci6 d’ altures zones a.3.

d)

0,50 (max.) 0,50 (max.)

2.50 (min.)

0,560 (max.)
Planta Pis

Algada reguladora maxima
7,00
)

Planta Baixa

o E
Correr o

Tolerancies en distancies alsllindars.
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L'edificacié mantindra les distancies als llindars que sassenyalen per a cada subzona
sense perjudici de les tolerancies que sespecifiquen a continuacié i que tenen per
objecte facilitar laintegraci6 de |'edificacio existent :

- Quan la parcella contigua a la que sedifica, tingui edificacions anteriors a Pla
adossades a llindar lateral o posterior comlu de la parcel-la, I'edificacié podra
disposar-se semblant a I'existent.

- Quan una parcel-la es trobi entre dues parcel-les edificades amb anterioritat a Pla
gue tinguin l'edificacié adossada a la linia de fagana de les parcel-les, la nova
edificaci6 en la parcel -laintermitja podra disposar-se també en linia de fagana.

- Sadmet la disposicio apariada de les noves edificacions prévia redaccié i aprovacio
del corresponent Estudi de Detall..

e) Cossos sortins.
Els cossos sortints de les edificacions comptabilitzaran a efectes d' ocupacié i
separacions a veins sempre que tinguin un vol superior a 0,50 m. o siguin tancats.

f) Edificacié unifamiliar en filera.
Mitjancant un Estudi de Detall podra proposar-se per a una area determinada la
substitucié de l'ordenacié per edificacid aillada en parcel-la per la de vivendes
unifamiliars en filera, amb la condicié que el sostre i e nombre de vivendes resultant
de I'ordenaci6 en filera no excedeixi del que resultaria de I'aplicacid dels parametres
gue corresponen ala subzona a3 de que es tracti.

g) Edificacions auxiliars.
Sadmeten edificacions destinades a usos auxiliars del de vivenda (barbacoa, diposit de
materia de jardineria,...) €l sostre de laqual i ocupacio no excediran del 0'05 m2t/m2.
i el 5% addicionables al's maxims establerts aplicats ala superficie de la parcel -la.

L'adturatotal de I'edificacio auxiliar no excedirade 2,50 m. i podra situar-se a 1m. dels
laterals o limits del fons de la parce-la, llevat que la construccio es redlitzi
conjuntament amb la propietat de la finca colindant, en quin cas podra adosar-se a la
mitgera.

h)  Espai lliure de parcel-la.
Per tal de millorar la qualitat ambiental dels nuclis urbans i les condicions estétiques
dels mateixos, d’acord amb els objectius del Pla General, es preveuen, en |’ aspecte
normatiu, uns minims d’ ordenacio dels espais Iliures de parcel-la consistents en la
plantacio d’ 1 arbre cada 100 m2 de parcel -la

i) Parametres urbanistics (resum).

Parametres a3l a3.2 a3.3.
Parcel-laminima (m2): 400 m2 600 m2 800 m2

Facana minima: 9m. 9m. 12m.
Alturareguladora: 7,00 m. 7,00 m. 7,00 m.

N°. De plantes: PB + 1P PB + 1P PB + 1P

index Edificabilitat: 0,60 (sostre/sol) 0,50 (sostre/sol) 0,40 (sostre/sol)
Ocupaci6 maxima: 40 % 50 % 60 %

Separaci6 alimitssolar: 3 m. 3m. 5m.
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Aparcament cobert: 1 plaga/habitatge 1 plaga/habitatge 1 plaga/habitatge
Densitat maxima habitat.: 1 habit./parcel 1a. 1 habit./parcel -la. 1 habit./parcel -la.
Espais lliures privats: Es plantara 1 arbre/100 m2 de parcel -la
3.- Usos
Permesos Habitatge unifamiliar. Socio-cultural. Docent. Sanitari.
Garatge privat.
Prohibits IndUstries. Tallers. Magatzems. Garatges publics. Ramaderia.
Tolerats Comerg a detall. Oficinesi serveis privats.
4.- Condicions estétiques:

Les edificacions que s executin en aguestes zones hauran de complir, com a minim, les
condicions estetiques i de materials que segueixen:

. Coberta: Preferentment inclinada, a dues o més vessants, de teulavermella
En casosjustificats podra ésser plana.

-. Facanes: Materials: Arrebossats, materials nobles (pedra, obravista, ...).

. Colors: Peferentment terrossos i integrats a I’entorn (d'acord amb la gama de
colors que segueix i les seves derivacionsi matissos)

-. Balcons: Cantell maxim de 15 cm. en tots els volatsi elements sortints.
Baranes: metal -liques amb domini de barrots verticals.
Es prohibeixen els balustres d’ obra en elements en voladis
-. Réfecs: Cantell maxim de 15 cm.

5-.  Sinqgularitats de les normatives

LESOLIVERES

Parametres a.3. lesoliveres
Parcel la minima (m2): 350 m2
Index edificabilitat: 0,60 (sostre/m2sol)

Separaci6 alimits de solar
edificacio principal: 3m.
edificacié secundariaa  3m. afonsi lateral / O m. acarrer (amplada méxima 5,50m)

Ocupacié maxima: 40 %
Densitat maxima habitatges: 1 habit./parcel-la
Us. residencial unifamiliar

Per alaresta de parametres regeixen els valorsi determinacions generals del present article

Art. 30. Zonesd'ordenacio per edificaci6 aillada en parcel-lai nuclis consolidats (a.4).
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1.- Definici6.

Compreén aquelles arees de sol urba en les que I'edificacio es regula en relacio a la parcel-la que
ocupa, mitjancant parametres que estableixen les condicions de quantitat, posicié i ocupacio de
I'edificacio en funcio de la superficiei atres caracteristiques de la parcel -la.

2 . - Parametres especifics del'ordenacid .

Els parametres pels quals es regula l'edificacio i la parcel-lacié son: index d'edificabilitat maxima,
ocupaciéo maxima de parcel-la, atura, nUmero de plantes i densitat maxims, parcel-la minima
edificable, fagcana minima de parcel-la i distancies minimes als llindars de la parcel-la i entre
edificacions en una mateixa parcel-la.

a)

b)

index d'edificabilitat maxima.

La superficie edificable en una parcel -la es determina a partir de I'aplicacié de I'index
dedificabilitat maxim indicat en e quadre de parametres especifics. Aquesta
superficie maxima edificable és € resultat de multiplicar la superficie neta de la
parcel -la per I'index d'edificabilitat que li correspon.

Altura.

L'altura reguladora maxima de I'edificacid i € nombre maxim de plantes que poden
edificar-se a cada solar sindica en els grafics del Plai en e quadre de parametres
especifics d'aquest article. A continuacio es detalla la determinacié de les alcades amb
el seglient grafic:

Determinaci6 d’ altures zona a.4.

c)

d)

Ocupacio.

50% 302
0,50 (max.) 0,50 (max.)

0,50 (max.)
Planta Pis

2.50 (min.)

0,50 (mpx)

Al¢ada reguladora maxima
7,00

£) 2.50 (mn.)

Planta Baixa

I L

\ \
L'ocupacié d'aguestes zones sera que es fixa per a cada subzonai sindica en el quadre
corresponent de parametres especifics de I'ordenacié. El maxim d'ocupacié de sol
respectard, en tots els casos les separacions minimes fixades per a cada subzona.

°
g
3
—|
1.20 (mp

Densitat.

La densitat maxima d'habitatges es fixa en 1 habitatge per parcel-la (un habitatge cada
200 m2). En parcel -les edificades superiors a la parcel -la minima (400 m2), s admetra
un maxim de 2 habitatges encara que no constitueixin finques independents.

Pagina: 33



9)

h)

Pla General de Vilafant
Text refos

Parcel-la.

La superficie de la parcella edificable i la seva fagana, d'acord amb els parametres
d'aguestes zones, en cap cas seran inferiors a les que es reguli per a cada subzona. En
tots dos casos sentén amb |es excepcions que en resultin de les tolerancies admissibles
d'acord amb les condicions previstes en el present article.

Separacions a limits de parcel -la.

Les edificacions en cap cas podran invadir les franges de separacié als limits de
parcel-la (facanes i veins) fixades per a cada subzona en el quadre de parametres
especifics. En una mateixa parcel -la les edificacions que es realitzen mantindran entre
si la distancia que equival a la fixada de separacié als limits de parcel-la. No obstant
aix0, les edificacions podran disposar-se aineades a les mitgeres del lateral o
posteriors de la parcel la s |a finca veina ja esta edificada amb mitgera a la finca que
es pretén edificar.

Tolerancies parcel -la minima (superficie i facana).

En cadascuna de les arees en qué sestableix una superficie minima de parcel-la,
podran edificar-se, amb arranjament a les altres determinacions, les parcelles de
menor superficie, sempre que hagin estat inscrites en el registre de la propietat sempre
gue hagin estat inscrites en el registre de la propietat amb anterioritat al 12 d'abril de
1983, data de I'aprovacié definitiva de |'anterior Pla Genera i tinguin com a minim
350 m2.

Edificacions auxiliars.

Sadmeten edificacions destinades a usos auxiliars del de vivenda (barbacoa, caseta
material jardineria, ...) e sostre de la qual i ocupacio no excediran del 0'05 m2t/m2. i
el 5 % addicionables als maxims establerts aplicats a la superficie de la parcel-la
L'altura total de I'edificacio auxiliar no excedira de 2,50 m. i podra disposar-se a 1m.
dels laterals o limit del fons de la parcel-la, llevat que la construccio es reditzi
conjuntament amb la propietat de la finca colindant, en quin cas podra adossar-se a la
mitgera.

i) Espaislliuresde parcdl-la.

Per tal de millorar la qualitat ambiental dels nuclis urbans i les condicions estétiques
dels mateixos, d'acord amb els objectius del Pla General, es preveuen, en |’ aspecte
normatiu, uns minims d ordenacioé dels espais lliures de parcel-la consistents en la
plantacio d' 1 arbre cada 100 m2 de parcel -la

Parametres urbanistics (resum).

Parametres a.4. (bifamiliar)

Parcel la minima (m2): 400 m2 (200 m2/parc)
Fagana minima: 8m.

Alturareguladora: 7,00 m.

N°. De plantes: PB + 1P

index edificabilitat: 0,80 (sostre/m2sol)
Ocupacié maxima: 60 %

Separaci6 alimits de solar: 3m.

Aparcament cobert: 1 placa/ habitatge
Densitat maxima habitatges: 2 habitatges. (1h./ parc.)
Espais|liures privats: Es plantara 1 arbre/100 m2 de parcel -la
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Residencia unifamiliar i plurifamiliar. Residéncia col -lectiva
Comercial superficie maxima de venda < 250 m2
Oficinesi serveis privats.

Socio cultural. Sanitari. Docent. Esportiu

Restauracio. Recreatiu

Industrial. (1lai 2acategoria).Tallers (lai 2acategoria).
Magatzems (lai 2a categoria).

Garatge-aparcament

IndUstries (de 32 categoria 0 superior).
Magatzems (de 32 categoria o superior). Ramaderia.

Condicions estétiques:

Les edificacions que s executin en aguestes zones hauran de complir,com a minim, les
condicions estétiques i de materials que segueixen:

. Coberta:
. Facanes.

. Colors:

. Balcons:

. Rafecs:

1.- Definici6 .

Inclinada de teula vermella (minim 50% de la coberta)
Materials: Arrebossats, materials nobles (pedra, obravista, ...).
Es prohibeixen els materials brillants.
Peferentment terrossos i integrats a |I’entorn (d'acord amb la gama de
colors que segueix i les seves derivacions i matissos)

Es prohibeixen €ls colors blanc, negre, blau i vermell en superficies de
facana, no en fusteriai elements singulars.
Amplada maxima: ¥ de la longitud de facana (s I’edificaci6 s alinea a fagana)
Cantell maxim de 15 cm. en tots els volatsi elements sortins.
Baranes: metal -liques amb domini de barrots verticals.

Es prohibeixen els balustres d’ obra en elements en voladis
Cantell maxim de 15 cm.
Recollidad aities de la coberta (si I' edificacié s alinea alafacana)

31. Zonesde conservacio. (a.5)

Sinclouen en aquesta classificacio aquelles arees que per I'existencia d'edificacions d'interés artistic
o historic o per la qualitat dels jardins i espais annexes, constitueixen elements d'importanciaen la
imatge urbana de la ciutat i han de ser conservats .

2.- Condicions de conservacio:

Segons €l grau de manteniment de la situacié actual que es proposa, €l Pla considera les seglients
subzones, ales que corresponen |es normes gque per a cadascuna d'elles sexposen a continuacié .
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a.5.0. - L'area subjecta a aquesta qualificacio sera objecte de conservacio en tots els seus elements
bé siguin edificacid, jardineria o arbrat . En I'edificacié sautoritzaran Unicament les obres de
consolidacié aixi com les de millora quan no impliquin modificacions substancials de |'aspecte
exterior de I'edifici. Les actuacions referents a reformes substancials, rehabilitacions i ampliacions,
hauran d’emmarcar-se en €l que determina |’ apartat 3 del present article. Es conservara I'ordenacio
actual de I'arbrat, jardins, arees de vegetacio o altres similars existents. Sadmetran les operacions
de creacio, millorai conservacio d'aguest sol dels mantells de vegetacio i arbrat.

a.b.1.- L'edificacié continguda en la zona sera objecte de conservacio o substitucid, segons |’ estat i
Us. Les actuacions de reforma substancial, rehabilitaci, ampliaci6 o obra nova, hauran
d’emmarcar-se en € gque determina I'apartat 3 del present article. Es contemplara I’ ordenacié
globa de la zona i la disposicié de les edificacions de nova planta o rehabilitacié aixi com
I’ ordenacié de I’ espai immediat. La zona no edificada podra ordenar-se lliurement en alo referit a
arbrat i jardineria. En els casos d’ actuacions properes a edificis 0 espais especialment protegits, es
vetllara especialment per a la disposicio i tractament de les edificacions en relacié a aguests
elements.

S autoritzara una altra edificacio per a vivenda unifamiliar per cada 3.000 m2 de parcel-la. De la
superficie de lafinca, 3.000 m2, es consideraran vinculats a |’ edificaci6 existent i no donaran dret a
noves edificacions. Les noves edificacions s gjustaran als seglients parametres:

a) Alturareguladora maxima: 7 metres.
b) Superficie maxima de sostre edificable : 500 m2.
¢ ) Distanciaminimaals|lindars : 10 metres.

d) Condicions estétiquesi de materials:

. Coberta: Inclinada de teula vermella (minim 50% de la coberta)
-. Facanes: Materials: Arrebossats, materials nobles (pedra, ...).
Es prohibeixen els materials brillants.
. Colors: Peferentment terrossos i integrats a |I’entorn (d'acord amb la gama de
colors que segueix i les seves derivacions i matissos)

Es prohibeixen €ls colors blanc, negre, blau i vermell en superficies de
facana, no en fusteriai elements singulars.

-. Balcons: Cantell maxim de 15 cm. en tots elsvolatsi elements sortins.
Baranes: metal -liques amb domini de barrots verticals.
Es prohibeixen els balustres d’ obra en elements en voladis
-. Rafecs: Cantell maxim de 15 cm. Recollida d’ aigties de la coberta

3. - Plans especials de Conservacio .

Es redactaran, per part de |'drgan actuant o €ls particulars, Plans Especials o avantprojectes que
precisin les condicions especifiques de conservacid i actuacié en cadascun dels elements edificats,
de jardineria o referents a I’ ordenacié de I'espai que conformi el conjunt a protegir i inclos en
ambit del Pla Especial o avantprojecte. Aquests Plans hauran de comptar amb €l vist-i-plau de la
Comissié de Patrimoni i mantindran €els criteris substancials que contenen les normes de cada
subzona, perd podran introduir modificacions especifiques justificades en un estudi més minuciés
de cada cas concret .

Zonesindustrials. (a.7)

1.- Definici6.
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Es classifiguen com a zona industrial les arees de sol que es destinen a la ubicacio
dindlstries i magatzems. Aquesta utilitzacio principal del sol implica unes condicions de
parcel-lacié i edificacio i de control dels efectes secundaris de I'Us, que justifiquen que
constitueixin arees especificament diferenciades en |'ordenacié pormenoritzada del sol urba.

Zones segons ordenaci 6.

Per rad de les diferents condicions adoptades, €l Pla distingeix en sol urba les seglents
subzones destinades a industria, la identificacié de les quals en els grafics és segons el Codi
gue sadjunta:

a.7.1. - Zones d'ordenaci¢ per alineacions de vial.

a7.2.- Zones d' ordenaci6 per edificaci6 aillada.

a.7.3. — Zones industrials opcionalment remodel ables.

Zonad'ordenacio per alineacio a vial (a.7.1.)

L’ edificacio s gjustara al’alineacio del vial que delimitala zonai s assenyaaen els planols.
Elsvalors dels parametres que regulen |’ edificacié sdn el's que sassenyalen a continuacio:

Parametres a7l

Parcel-la minima (m2): 800 m2

Facana minima: 12m.

Alturareguladora: 9,00 m.

N°. De plantes: PB + 1P

index edificabilitat maxim: 1 m2/m2

Ocupacié maxima: 80 %

Profunditat edificable: segons planols

Aparcament: 1 plaga/ 100 m2 parc.

Usos.

Permesos IndUstria (categoria 1a, 2ai 3a categoria).
Magatzems (categoria 1a, 2ai 3a categoria)
Oficines
Comercial superficie maxima de venda < 1.000 m2

superficie construida maxima < 1.400 m2
Restauracid. Espectacles. Recreatiu. Esportiu
Garatge
Prohibits Sanitari. Ramaderia

Tolerats Habitatges. Serveis privats

Zones d'ordenaci6 per edificacio aillada (a.7.2)

Parametres especifics de I’ ordenaci6:

En cadascuna de les zones que es determinen en els grafics del Plai sidentifiquen pel nombre que
acompanyaal'indicador a 7.2. sestableixen les segiients condicions:
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Parametres a72l a7.22
Parcel la minima (m2): 1.000 m2 2.000 m2
Facana minima: 20 m. 30 m.
Alturareguladora: 9,00 m. 10,50 m.
N°. De plantes: PB + 1P PB + 1P
index edificabilitat maxim: 0,90 m2/m2 0,8 m2/m2
Ocupacié maxima: 80 % 70 %
Separacions a carrer: 5m. 8m.
Separacions aveins. 3m. 5m.
Aparcament: 1 plaga/ 100 m2 parc. 1 plaga/ 100 m2 parc.
Densitat habitatges: - 1 hab. vinculat
Espais|liures privats: Es plantara 1 arbre/100 m2 de parcel -la

Per tal de millorar la qualitat ambiental dels nuclis industrials i les condicions estétiques dels
mateixos, d'acord amb els objectius del Pla General, es preveuen, en |’aspecte normatiu, uns
minims d ordenacio dels espais lliures de parcel-la consistents en la plantacio d' 1 arbre cada 100
m2 de parcel -la

6.- Tolerancies d'edificacié en zones a.7.1. i a7.2.

Les xemeneies, ponts-grua, conduccions, sitges i tota mena d'elements en els quals per exigéncies
del procés industrial resulti obligat sobrepassar I'altura maxima assenyalada per a cada zona
podran ser autoritzades, sempre que de la seva construccié no se'n derivin perjudicis a terceres
persones 0 a medi ambient urba.

7.- Edificacions en parcel-les inferiors a la minima en zones a7.1. i a7.2.

Les parcel les inferiors a la minima fixada per a cada zona seran edificables en el cas de qué es
demostri de forma fefaent que constituien parcel-les amb anterioritat a l'aprovacio definitivadel Pla
Generd i resultessin edificables d'acord amb e plangjament vigent amb anterioritat i sempre que
tinguin en cada zona com a minim les segtients superficies:

arl.: 600 m2. a7.21.: 800m2. a7.2.2.:1.800 m2.
Aixi mateix les parcel-les existents amb anterioritat a I'aprovacio definitiva del Pla General , la
facana de les quals no arribi a la longitud establerta com a minima en cada cas, seran edificables

d'acord amb els altres parametres que regulen I'edificacio de la subzona a qué pertanyin .

8 .- Zonesindustrials opcionalment remodelables a.7.3.

a) En les zones aixi classificades no sadmet I'establiment de noves indUstries. Sadmeten les obres
de millorai ampliacié de les indUstries existents, sempre que es respectin el's seglients parametres :

Parametres a73

Parcel la minima (m2): 2.000 m2

Facana minima: 30m.

Alturareguladora: 9,00 m.

N°. De plantes: PB + 1P

index edificabilitat maxim: 0,8 m2/m2

Ocupacié maxima: 80 %

Alineacions: indicades en €els planols d ordenacio
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Separacions aveins. 3m.
Aparcament: 1 plaga/ 100 m2 parc.
11.- Usos.
Permesos IndUstria (categoria 1a, 2ai 3a categoria).
Magatzem (categoria 1a, 2ai 3a categoria).
Oficines

Prohibits Sanitari. Habitatges. Ramaderia
Les obres d'ampliaci6é s hauran de situar adosades a les edificacions existents i no ocuparan sol
destinat a vialitat en cas de remodelacié. Els vias es representen graficament en tragos en €s
planols d' ordenacio.

b ) Els particulars o I'Administracié podran optar per laremodelacié de la zona, per a destinar-la a
usosresidencialsi altres usos compatibles. Laremodelacié complira les seglients condicions :

bl ) Es desenvolupara mitjancant un Pla Especial de Reforma Interior, que comprendra,
com aminim, una unitat de zona.

b2 ) L'ordenacio recolliralavialitat assenyalada a tracos en I'interior de les zones.

b3 ) L'ordenacioé es concebra sota els objectius de completament i homogeneitzacié del
teixit del'area urbana .

b4 ) El sostre maxim edificable que resultara de I'ordenacié no excedira per a cada una
zona, del queé resulti d'aplicar el coeficient de 0,80m2 de sostre/m2 de sol ala superficie de
les parcel -les compreses en e sector de Reforma Interior.

b5 ) El Pla de Reforma Interior reservara, per a zones verdes i equipaments de cessio
gratuita una superficie equivalent ala dels sols urbanitzables.

b6 ) Els usos que sadmetran a la zona remodelada seran els mateixos que € Pla General
admet per alazonaal.
33. Zonesd' usos especifics (a.9)
1- Definicio.
Sagrupen sota aguesta qualificacié aquelles arees que es destinen o sdn aptes, per la seva situacio,
per a usos de serveis a public de titularitat i gestié privada entre els que destaguen
quantitativament les arees hoteleres, comercialsi de serveis de I'automobil que se situen al costat de

les carreteres.

2.- Condicions d'edificacio.

Les condicions de parcel -lacio, edificacio i Us que s'estableixen son les seglients :

Parametres ao.
Parcel -la minima (m2): 1.000 m2
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Facana minima: 20m.

Alturareguladora: 10,50 m.

N°. De plantes: PB + 2P

index edificabilitat maxim: 1,13 m2/m2

Ocupacié maxima: 70 %

Separacions a carrer: 3m.

Separacions aveins: segons planol. (3 m. si no s especifica e contrari)

Aparcament: 1 plaga/ 200 m2 parcel -la.

Densitat habitatges: 1 hab./ 200 m2 parcel -la.

Espais|liures privats: Es plantara 1 arbre/200 m2 de parcel -la
3.- Parcel 1acio

Les parcel -les de superficie o facana inferiors ala minima fixada per aquesta zona seran edificables
en € cas de que es demostri de forma fefaent que congtituien parcel-les amb anterioritat a
I'aprovacio definitiva del Pla General i resultessin edificables d'acord amb el plangjament vigent
amb anterioritat, sempre que tinguin una superficie minima de 500 m2. En qualsevol cas seran
edificables d'acord amb els altres parametres que regulen I'edificacié de la zona.

4.- Espai lliure de parcel-la.

Per tal de millorar la qualitat ambiental dels nuclis urbansi les condicions estétiques dels mateixos,
d'acord amb els objectius del Pla General, es preveuen, en |’aspecte normatiu, uns minims
d’ ordenaci6 dels espais lliures de parcel-la consistents en la plantacié d'1 arbre cada 200 m2 de
parcel-la

5.- Usos.
Permesos Hoteler. Oficines. Residencial. Restauracié. Espectacles. Recreatiul.
Comercial superficie maxima de venda < 1.000 m2
superficie construida maxima < 1.400 m2
Garatge. Estacions de servei.
Prohibits Sanitari. Industria. Ramaderia.
Tolerats Habitatges (amb les condicions d’ aguest article).

Magatzems (fins la 32 categoria).
Les arees destinades a usos prohibits en aquest pla, pero existents amb anterioritat a l'aprovacio del
Pla sadmeten en les seves condicions actuals, excepte en el cas que no es compleixin els limits

establerts amb caracter general. No es podran realitzar construccions que augmentin la superficie
de sostre edificat encara que si de conservacio i millorad'allo existent .

Zonesd' espai lliure privat (a.0)

1.- Définicid.
Comprenen aguelles parts de les parcel-les de domini privat que no sdn ocupables per
I'edificacio, la configuracié de les quals en planta determina €l Pla d'una manera precisa en

elsgrafics.
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Condicions d' utilitzacio.

Aquestes zones podran destinar-se a jardi privat, hort, pati de jocs o qualsevol activitat que
es desenvolupi en espaislliures d'edificacio.

En les zones que en els grafics sassenyalen per una xifra que acompanya a l'indicador de
zona, es permet la construccio d'edificacions que no excedeixin de 3m. d'aturatotal, amb els
percentatges d'ocupacio referits ala part de parcel la compresa en les zones que sassenyaen
a continuacio:

Indicador grafic ocupacio6 (%)
a0l 10 %
a02 20 %
a03 30 %
ao5 50 %

L’ aturatotal de les edificacions no excedira de 3 m. mesurats sobre el forjat de coberta des
de larasant de la vorera en el punt mig de lafagana en els cassos d’ ordenacions d’ edificacio
en fileraaillada o blocs aillats.

Les edificacions que es construeixin en la zona podran destinar-se als mateixos usos que
sadmeten en les edificacions de la resta de la parcel-la, excepte a I'Us de vivenda, quan
aquestes edificacions estiguin separades fisicament dels edificis principals de laparcel -la.

35. Plansdereformainterior i estudisde detall en zonesa.l.,a.2 i a.3.

Els Plans Especials de Reforma Interior i Estudis de Detall que no siguin estrictament necessaris
segons aquest Pla General i I'objecte dels quals sigui la modificacié de la disposicié de I'edificacid
gue es preveu en zones a.1 i a.3, amb la finalitat de millorar la seva adequacio6 als usos a qué es
destini, podran realitzar-se sempre que compleixin les seglients condicions :

1

2.

No produeixin perjudici en la morfologia dels espais d'entrega amb els teixits circumdants.
No saugmenti la superficie de sol ocupable per I'edificacié.

El sostre total edificable no superara el resultant de I’ aplicacié de les normes contingudes en
aquest Pla General per ala zona que es pretengui ordenar mitjancant Estudi de Detall o Pla
Especial.

El nombre de vivendes edificables no excedira del que resulti de dividir per 100 la superficie
de solar edificable en I'ambit del Plao Estudi.

De la disposicié, dtura i nombre de plantes de les edificacions no podran derivar-se
situacions desfavorables per als habitants i activitats de les arees contigles, en comparacio a
lasituacié que resulta de I'ordenaci6 del Pla General.

Sense perjudici de la condici6 assenyalada en el nombre anterior, I'altura maxima que podra

admetre's en I'edificacio, no excedira en més d'una planta la maxima altura permesa pel Pla
en les zones compreses en |'ambit del Pla o Estudi.
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ANNEX 1. : AREESEN SOL URBA

Gestio i execucio del plangjament.

S'incorporen a continuacio el's quadres normatius que regulen la gestio i execucio del plangjament,
en desenvolupament de les unitats d’ actuaci6 en sol urba, segons el segiient index:

UA n°1. “Corbad en Massanet” UA n° 11. “Mas Bellmunt”

UA n°2. “Hortad en Vild’ UA n°12. “Can Roura’

UA n° 3. “Puig Grau” UA n° 13. “Rec Susana’

UA n°4. “Carrer Emporda”’ UA n° 14. “Ronda Pirineus’
UA n°5. “Arengada 1” UA n°15-16 “Pont del Princep”
UA n°6. “Arengada 2 UA n° 17. “Canadell”

UA n°7. “Arengada 3 UA n°18. “Cami d’ Avinyonet”
UA n° 8. “Carreterad Olot” UA n°19. “Can Ferrer”

UA n°9. “Closesd en Clara 1” UA n° 20. “Mas Requesens (a)”
UA n°10. “Closesd’ en Clara 2" UA n° 21. “Mas Requesens (b)”

Les determinacions contingudes als quadres tenen caracter normatiu a resultes, perd de les
concrecionsi gjustos resultants dels documents urbanistics derivats.
UNITAT D’ACTUACIO n° 1. “Corba d’en M assanet”

Delimitacié: Comprén una petita area de la banda sud-oest del nucli urba, al costa mateix de la
carretera N-260. Conté una edificacié en mal estat de conservacio.

Objectius: I'objectiu general és obtenir el sl i la urbanitzaci6 del vial grafiat en els planols, afi i
efecte de permetre una millor connectivitat dels sols urbanitzables de la banda de ponent.

Qualificacions: I'ordenaci6 de I’ edificacié es preveu en parcel-les d' edificacié aillada segons la
Zona d’ ordenaci6 per edificacio aillada. Dominancia unifamiliar, a.3.2.

Parametres urbanistics: Superficie total: 5.811 m2
Viari (minim): 1.438 m2
Zones: 4.373 m2
Densitat maxima: 7 habitatges
Edificabilitat maxima: Laresultant de |’ aplicacié normativa

Documentacié: Estudi de Detall, Projecte d' Urbanitzacié i Projecte de Reparcellacio. Sera
necessari |I'informe favorable del Ministeri de Foment en relacié ala N-260

Sstema d'actuacio: D'entre els sistemes d'actuacié previstos per la llei, es fixa com a sistema
d'actuacio per al'execucio de la present unitat d’ actuacio, €l sistema de compensacio.
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UNITAT D’ACTUACIO n°2. “Hortad’en Vild”

Delimitacié: Comprén una zona central del nucli urba molt propera a I’ església. Limita amb la
placa de I’ església per I'est, amb €l carrer de I’església i parcel-les edificades pel nord, amb la N-
260 per ponent i amb la part posterior de les edificacions de la banda nord del carrer Llersi els
Seus patis.

Objectius: I’ objectiu general és obtenir un gran espai que permeti el re-equilibri dels espais|liuresi
d equipament del nucli antic. Aixi mateix un objectiu important és aconseguir un via que
comuniqui el centre del poble amb la N-260.

Qualificacions: I’ ordenacio de I'edificacio es preveu en edificacié per alineacio a vial, segons la
Zona per definicio volumétrica. Alineacié avial. a.1.3.

Parametres urbanistics | Superficie total: 5.876 m2
Viari (minim): 1.484 m2
Espais lliures (min): 765 m2
Zones. 3.627 m2
Densitat maxima: 20 habitatges
Edificabilitat maxima: laresultant de I’ aplicaci6 de la normativa

Documentacié: Pla Especia de Reforma Interior, Projecte d Urbanitzacio i
Reparcel -lacio.

Projecte de

Sstema d'actuacié: D'entre els sistemes d'actuacié previstos per la llei, es fixa com a sistema
d'actuacio per al'execucio de la present unitat d’ actuacio, €l sistema de compensacio.

UNITAT D’ACTUACIO n°3. “ Puig Grau”

Delimitacié: Comprén una zona situada a la banda nord del sector de Puig Grau recentment
urbanitzat.

Entre aquest i € sdl urbanitzable no programat del Cami d’ Avinyonet.

Objectius: I’ objectiu general és obtenir la vialitat que permeti relacionar I’ avinguda del Puig Grau
amb el sector de I'Arengada nord i Les Oliveres. Aixd s aconseguira amb |’ obertura de la

prolongacio del carrer Espolla.

Qualificacions: I’ ordenaci6 de I edificacio es preveu en edificacio per edificacio aillada, segons la

Zona a.3.1.

Parametres urbanistics. | Superficie total: 17.792 m2
Viari (minim): 2.315m2
Espais lliures—equip(minim): 2.670 m2
ZOnes. 12.807 m2
Densitat maxima: 30 habitatges

Edificabilitat maxima:

laresultant de |’ aplicacié de la normativa

Documentacio: Pla Especia de Reforma Interior, Projecte d Urbanitzacié i

Compensacio.

Projecte de
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Sstema d'actuacié: D'entre els sistemes d'actuacio previstos per la llei, es fixa com a sistema
d'actuacio per al'execucio de la present unitat d’ actuaci6, el sistema de compensacio.
UNITAT D’ACTUACIO n°4. “ C/ Emporda”

Delimitacié: Comprén una zona situada a la cantonada oest del carrer Emporda amb la N-260. La
delimitacié esrecull del PlaEspecial de |’ Arengada Sud-oest.

Objectius: I'abjectiu general és obtenir la cessid i urbanitzacio del via lateral de la banda nord de
la N-260.

Qualificacions: I'ordenaci6 de I’ edificacié es preveu en edificacié en filera a.1.2 i zones de verd
provat a.0.0. segons ordenaci6 contemplada en els planols.

Parametres urbanistics | Superficie total: 2478 m2
Viari (minim): 492 m2
Z0nes: 1.986 m2
Densitat maxima: 3 habitatges
Edificabilitat maxima: laresultant de |’ aplicacié de la normativa

Documentacié: Estudi de Detall i Projecte d’ Urbanitzacié. Sera necessari |'informe favorable del
Ministeri de Foment en relacio ala N-260

Sstema d'actuacio: D'entre els sistemes d'actuacié previstos per la llei, es fixa com a sistema
d'actuacio per al'execucio de la present unitat d’ actuacio, €l sistema de compensacio.
UNITAT D’ACTUACIO n°5. “ Arengada 1”

Delimitacié: Comprén unafinca situada a la banda sud de la N-260. La delimitaci6 esrecull del Pla
Especial del’ Arengada Sud-oest.

Objectius: I’ objectiu general és obtenir la cessié i urbanitzacio del vial lateral de laN-260 i de la
part devia del carrer Vilamala.

Qualificacions: I’ ordenacié de |’ edificaci6 es preveu en zonaa.9.

Parametres urbanistics: | Superficie total: 3.480 m2
Viari (minim): 952 m2
Zones. 2.528 m2
Densitat maxima: laresultant de |’ aplicacio de la normativa
Edificabilitat maxima: laresultant de |’ aplicacié de la normativa

Documentacio: Estudi de Detall i Projecte d’ Urbanitzacié. Sera necessari I'informe favorable del
Ministeri de Foment en relacio ala N-260

Sstema d'actuacié: D'entre els sistemes d'actuacio previstos per la llei, es fixa com a sistema
d'actuacio per al'execucio de la present unitat d’ actuaci6, el sistema de compensacio.

UNITAT D’ACTUACIO n%. “ Arengada 2
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Delimitacié: Compren una finca situada a la banda sud de la N-260. La delimitacio esrecull del Pla
Especial de I’ Arengada Sud-oest. Conté una edificacié antigament destinada ataller.

Objectius: I’ objectiu general és obtenir la cessid i urbanitzacio del vial lateral de laN-260 i de la
part devia del carrer Vilamala.

Qualificacions: I’ ordenacio de I’ edificacio es preveu en zonaa.9.

Parametres urbanistics: | Superficie total: 2.695 m2
Viari (minim): 732 m2
Zones. 1.963 m2
Densitat maxima: laresultant de I’ aplicacio de la normativa
Edificabilitat maxima: laresultant de I’ aplicaci6 de la normativa

Documentacio: Estudi de Detall i Projecte d’ Urbanitzacié. Sera necessari I'informe favorable del
Ministeri de Foment en relacio ala N-260

Sstema d'actuacid: D'entre els sistemes d'actuacié previstos per la llei, es fixa com a sistema
d'actuacio per al'execucio de la present unitat d’ actuacio, €l sistema de compensacio.
UNITAT D’ACTUACIO n°7. “ Arengada 3

Delimitacio: Compren una finca situada a la banda sud de la N-260. La delimitacio, pero no
I’ ordenacid, esrecull del Pla Especia del’ Arengada Sud-oest.

Objectius: I’ objectiu general és obtenir la cessio i urbanitzacio del via lateral de la N-260, de la
part devial del carrer Vilamallai del vial de nova creacio (prolongacio del carrer Emporda).

Qualificacions: I'ordenacié de I’ edificacié es preveu en edificacié en filera a.1.2 i zones de verd
provat a.0.0. segons ordenaci6 contemplada en els planols.

Parametres urbanistics: | Superficie total: 3.693 m2
Viari (minim): 1.117 m2
Zones. 2.576 m2
Densitat maxima: 12 habitatges
Edificabilitat maxima: laresultant de I’ aplicaci6 de la normativa

Documentacio: Estudi de Detall i Projecte d’ Urbanitzacié. Sera necessari I'informe favorable del
Ministeri de Foment en relaci6é ala N-260

Sstema d'actuacid: D'entre els sistemes d'actuacié previstos per la llei, es fixa com a sistema
d'actuacio per al'execucio de la present unitat d’ actuacio, €l sistema de compensacio.

UNITAT D’ACTUACIO n°8. “Carreterad’ Olot”
Delimitacié: Finca situada ala banda nord de la N-260, en el limit amb el terme de Figueres.

Objectius: I’ objectiu general és |’ ordenacio del sector, lacessid i urbanitzacié del vial de serveis de
laN-260i lacessi6 de terreny destinat a espais lliures.
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Qualificacions: I’ ordenaci6 de I’ edificaci6 es preveu en zona a.9. Ordenacié segons Pla Especial de
I” Arengada nord.

Parametres urbanistics | Superficietotal: 3.153 m2
Viari (minim): 498 m2
Zones. 640 m2
Densitat maxima: 10 habitatges
Edificabilitat maxima: laresultant de I’ aplicaci6 de la normativa

Documentacio: Estudi de Detall i Projecte d’ Urbanitzacié. Sera necessari I'informe favorable del
Ministeri de Foment en relaci6é ala N-260

Sstema d'actuacié: D'entre els sistemes d'actuacié previstos per la llei, es fixa com a sistema
d'actuacio per al'execucio de la present unitat d’ actuacio, €l sistema de compensacio.

UNITAT D’ACTUACIO n°9. “Closesd’en Clara 1"

Delimitacié: Compren unafinca situada alabanda nord del carrer Orlina.

Objectius: I’ objectiu general és obtenir la cessio i urbanitzacio del vial que ha de connectar amb la
urbanitzacio Els Aspres.

Qualificacions: I’ ordenacio de I’ edificaci6 es preveu en edificacié aparellada a.2.2

Parametres urbanistics | Superficie total: 1.185 m2
Viari (minim): 107 m2
Zones: 1.078 m2
Densitat maxima: 4 habitatges
Edificabilitat maxima: laresultant de I’ aplicaci6 de la normativa

Documentacié: Estudi de Detal i Projecte d’ Urbanitzacio.

Sstema d'actuacio: D'entre els sistemes d'actuacié previstos per la llei, es fixa com a sistema
d'actuacio per al'execucio de la present unitat d’ actuacio, €l sistema de compensacio.

UNITAT D’ACTUACIO n°10. “Closesd’en Clara 2
Delimitacié: Compren una finca situada ala banda sud del carrer Orlina.

Objectius: I’ objectiu general és obtenir la cessio i urbanitzacio del via que ha de connectar amb la
urbanitzacio Els Aspres.

Qualificacions: I’ ordenacio de I’ edificaci6 es preveu en edificaci6 aparellada a.2.2

Parametres urbanistics. | Superficie total: 1.518 m2
Viari (minim): 107 m2
Zones: 1411 m2
Densitat maxima: 6 habitatges
Edificabilitat maxima: laresultant de I’ aplicaci6 de la normativa
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Documentacio: Estudi de Detall i Projecte d’ Urbanitzacio.

Sstema d'actuacid: D'entre els sistemes d'actuacié previstos per la llei, es fixa com a sistema
d'actuacio per al'execucio de la present unitat d’ actuacio, €l sistema de compensacio.

UNITAT D'’ACTUACIO n°11. “Mas Bellmunt”

Delimitacié: Comprén una zona situada a la banda sud-est del nucli del Camp dels Enginyers, a
costa mateix del rec Susanna. Conté una edificacio aillada.

Objectius: I’ objectiu general és obtenir la viaitat que permeti relacionar e barri contigu amb €l
tracat dels carrers de la urbanitzacio Els Aspres i, aixi, completar la trama urbana d' aquest sector.
Es considera, també prioritaria la cessid i urbanitzacio de I’ espai Iliure entorn del rec Susanna. La
ordenaci6 es desenvolupara d’ acord amb la ordenaci6 recollida en el's planols.

Qualificacions: I’ ordenacio de I’ edificacio es preveu en edificacié per edificacio aparelladaa.2.2. i
per edificacié entre mitgeres, Zona a.1.2. i també zona a.0.0.

Parametres urbanistics | Superficie total: 7.630 m2
Viari (minim): 1.678 m2
Espaislliures—equip(minim): 1.332 m2
Z0nes: 4.620 m2
Densitat maxima: 20 habitatges
Edificabilitat maxima: laresultant de |’ aplicaci6 de la normativa

Documentacid: Pla Especial, Projecte d’ Urbanitzacié i Projecte de Compensacié.

Sstema d'actuacié: D'entre els sistemes d'actuacio previstos per la llei, es fixa com a sistema
d'actuacio per al'execucio de la present unitat d’ actuacio, €l sistema de compensacio.

UNITAT D'ACTUACIO n°12. “Can Roura”

Delimitacio: Comprén una zona situada a la banda sud-est del nucli del Camp dels Enginyers, a
costa mateix del rec Susanna. Limitaa nord amb laU.A.n° 11.

Objectius: I’ objectiu genera és obtenir la vialitat que permeti relacionar aquest sector de Vilafant
amb la ciutat de Figueresi €ls barris colindants mitjancant la vialitat general prevista en aquestes
arees. Es considera, també prioritaria la cessio i urbanitzacio de I’espai lliure entorn del rec
Susanna. La ordenacié es desenvolupara d’ acord amb la grafiada en els planols.

Qualificacions: I’ordenacio de I'edificacio es preveu en edificacio per edificacio dillada de
dominancia plurifamiliar, zones a.2.

Parametres urbanistics: | Superficie total: 6.947 m2
Viari (minim): 2.319 m2
Espais Iliures (minim): 311 m2
Zones. 4.317 m2
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Densitat maxima: 20 habitatges
Edificabilitat maxima: laresultant de |’ aplicaci6 de la normativa

Documentacio: Estudi de Detall, Projecte d’ Urbanitzacié i Projecte de Compensacio.

Sstema d'actuacié: D'entre els sistemes d'actuacio previstos per la llei, es fixa com a sistema
d'actuacio per al'execucio de la present unitat d’ actuaci6, el sistema de compensacio.

UNITAT D'’ACTUACIO n°13. “Rec Susanna”

Delimitacié: Comprén una zona situada a |’ extrem nord del barri de Les Forgues, a costat mateix
del Rec Susanna.

Objectius: I’ objectiu general és obtenir la vialitat que permeti prolongar la ronda del rec Susanna
en sentit nord i resoldre correctament |’ordenacié de I'edificacié de manera que s evitin les
mitgeres a descobert.

Qualificacions: I’ ordenacio de I’ edificacio es preveu en edificacio per alineacié avial, zones a.13.

Parametres urbanistics. | Superficie total: 1.676 m2
Viari (minim): 514 m2
Espais Iliures (minim): 352 m2
Zones. 810 m2
Densitat maxima: 4 habitatges
Edificabilitat maxima: laresultant de |’ aplicacié de la normativa

Documentaci6: Estudi de Detall, Projecte d’ Urbanitzacio i Projecte de Reparcel -lacio.

Sstema d'actuacié: D'entre els sistemes d'actuacio previstos per la llei, es fixa com a sistema
d'actuacio per al'execucio de la present unitat d’ actuaci6, el sistema de compensacio.

UNITAT D'ACTUACIO n°14. “Ronda Pirineus’

Delimitacié: Comprén una zona situada a la banda est del barri de Les Forques, en la prolongacio
de laRonda Pirineus. Entre lazona d' edificacio en filerai lazonaindustrial de Fricafor.

Objectius: I'objectiu genera és I'ordenacid del sector mitjancat una tipologia edificatoria que
permeti obtenir un espai lliure entorn de la zona consolidada, alhora que prolongar la Ronda
Pirineus.

Qualificacions: I'ordenaci6 de I’ edificacié es preveu en edificacio per alineaci6é avial, zonesa.13. i
zones a.0.0 6 zones a.2.

Parametres urbanistics: | Superficie total: 4.077 m2
Viari (minim): 1.337 m2
Espais Iliures (minim): 640 m2
Z0nes: 2.100 m2
Densitat maxima: 10 habitatges
Edificabilitat maxima: laresultant de |’ aplicaci6 de la normativa

Documentacié: Estudi de Detall, Projecte d’ Urbanitzacio i Projecte de Reparcd -lacio.
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Sstema d'actuacié: D'entre els sistemes d'actuacio previstos per la llei, es fixa com a sistema
d'actuacio per al'execucio de la present unitat d’ actuacid, el sistema de compensacio.

UNITAT D'’ACTUACIO n°15 - 16. “Pont del Princep”

Delimitacié: Comprén una zona, situada a la banda sud-est del terme municipal, en el sector
anomenat del Pont del Princep. Es tracta d’ una zona limitrof, per a banda de llevant amb laN-1l-ai
que conté diverses edificacions amb estructura de masos i diverses activitats comercials i
industrials en el front de carretera.

Comprén I'area que en el plangjament anterior estava inclosa en les unitats d'actuacié n°® 151 16
amb |’ gjust del limits de la banda de ponent per tal de fer-los coincidir amb limits de propietat.

Objectius: I’ objectiu general és ordenar el sector de manera que considerant que es tracta d’una
zona parcialment consolidada, es considera prioritaria I’ execuci6é del sistema viari principal i dels
serveis urbans. Es, també un objectiu fonamental |’ ordenacié dels usos i edificacions de manera
gue es mantinguin €ls residencials-agraris i es compatibilitzin amb els usos més industrias que es
desenvolupen des de jafatemps.

Qualificacions: |'ordenaci6 de I’ edificacid es preveu per a zones industrials per edificacié aillada,
zones a.7.2. El plangiament derivat haura de resoldre de forma harmoniosa la convivéncia entre les
masies i les noves implantacions industrials.

Parametres urbanistics: | Superficie total: 95.421 m2
Viari (minim): 15.000 m2
Zones. 75.000 m2
Densitat maxima: Elsactualsi resultants de lazonaa.7.2
Edificabilitat maxima: laresultant de |’ aplicaci6 de la normativa

Documentacié: Pla Especiad de Reforma Interior, Projecte d Urbanitzaci6 i Projecte de
Reparcel -laci6. Seranecessari I'informe favorable del Ministeri de Foment en relacié alaN-I|

Sstema d'actuacio: D'entre els sistemes d'actuacié previstos per la llei, es fixa com a sistema
d'actuacio per al'execucio de la present unitat d’ actuacio, €l sistema de cooperacio
UNITAT D’ACTUACIO n°17. “Canadell”

Delimitacié: Comprén unafinca situada a la banda sud de la N-260. La delimitaci6 esrecull del Pla
Especial del’ Arengada Sud-oest.

Objectius: I’ objectiu general és obtenir la cessié i urbanitzacio del vial lateral de laN-260 i de la
part devia del carrer Vilamala.

Qualificacions: I'ordenacio de I’ edificacié es preveu en edificacié en filera a.1.2 i a.0.2. segons
ordenacié contemplada en els planols. L' edificacio existent destinada a magatzem de vidres podra
continuar mentre perduri |’ activitat sense ésser considerada fora d' ordenacio.

Parametres urbanistics | Superficie total: 2.307 m2
Viari (minim): 400 m2
Zones. 1.907 m2
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Densitat maxima: 11 habitatges
Edificabilitat maxima: laresultant de |’ aplicaci6 de la normativa

Documentaci6: Estudi de Detall i Projecte d’ Urbanitzacié. Sera necessari I'informe favorable del
Ministeri de Foment en relacio ala N-260

Sstema d'actuacié: D'entre els sistemes d'actuacio previstos per la llei, es fixa com a sistema
d'actuacio per al'execucio de la present unitat d’ actuaci6, el sistema de compensacio.

UNITAT D’ACTUACIO n°18. “Cami d’ Avinyonet”

Delimitacié: Comprén una zona consolidada amb edificacions i situada a peru del cami vell
d’Avinyonet de Puigventds, propera a barri del Culubret de Figueres. En planta és de forma
triangular.

Objectius: I’ objectiu general és procedir a la urbanitzacio del sector atés que es tracta d’' una zona
consolidada amb moltes mancances a efectes de serveis urbans i definir de forma precisa les
ainiacionsviaries.

Qualificacions: I’ ordenacié de |’ edificaci6 es preveu en edificacio en fileraa.1.2 i a.0.2.

Parametres urbanistics: | Superficie total: 7.700 m2
Viari (minim):
Zones.
Densitat maxima: 15 habitatges
Edificabilitat maxima: laresultant de I’ aplicaci6 de la normativa

Documentacio: Pla Especial de Reforma Interior i Projecte d’ Urbanitzacio.

Sstema d'actuacié: D'entre els sistemes d'actuacio previstos per la llei, es fixa com a sistema
d'actuacio per al'execucio de la present unitat d’ actuacio, el sistema de cooperacio.

UNITAT D'’ACTUACIO n°19. “Can Ferrer”

Delimitaci6: Comprén una zona, situada a la banda de llevant del nucli del Camp dels Enginyers.
Estractad unafinca que limitaamb el rec Susannai que conté una edificacio destinada a habitatge.

Objectius: I'objectiu general és | obertura de I’Avinguda de Les Mélies que ha de permetre la
connexié amb els barris limitrofs de Figueres i amb la futura ronda oest. Es, també un objectiu
fonamental |’ ordenaci6 dels usosi edificacions.

Qualificacions: I' ordenacié de |’ edificacié es preveu per entre mitgeres d’ acrd amb leszonesa.1.1 i
a.l.2. i leszones de pati segonslazonaa.0.0. S estableix unafagana minimade parcel lade 6 m.

Parametres urbanistics: | Superficie total: 5.289,47 m2
Viari (minim): 1.002,98 m2
Sistema d’ arees de proteccio 810,70 m2
Superficie total cessions 1.813,68 m2
Zonaal.2. 1.152 m2
Zonaal.l. 192 m2
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Zonaa.0.0. 2.131,79 m2
Total zones: 3.475,79 m2
Densitat maxima: 11 habitatges
Edificabilitat maxima: laresultant de I’ aplicaci6 de la normativa

Documentacié: Projecte d’ Urbanitzacié i Projecte de Compensacié. Sera necessari I'informe
favorable de I’ Agéncia Catalana de I’ Aigua.

Sstema d'actuacio: D'entre els sistemes d'actuacié previstos per la llei, es fixa com a sistema
d'actuacio per al'execucio de la present unitat d’ actuacio, €l sistema de compensacio.

UNITAT D'’ACTUACIO n°20. “ Mas Requesens (a)”

Delimitacio: Compren la finca ocupada actualment per |’ edificacié del Mas Reguesens i I’ horta
adjacent. Esta situada a la banda nord del nucli antic, entre la rierad’en Serrai el cami del Mas
Bonet.

Objectius: I'objectiu general és ordenar € sector de manera que permeti la posada en valor de
I" edificacié del mas Requesensi I’ aprofitament urbanistic de larestade lafinca. Aixi mateix esfixa
com aaobjectiu principal I’ampliacio del cami de Mas Bonet.

Qualificacions: I'ordenacio de I’ edificacio es preveu en zones per edificacio aillada destinadea a
habitatges unifamiliars zona a.3.1.” Mas Requesens’. Sestableix una superficie minima de
parcel -la de 350 m2.

Parametres urbanistics: | Superficie total: 6.181 m2
Espaislliures: 1.120 m2
Viari (minim): 1.185 m2
Zones. 3.876 m2
Densitat maxima: 6 habitatges aillats + 1 habitatge al mas
Edificabilitat maxima: laresultant de I’ aplicacié de la normativa

Documentacié: Estudi de Detall, Projecte d Urbanitzacio i Projecte de Compensacié. Sera
necessari I'informe favorable de I’ Agéncia Catalana de I’ Aigua.

Sstema d'actuacié: D'entre els sistemes d'actuacio previstos per la llei, es fixa com a sistema
d'actuacio per al'execucio de la present unitat d’ actuacio, el sistema de compensacio.
UNITAT D'’ACTUACIO n°21. “Mas requesens (b)”

Delimitacié: Compreén la finca adjacent al Mas Requesens i amb la que conforma una unitat
delimitada pels carrers del Mas Bonet, Requesensi larierad’ en Serra.

Objectius: I'objectiu general és completar I'ordenacid de I'illa de forma unitaria amb la finca

colindant del Mas Bonet. Aixi mateix es fixa com a objectiu principal I'ampliaci6 del cami de Mas
Bonet.
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Qualificacions: |’ordenacié de I’ edificacié es preveu en zones per edificacio aillada destinadea a
habitatges unifamiliars zona a.3.1.” Mas Requesens’. S'estableix una superficie minima de

parcel -la de 350 m2.

Parametres urbanistics;

Superficie total:

1.578 m2
Viari (minim): (voreres) 185 m2
Zones. 1.393 m2

Densitat maxima:

2 habitatges alazona a.3.1. “Mas Requesens’
i elsresultantsde |’ aplicacio dela
normativaalazonaal.3.

Edificabilitat maxima:

laresultant de I’ aplicaci6 de la normativa

Documentacio: Projecte d’ Urbanitzacid i Projecte de Compensaci 6.

Sstema d'actuacié: D'entre els sistemes d'actuacié previstos per la llei, es fixa com a sistema
d'actuacio per al'execucio de la present unitat d’ actuacio, €l sistema de compensacio.
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CAPITOL I11: ZONES: SOL URBANITZABLE. Normes especifiques

Zones amb pla parcial aprovat definitivament (sup-0).

En aguestes zones |'ordenacié es desenvolupara d'acord amb les especificacions del Pla Parcial
aprovat definitivament, excepte en alld que sassenyala a continuacio :

Sincorporaran les modificacions que es deriven de I'ordenacio general que es conté en els planols
escala 1/1000, motivades per concessions viaries o altres sistemes que integren |'ordenaci6 del Pla
Parcial en I'ordenaci6 general del territori.

Amb aguesta finalitat es tramitaran pels particulars 0 en el seu defecte per I'Administracio, les
oportunes modificacions del Pla Parcial aprovat. Si aguesta precisié no fos necessaria, per estar
suficientment determinada en €l Pla General, es redlitzaran i tramitaran les modificacions del
projecte d'urbanitzacié.
S'inclouen en aquesta categoria els. SUPO-Fabrega

SUPO-Samar’ t

SUPO-Gironell
Zona de desenvolupament residencial de baixa densitat. ( sup. 1).
1.- Définicié.

El contingut normatiu d'aquesta zona saplica a aquelles arees en les que sadmet |a formaci6 d'arees
residencials amb dominancia de la vivenda unifamiliar- aillada o agrupada.

2.-  Edificabilitat.

El sostre per a usos privats sera el que s assenyala als quadres normatius per a cada sector. En cap
cas |’ edificabilitat bruta sera superior a 0,45 m2 de sostre per m2 de sol del sector.

El sdl que el Pla Parcia destini a usos privats diferents del de vivenda unifamiliar no excedira del
15 % del total de la superficie de parcel -les destinades a usos privats en |'ordenacié.

3.- Condicionsd'Us.

La previsié d'arees per a desenvolupament d'usos diferents a de la vivenda unifamiliar shauria
d'especificar especialment en els Plans Parcials assenyalant les parcel-les especifiques on poden
establir-se. No sadmetran en cap cas, € s usos dEmmagatzamament cat.2, Industrial cat. 3, 41i 5.

4.- Densitat.
Ladensitat maxima de vivendes sera la que s assenyala als quadres normatius per a cada sector. En

cap cas sera superior a 1 habitatge per cada 200 m2. de parcel -la neta resultant de la nova ordenacié
i @25 habitatges per hectarea de sol brut.
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5.-  Condicions de parcel -lacié.

Les parcel-les resultants del desenvolupament d’ aguests sectors no tindran, en cap cas, superficies
inferiors a 200 m2. Lafagana minima de les parcel -les no serainferior a8m.

6.- Condicions d'ordenacid i edificacio.

La seva ordenacié complimentara en cada cas les condicions especifigues que per a cada zona de
sol urbanitzable sassenyalen en el corresponent planol.

L 'edificacié no excediral'aturareguladorade 7 m. ni tindramésde PB + 1 P.

7.- Condicions dels sistemes.

Els sols destinats a sistemes d'espais Iliures no tindran superficies inferiors a 1.000 m2 on sigui
possible inscriure una circumferéncia de diametre minim 30m. Els vials previstos en €
desenvolupament dels sectors urbanitzables tindran una amplada minima de 12 m., dels quals, com
aminim 7 m. seran de calgada. Els vias que conformen I’ estructura viaria principal tindran una
amplada minima de 15 m. i I’amplada de la calcada no serainferior a9 m. Aquestes determinacions
s entenen amb les excepcions previstes al’ article 21 del present text normatiul.

8.-  Parametres urbanistics dels plans parcials sector (resum).

Parcel -la minima (m?2): 200 m2

Facana minima: 8m.

Alturareguladora: 7,00 m.

N°. De plantes: PB + 1P

index edificabilitat sector:0,45 (sostre/sol)

Aparcament cobert: 1 plaga/habitatge

Densitat maxima habitatges.: 1 habit./parcel -la.

Espais|liures privats: Es plantara 1 arbre/100 m2 de parcel -la

Zones de desenvolupament mixt o altenatiu. (sup-2).
1- Definicié

El contingut normatiu d'aquesta zona saplica a aquelles arees de sol urbanitzable que per la seva
posicié en relacié a formacions urbanes de moderada intensitat en les que coexisteixen usos
residencials amb activitats industrials o derivats de I'agricultura integrades en el teixit urba,
congtitueixen aptes per a l'extensio de les citades formacions . Per rad de les variades
circumstancies que poden concorrer, €l desenvolupament d'aquestes arees, la norma ofereix un
ventall ampli de possibilitats d'ordenacié o desti de I'edificacio .

2.- Edificabilitat .

El sostre per a usos privats que resulti de I'ordenacié no excedira del que resulti d'aplicar a la
superficie de zona continguda en el sector I'index d'edificabilitat de 0'6 m2t/m2s.

Les successives revisions del Programa d'Actuacio del Pla General que programessin sol subjecte a
aquesta norma zonal , assenyalaran la quantia de sol que ha de destinar-se a sistemes generals en
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I'ambit del sector de desenvolupament . Aquesta quantia no sera inferior a 10 % de la superficie
del sol compreés, que el Pla General estableix per ales zones de sol urbanitzable programat .

3.- Condicionsd'Us .

Els Plans Parcials determinaran el caracter del teixit urba que hagi de resultar del desenvolupament
de les arees que es regulen segons aguesta norma, dins dels limits que per a cada zona de sol
urbanitzable no programat sestableixin en els articles corresponents.

El caracter del teixit urba podra variar entre el d'una area de clara dominancia residencial fins una
parcel-lacié destinada a petita i mitjana industria, essent possibles propostes intermitges amb
situacions de tolerancia de vivenda i indlstria, sempre que es prenguin les precaucions en
I'ordenacio que garanteixin la seguretat, salubritat i confort ambiental per ales vivendes.

No sadmeten els establiments destinats a I'Us industrial, emmagatzamament o tallers, en parcel-les
més grans de 2.000 m2 . No sadmeten industries de categories 41 5 .

4.- Densitat.

Ladensitat maxima de vivendes serala que s assenyala als quadres normatius per a cada sector i ho
sera superior a 25 habitatges per hectarea de sol brut.

5.- Condicions de parcel -lacié.

Les parcel-les resultants del desenvolupament d’ aguests sectors no tindran, en cap cas, superficies
inferiors a 200 m2. Lafagana minima de les parcel -les no serainferior a8 m.

6.- Condicions d'ordenacié i edificacio .

L'ordenacié complimentara en cada cas les condicions especifiques que per a cada zona de sol
urbanitzable no programat sassenyalen en la corresponent norma..

L'ordenacié haura d'aconseguir un bon nivell de connexions amb el sol urba contigu, aixi com la
disposicié dels espais publics haura de permetre gue actuacions que en € futur poguessin dur-se a
terme en la resta de |'area i en contiglitat amb |'actuacio de referéncia puguin establir nexes i
continuitats espacials amb aquesta. Per aquesta finalitat el Pla recomana la utilitzacio i potenciacio
anivell urba dels elements propis de I'ordenaci6 rural com per exemple camins através dels qualsi
de les lleis d'ordenacié que la seva presencia susciti pugui assegurar la continuitat entre teixits
resultants de diferents actuacions.

L'edificacio no excedira en cap cas |'dtura de 10,50 m. ni de PB + 2 Plantes d'edificacid. Tampoc
excedira mai en més d'una planta d'edificacié o de 3 m. d'dtura, I'altura mitjana del teixit urba del
que fos extensio .

7.- Condicions dels sistemes.

Els sols destinats a sistemes d'espais Iliures no tindran superficies inferiors a 1.000 m2 on sigui
possible inscriure una circumferéncia de diametre minim 30m. Els vials previstos en €
desenvolupament dels sectors urbanitzables tindran una amplada minima de 12 m., dels quals, com
aminim 7 m. seran de calgada. Els vias que conformen I’ estructura viaria principal tindran una
amplada minima de 15 m. i I’amplada de la calcada no serainferior a9 m. Aquestes determinacions
s entenen amb les excepcions previstes al’ article 21 del present text normatiul.
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8.- Parametres urbanistics dels plans parcials dels sectors (resum).
Parcel-la minima (m?2): 200 m2
Facana minima: 8am.
Alturareguladora: 10,50 m.
N°. De plantes: PB + 2P
index edificabilitat sector: 0,60 (sostre/sol)
Aparcament cobert: 1 plaga/habitatge
1 plaga /100 m2 detaller, industria 0 magatzem.
Densitat maxima habitat.: 1 habit./80 m2 de parcel -la.
Espais|liures privats: Esplantara 1 arbre/100 m2 de parcel -la

39. Zona de desenvolupament industrial. ( sup.3).

1.- Definicié.

Compren aquell sol que en funcié de I'actual situacidé de desenvolupament del territori, el Pla
considera idoni per a l'assentament d'activitats industrials, les quals per les seves especifiques
necessitats d'espai i serveis és convenient que sorganitzin en unitats diferenciades del teixit urba de
caracter general.

2- Condicions d'ordenacid i edificacio.

1.-A efectes de I'ordenacié dels sectors, el Pla contempla el desenvolupament mitjancant qualsevol
de les ordenacions industrials previstes per a sol urba.

2.-Els parametres urbanistics que regiran el desenvolupament del sector son:

Parcel -la minima (m2): 1.000 m2

Fagcana minima: 20 m.
Alturareguladora: 12,00 m.

N°. De plantes: PB + 1P

Index edificabilitat sector: 0,60 m2 sostre/ m2 sol
Ocupacié maxima neta: 0,80 %

Separacions de I’ edificacio: 8 m. A carrer
5m. A dtreslimits

Aparcament: 1 plaga /100 m2 parcel-la
Densitat maxima habitat.: 1 habit./ parcel-la> 3.000 m2.
Espais|liures privats: Es plantara 1 arbre/200 m2 de parcel -la

Es podra admetre la construccio d'agrupacions de naus d'utilitzacié independent sempre que es
mantinguin les condicions de parcel -laci6 exposades anteriorment.

En el comput de I'atura maxima de I'edificacio no sinclou I'altura de les xemeneies, antenes i
aparells, i instal-lacions especials connexes amb la funcié de la indUstria que no suposin increment
del sostre permes.

Quan I'eliminacid o reduccid de les molésties fins a nivells tolerables o I'eliminacié dels riscos de
nocivitat, insalubritat o inseguretat de les persones 0 a les coses pugui aconseguir-se mitjancant
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unes distancies entre edificis, 0 entre aguests i les zones o parcel-les contiglies majors que les
establertes amb caracter general, sexigiran separacions majors que assegurin aguells objectius.

Els espais no edificables de cada parcel -la només podran dedicar-se a estacionament, viasinteriors,
emmagatzamament a l'aire lliure o espais enjardinats, verds o darbrat. L'espai destinat a
estacionament podra cobrir-se amb elements de protecciéo oberts. EI Pla Parcia regulara les
tolerancies d'edificacio d'elements auxiliars tals com guaites, elements d'instal-lacions que no
podran excedir de les assenyal ades pel Plageneral per ales zones urbanes a.7.

Sadmeten els mateixos usos que e Pla General admet per a les zones a.7. La vivenda destinada a
persones que tinguin relacid directa amb I'activitat que es desenvolupi sadmetra Unicament en
parcel les superiors a 2.000 m2 de superficie i en una quantia que no excedira d'una vivenda cada
parcel-la.

3.- Condicions dels sistemes.

Els sols destinats a sistemes d'espais lliures no tindran superficies inferiors a 1.000 m2 i una
dimensié minima de 30 m. Els vias previstos en € desenvolupament dels sectors urbanitzables
tindran una amplada minima de 12 m., dels quals, com aminim 7 m. seran de calgada. Elsvials que
conformen I’ estructura viaria principal tindran una amplada minima de 15 m. i I’amplada de la
calcadano serainferior a9 m.

Arees de sl urbanitzable no programat. (c).

Compreén les arees que el Pla contempla com a reserva de sol urbanitzable i quin desenvolupament
es condicionaal’ esgotament de, com aminim el 80 %, del sol urbanitzable programat de les zones
més properes on s ubiquen els sols no programats. Es tracta de sols no urbanitzables que la Llei
6/1998, de 13 d'abril, sobre régim de sol i valoracions, contempla com a sols urbanitzables no
delimitats.

SUNP. cl. “Rierad’en Serra”

Superficie area: 95.191 m2

Delimitacio: Terrenys situats entorn de la riera d’ en Serra, €l cementiri i les cases del
Ministeri de Foment.

Desenvolupament: Quan s hagin desenvolupat €l's sols urbanitzables programatsn® 1, 2i 3.

Condicions: Les dels sols urbanitzables de baixa densitat.

SUNP. c2. “Cami d’ Avinyonet”

Superficie: 103.281 m2

Delimitacio: Terrenys situats a la banda nord del nucli de I’ Arengada nord, entre
I’ autopista, I’ antic cami d’ Avinyonet i el terme de Figueres.

Desenvol upament: El desenvolupament d aguest sector es realitzara quan I’administracio ho

consideri oportu per necessitats d’ habitatge public o quan s hagi completat
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el desenvolupament dels sectors de sol programat propers a barri de Les
Arengades
Condicions: Les dels sols urbanitzables de baixa densitat.

SUNP. c3. “Ponent de Les Forques’

Quperficie: 49.243 m2

Delimitacio: Terrenys situats a la banda de ponent del nucli de Les Forques i del tram
devial que discorre des d' aquest barri a Les Closes d’ en Clara.

Desenvolupament: El desenvolupament d’ aquest sector, de forma conjunta o per sectors no

inferiors a un 25% de la superficie total, portara a terme quan s hagi
executat, en més d'un 80 % els sectors de sol urbanitzable programat n° 4,
5109.

Condicions: Les dels sols urbanitzables de baixa densitat.
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ANNEX 2. : SECTORSDE SOL URBANITZABLE PROGRAMAT
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ANNEX 2. : SECTORSDE SOL URBANITZABLE

S'incorporen a continuacio el's quadres normatius que regulen la gestio i execucio del plangjament,
en desenvolupament dels sectors de sol urbanitzable, segons el seglient index:

SUP1 n° 1. “Corba d’ en Massanet” SUP2 n° 8. “Mas Niceto”

SUP1 n° 2. “Camps d en Pineda’ SUP2 n° 9. “Rec Susanna’

SUP1 n° 3. “Camps d en Fita’ SUP3 n° 10. “Indelor”

SUP1 n° 4. “Les piscines’ SUP3 n°11. “Mas d en Fonso”

SUP1 n°5. “Camps d’ en Mario” SUP3 n° 12. “Canal de rec”

SUP1 n° 6. “Moli de I’ arros” SUP1 n° 13. “Ponent de Les Forques’

SUP1 n° 7. “Polisports’

L es determinacions contingudes al's quadres tenen caracter normatiu pel que fa ales reserves de sol
minimes. El sistema viari, pero, podra veure modificades les previsions en funcié de I’ ordenacio
concreta resultant dels Plans Parcials. Les determinacions grafiques compreses en els planols per
als diferents sectors, tenen caracter indicatiu pel que fa a I’ estructura dels sistemes locals, no aixi
pel que conforma |’ estructura general i organica del territori (sistema viari general, espais lliuresi
d’ equipaments de caracter general) que pretenen garantir I’ obtencio dels objectius i la coherencia
del model definit en el present Pla. Els planols de la serie 5 pretenen indicar €ls criteris basics de
desenvolupament dels sectors en referéncia la ubicaci6 preferent dels espais de reserva de sols, ala
distribucié del sistema viari i a les tipologies de desenvolupament urba, perd en cap cas ténen
caracter normatiu pel que faa dimensionat dels espaisi edificacions.

SUP1. n°1“Corbad en Massanet”

Delimitaci6: Comprén una petita area de la banda sud-oest del nucli urba, al costa mateix de la
carreteraN-260 i enfront de la corba del mateix nom.

Objectius: I'objectiu general és permetre una millor connectivitat dels sols urbanitzables de la
banda de ponent i obtenir una estructura urbana més coherent en aquesta area de nous crei xements.

Qualificacions: Ordenacio per edificacio aillada en parcel-les unifamiliars o plurifamiliars. També
es pot desenvolupar en grups aillats d habitatge en filera. Zonesa.1.2., a.2 .i a.3.

Zonesi sistemes:

Superficie total 27.515m2
Sistemes generals 10% 2.751 m2
Superficie sector 90% 24.764 m2

Superficie sector 24.764 m2
Sistemad espaislliures 10%| 2.764m2
Sistema d’ equipaments 1% 990 m2
Sistema docent 1.000 m2
Sistema viari 4.656 m2
TOTAL SISTEMES 38% 9.410 m2
Zonesresidencias 15.354 m2
TOTAL ZONES 62% 15.354 m2
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Edificabilitat maxima bruta: 0,45 m2 sostre/ m2 sol

Densitat maxima d’ habitatges: 25 habitatges/ Ha. (68 habitatges)

Programa d’ actuacio: Segon quadrienni.

Sstema d' actuacio: D'entre els sistemes d'actuacio previstos per lallei, es fixa com a
sistema d'actuacio per al'execucio del present sector, el sistema de
compensacio.

Observacions: Sera necessari I'informe favorable del Ministeri de Foment en

relacidalaN-260
SUP1. n° 2 “Campsd’en Pineda”
Delimitaci6: Comprén una area de la banda de ponent del nucli urba, darrera de les edificacions
que fronten amb la carretera N-260. Limita a nord i sud amb sols urbanitzables, a ponent amb sol

no urbanitzable i allevant amb sol urba

Objectius: I'objectiu general és obtenir sol que permeti una extensié urbana propera a nucli antic
per, aixi, absorbir € creixement urbanistic d’ aquesta zona.

Qualificacions: ' ordenacio es preveu en parcel -les d’ edificaci¢ aillada. També es pot desenvolupar
en grups allats d habitatge en filera. Zonesa.1.2.,a.2.i a.3.

Zonesi sistemes:

Superficie total 36.465 m2
Sistemes generals 10% 3.646 m2
Superficie sector 90% 32.819 m2

Superficie sector 32.819 m2
Sistemad’ espaislliures 10%| 3.282m2
Sistema d’ equipaments 4%| 1.313m2
Sistema docent 1.000 m2
Sistemaviari 6.876 m2
TOTAL SISTEMES 38% 12.471 m2
Zonesresidencias 20.348 m2
TOTAL ZONES 62% 20.348 m2

Edificabilitat maxima bruta: 0,45 m2. sostre/ m2. sol

Densitat maxima d' habitatges: 25 habitatges/ Ha. ( 89 habitatges)

Programa d' actuacio6: Primer quadrienni.

Sstema d' actuacio: D'entre els sistemes d'actuaci6 previstos per lallei, es fixa com a
sistema d'actuacio per a l'execucio del present sector, € sistema
de compensacio.

SUP1. n° 3*“Campsd’en Fita”

Delimitacié: : Comprén una area de la banda de ponent del nucli urba, darrera de les edificacions
gue fronten amb la carretera N-260. Limitaanord amb larierad en Serra, a sud amb el SUP1 n° 2,
aponent amb sol no urbanitzable i allevant amb sol urba.

Objectius: I'objectiu general és obtenir e sol urba que permeti absorbir el creixement del nucli i
alhora obtenir espais lliures que permetin el re-equipament d’ aquest.
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Qualificacions: |’ ordenacié es preveu en parcel -les d' edificacio aillada. També es pot desenvolupar
en grups aillats d’ habitatge en filera. Zonesa.1.2., a.2 .i a.3.

Zonesi sistemes:

Superficie total 43.744 m2
Sistemes generals 10% 4.374 m2
Superficie sector 90% 39.370 m2

Superficie sector 39.370 m2
Sistema d espais|liures 10%| 3.937 m2
Sistema d’ equipaments 4%| 1.575m2
Sistema docent 1.000 m2
Sistema viari 8.448 m2
TOTAL SISTEMES 38% 14.960 m2
Zonesresidencials 24.410 m2
TOTAL ZONES 62% 24.410 m2

Edificabilitat maxima bruta; 0,45 m2. Sostre/ m2. sol
Densitat maxima d' habitatges: 25 habitatges/ Ha. (109 habitatges)

Programa d' actuacio: Primer quadrienni

Sstema d’ actuacio: D'entre els sistemes d'actuaci6 previstos per lallei, es fixa com a
sistema d'actuacio per al'execucio del present sector, €l sistema de
compensacio.

Observacions: Sera necessari I’informe del Ministeri de Foment en relacioa la N-

260 i delaJduntad’' Aigliesenrelacié alarierad’ en Serra.
SUPL. n°4*“Lespiscines’

Delimitacié: Comprén una part de la vessant de llevant de la serra de mas Bonet, als costat de les
piscines municipals i limitrof amb la banda oest del nucli urba del Camp dels Enginyers. En sentit
nod-sud abasta des de I’antic cami de Figueres fins a via de comunicacié entre les nuclis de
Vilafant.

Objectius: L’ objectiu general és aconseguir una gran aread’ espai lliure i equipament ala zona més
elevada d’ aquesta part de |a serra de mas Bonet. A tal fi es delimita clarament quin espai ha d’ ésser
destinat a espais lliures i d’equipaments (que es disposara agrupat) i quin pot destinar-se a zona
residencial. Es tracta, també de donar un millor final urba ala zona actualment consolidada.

Qualificacions: L’ ordenacié es preveu en parcel-les d’ edificaci6 aillada. Zona a.3.3. Aquest tipus
edificatori respon a la necessitat d'esponjar la zona propera a I'espai lliure i per tal d evitar
edificacions de molta al¢cada o densitat en una zona dominant del territori.

Zonesi sistemes:

Superficie total 141.150 m2

Sistemes generals 10% 14.115m2

Superficie sector 90% 127.035 m2
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Superficie sector 127.035 m2
Sistemad’ espais lliures 25%| 35.287 m2
Sistema d’ equipaments 4%| 5.081 m2
Sistema docent 1.000 m2
Sistemavviari 21.172 m2
TOTAL SISTEMES 44,3% 62.540 m2
Zones residencials 78.610 m2
TOTAL ZONES 55,7% 78.610 m2

Edificabilitat maxima bruta:
Densitat maxima d’ habitatges:
Programa d' actuacio:

Sstema d' actuacio:

Observacions:

0,25 m2. sostre/ m2. sol
6,5 habitatges/ Ha.
Segon quadrienni.

D'entre els sistemes d'actuacio previstos per lallei, es fixa com a
sistema d'actuacio per al'execucio del present sector, el sistema de

compensacio.

Sera necessari I'informe del Ministeri de Foment en relacio ala N-

260.

SUPL. n°5*“Campsd’en Mario”

Delimitacié: Comprén la zona que limita a nord amb el Camp dels Enginyers, a llevant amb Les
Closesd'en Clarai asud i ponent amb el vial de comunicacions.

Objectius: L’ objectiu general completar la zona urbanai relligar €ls barris abans esmentats. Com a
objectiu complementari, es contempla I'ampliacié de la zona d equipaments destinada a zona
escolar. Aixi mateix es contemplarala prolongacio de lazona verda del carrer Muntaner.

Qualificacions: I' ordenacié es preveu en parcel les d’ edificacio aillada. Zones a.2.2 i a.3.

Zonesi sistemes:

Superficie total 42.948 m2
Sistemes generals 10% 4.295 m2
Superficie sector 90% 38.653 m2

Superficie sector 36.653 m2
Sistemad espais|liures 10%| 3.665m?2
Sistema d’ equipaments 14%| 1.546 m2
Sistema docent 1.000 m2
Sistemaviari 7.717 m2
TOTAL SISTEMES 38% 13.928 m2
Zonesresidencials 22.725 m2
TOTAL ZONES 62% 22.725 m2

Edificabilitat maxima bruta:

0,45 m2. Sostre / m2. sol

Densitat maxima d’ habitatges: 25 habitatges/ Ha. (100 habitatges)

Programa d’ actuacio:

Primer quadrienni.
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Sstema d’ actuaci6: D'entre €ls sistemes d'actuacio previstos per lallel, es fixa com a
sistema d'actuacio per al'execucio del present sector, €l sistema de
compensacio.

SUP1.n°6“Molidel’arros’

Delimitacié: Comprén la zona entorn del moli de I'arr0s en e barri de Les Forques, a costat
mateix del rec Susanna

Objectius: Es tracta d'un sector de sol urbanitzable que es recull del plangament anterior. Els
parametres de desenvolupament s gusten a la majoria de sols urbanitzables de baixa densitat
previstos en aguest plangjament.

Qualificacions: |'ordenacié es preveu en parcel-les d edificacio aillada o en filera. Zones a.1.2,
a22i a3

Zonesi sistemes:

Superficie total 38.137 m2
Sistemes generals 10% 3.813 m2
Superficie sector 90% 34.324 m2

Superficie sector 34.324 m2
Sistema d espais lliures 10%| 3.432m?2
Sistema d’ equipaments 4%| 1.373m2
Sistema docent 1.000 m2
Sistema viari 7.238 m2
TOTAL SISTEMES 38% 13.043 m2
Zonesresidencials 25.094 m2
TOTAL ZONES 62% 25.094 m2

Edificabilitat maxima bruta; 0,45 m2. Sostre/ m2. sol
Densitat maxima d' habitatges. 25 habitatges/ Ha. (95 habitatges)

Programa d' actuacio: Segon quadrienni.

Sstema d’ actuacio: D'entre els sistemes d'actuaci6 previstos per lallei, es fixa com a
sistema d'actuacio per al'execucio del present sector, €l sistema de
compensacio.

SUPL. n° 7 “Polisports’

Delimitacié: Comprén una area de la banda sud del nucli de Les Forques. A |’extrem nord-est
d aguesta zona hi trobem el conjunt esportiu que es troba en fase de construccié. Per la banda nord
limita amb |a carretera de Palol Sabaldoria, per llevant amb el cami de Santa Llogaia, i pel sud i
oest amb altres finques particulars.

Objectius: I’ objectiu general és obtenir el sol destinat a equipaments amb una superficie minima de

48.000 m2 d'acord amb les exigencies minimes del Pla Genera i del conveni signat entre
I” Ajuntament i la propietat.
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Qualificacions: |’ ordenaci6 es preveu en parcel -les d' edificacio aillada, aparellada o en grups aillats
d habitatge en filera. Zones a.1.2., a.2 i a.3. L’ Us principa previst és d' habitatge unifamiliar i els
usos privats diferents del d’ habitatge no superaran el 15 %.

Zonesi sistemes:

Superficie total 128.700 m2
Sistemes generals 10% 12.870 m2
Superficie sector 90% 115.830 m2
Superficie sector 115.830 m2
Sistemad espais |liures 10%| 11.583 m2
Sistema d’ equipaments 18%| 21.247 m2
Sistema docent 2.300 m2
Sistemaviari 19.305 m2
TOTAL SISTEMES 47% 54.435 m2

Edificabilitat maxima bruta:
Densitat maxima d’ habitatges:
Programa d’ actuacio:

Sstema d’ actuacio:

0,3 m2. sostre/ m2. sol
18 habitatges / Ha
Primer quadrienni.

D'entre els sistemes d'actuacio previstos per lalle, es fixa com a
sistema d'actuacio per a l'execucio del present sector, e sistema

de compensacio.

SUP2. n® 8 “M as Niceto”

Delimitacio: Compren una area delimitada per la carretera N-260 per ponent, larierad’ en Serra per
sudi llevant i el cami d’accés alaurbanitzacié el Parc pel nord. Conté una masia.

Objectius: L'objectiu general és ordenar aguesta zona envoltada de sol urba de manera que es
potenciin els marges de la riera com espai lliure i es garanteixi I’ execucio de la vidlitat prevista pel

plangjament.

Qualificacions: L’ ordenacio es preveu segonsles Zonesa.1l.2i a.2.

Zonesi sistemes:

Superficie total 13.565 m2
Sistemes generals 10% 1.356 m2
Superficie sector 90% 12.209 m2

Superficie sector 12.209 m2
Sistemad espais|liures 10%| 1.209 m2
Sistema d’ equipaments 4% 488 m2
Sistema docent 1.000 m2
Sistemaviari 1.942 m2
TOTAL SISTEMES 38% 4.639 m2
Zonesresidencials 7.570 m2
TOTAL ZONES 62% 7.570 m2

Edificabilitat maxima bruta:

0,60 m2. Sostre / m2. sol

Densitat maxima d’ habitatges: 25 habitatges/ Ha. (33 habitatges)
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Programa d’ actuacio: Segon quadrienni
Sstema d’ actuaci6: D'entre €els sistemes d'actuacio previstos per lallel, es fixa com a
sistema d'actuacio per al'execucio del present sector, €l sistema de
compensacio.
Observacions: Sera necessari I’informe del Ministeri de Foment en relacioa la N-

260 delaJduntad’ Aiglesenrelacio alarierad en Serra
SUP2. n° 9 “ Rec Susanna”

Delimitacié: Compreén |’ area situada entre el barris de Les Closes d’en Clarai de Les Forques. Esta
delimitada per el sol urba de Les Closes d’ en Clara pel nord, €l rec Susanna, per I'est, el sol urbade
Les Forques pel sud, i el vial de comunicacions per |’ oest.

Objectius: L’'objectiu general és donar continuitat urbana as diferents barris que conformen
I’ extensiO residencial amb la voluntat de crear una estructura urbana més cohesionada. A tal fi i per
la situacié central del sector respecte dels barris consolidats, i per la propia forma de I’ estructura
interna, es preveu que es destini a usos mixtes que permetin acollir activitats no estrictament
residencias (comercial, lleure, ...) de manera que pugui esdevenir un referent en |’ entorn urba més
proper, és a dir un punt de nova centralitat. Es preveura una gran zona central per a espais lliuresi
equipaments complementada amb una reserva de sol per a espais lliures entorn del rec Susanna. Es
garantird, també la correcta connexié entre aquests espais lliures i els camins peatonals que
discorren per la serrade Mas Bonet i relacionen el conjunt urbaal el riu Manol i Palol Sabaldoria.

Qualificacions: L’ ordenaci6 es preveu segonsles Zonesa.li a.2.

Zonesi sistemes:

Superficie total 152.446 m2
Sistemes generals 10% 15.244 m2
Superficie sector 90% 137.202 m2

Superficie sector 137.202 m2
Sistemad espais |liures 10%| 13.720 m2
Sistema d’ equipaments 4%| 5.488 m2
Sistema docent 1.000 m2
Sistema viari 31.928 m2
TOTAL SISTEMES 38% 52.136 m2
Zonesresidencials 85.066 m2
TOTAL ZONES 62% 85.066 m2

Edificabilitat maxima bruta: 0,60 m2. Sostre / m2. sol

Densitat maxima d’ habitatges: 25 habitatges/ Ha. (381 habitatges)

Programa d’ actuacio: Segon quadrienni. Es podra desenvolupar en subsectors sempre
gue es mantingui la centralitat i unitat de les grans arees de sol per
aespais lliuresi equipaments.

Sstema d’ actuacio: D'entre €ls sistemes d'actuacio previstos per lallei, es fixa com a
sistema d'actuaci 6 per al'execucio del present sector, el sistema de
compensacio.

Observacions: Sera necessari de laJuntad Aiglesenrelacio al rec Susanna.
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SUP3.n°10, 11i 12 “Indelor, Masd’en fonso i Canal de Rec”

Delimitacio: Comprén una zona delimitada pel terme de Figueres a nord; el terme de Figueresi el
Pla Especial del Pont del Princep al’est, el Pla Especial del Pont del Princep a sud i el cana de rec
per I’oest. Ocupa una part planera del territori que la fa dptima per a la implantacié d' activitats
industrial allunyades de les zones residencials.

Objectius: L’objectiu principal és aconseguir arees de sol industrial que permeti absorbir les
demandes actualsi alhora resoldre adequadament la connexié amb el barri de Les Forquesi laN-II.
La zona que limita amb les extensions urbanes de Les forques i que es troba compresa entre el
cana dereci el cami paral-lel, es destinard a espai lliure per tal d’ aconseguir un coixi verd entre les
zones de diferents usos. Aquesta franja s’ ampliaratot el possible.

Qualificacions: L’ordenaci6 es preveu en parcel3les d edificacio aillada en més d’'un 50 % del
sector i la resta amb indUstria entre mitgeres. Al limit del sector amb la zona d’usos especifics
(Hotel Bon Retorn de Figueres) s hi pot preveure I’ ampliacio de |’ Us.

Zonesi sistemes:

Superficie total 236.256 m2
Sistemes generals 10% 23.626 m2
20% vialitat:
4725 m2
80% altres
cessions:
18.901 m2
Superficie sector 90% 212.630 m2
Superficie sector 212.630 m2
Sistema d’ espais lliures 10%| 21.263 m2
Sistema d’ equi paments 4%| 8.505m2
Cessions minimes 20,60 % | 48.669 m2
equipamentsi espaislliures

Edificabilitat maxima bruta: 0,60 m2. Sostre / m2. sol

Densitat maxima d habitatges: 1 habitatges vinculat al’ activitat en parcel -les > 2.000 m2
Programa d’ actuacio: Segon quadrienni.

Sstema d’ actuacio: El sistema de cooperacio.

SUP1. n° 14 “ Ponent de L es Forques-a”

Delimitacié: Comprén una area de la banda oest del nucli de Les Forques. Es tracta dels terrenys
colindants amb el barri actual. Aquesta area abraca des de la carretera de Palol Sabaldoria pel sud,
fins passat el cami de la serrade Mas Bonet pel nord. Per ponent limita amb finques rustiquesi per
llevant amb el barri.

Objectius: I’objectiu general es permetre acompletar la trama del barri de manera que es doni

continuitat al sistema viari i es permeti obtenir espais lliures i d' equipaments per tal reequipar la
zona.
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Qualificacions: I’ordenacié es preveu en parcel-les d edificacié aparellada o en grups aillats
d habitatge en filera. Zones a.1.2. i a.2 . La zones proximes als magatzems i industries actuals, es
podran ordenar d acord amb els parametres de les zones a.7.

Zonesi sistemes:

Superficie total 46.309 m2
Sistemes generals 10% 4.630 m2
Superficie sector 90% 41.679 m2
Superficie sector 41.679 m2
Sistemad espaislliures 10%| 4.167 m2
Sistema d’ equipaments 4%| 1.667 m2
Sistema docent 1.000 m2
Sistemaviari 8.500 m2
TOTAL SISTEMES 37% 15.334 m2

Edificabilitat maxima bruta: 0,45 m2. sostre / m2. ol

Densitat maxima d’ habitatges: 25 habitatges/ Ha.

Programa d’ actuacio: Primer quadrienni.

Sstema d’ actuacio: D'entre els sistemes d'actuaci6 previstos per lallei, es fixa com a
sistema d'actuacio per a l'execucio del present sector, e sistema
de compensacio.
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CAPITOL IV: ZONES: SOL NO URBANITZABLE. Normes especifiques

SOl no urbanitzable de proteccié agricola. (d1)
1.- Définicio.

Aquest sol compren aquelles arees en les que el Pla general no permet que es produeixin processos
d'urbanitzacié i parcel.lacio urbanistica, per a les que € pla determina arees de sol amb millors
condicions de topografia, localitzacié respecte a nuclis urbans, accessibilitat, en quantitat suficient
per absorbir i canalitzar el desenvolupament urba durant €l seu periode de vigencia. Tot aixd amb
I” excepcid resultant de I apartat 2 de I’ article 2 d’ aguestes normes.

2.- Usos.

Els usos admesos en agquesta zona, ho seran sempre d’ acord amb les limitacions de les regulacions
especifiques que es detallen en el present article.

Permesos Agricola. Forestal. Ramaderia.
Prohibits Sanitari. Industria.
Tolerats Habitatges. Activitats extractives. Recreatiu. Esportiu. Camping.
Us d activitats extractives: Estara subjecte a llicencia d'acord amb I'Art. 247 del decret 1/90

on s aprova larefosa dels textos legals vigents a Catal unya en matéria urbanistica.

A aguesta llicéncia sincorporara €l contingut precis per a assegurar que a la cessacio o0 terminacio
de l'activitat extractiva el sl quedara adaptat a les condicions necessaries per a servir a seu desti
urbanistic, concretant en els atres usos admesos. Podran afiancar-se aquests objectius mitjancant
qualsevol de les formes de garantiareal o obligacional valides en Dret.

No sadmetra I'lis extractiu en aquells llocs en qué pugui causar greus deterioraments al paisatge o a
I'equilibri ecoldgic.

Usagricola:  Sense limitacio.

Us forestal: Queda prohibida la plantacié amb caracter intensiu de les espécies que poden
perjudicar I'equilibri ecolagic i I'entitat de la vegetaci6 autdctona.

Us pecuari: Sadmet amb les limitacions que estableixen per a la ramaderia intensiva que
requereix edificacions especifiques.

Usesportiu:  Sense limitacions, sempre que no interferis el normal desenvolupament dels altres
usos admesos. A tal efecte serd necessari I'informe favorable de la Comissié d’'Urbanisme de
Girona.

Usrecreatiu en el mitjarural: Sense limitacions, sempre que no interferis e normal
desenvolupament dels altres usos admesos. A tal efecte sera necessari I'informe favorable de la
Comissi6 d’ Urbanisme de Girona.

Usde camping i caravaning:  Sadmet sempre i quan € lloc escollit permeti la integracio a
I’entorn i s'asseguri les obres necessaries per aguesta integracio. A tal efecte serd necessari
I”informe favorable de la Comissié d’ Urbanisme de Girona.
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3.-  Construccions.

3.1- Construccions destinades a explotacions agricoles que tinguin relacié amb la naturalesa i
desti de la finca on estiquin situades.

L'Ajuntament és la Corporaci6 facultada per atorgar llicencies, sense perjudici dels permisos previs
o informes favorables que siguin necessaris, en funcié de I'Us especific de cada construccio.

La primera utilitzacié de la construcci6, aixi com qualsevol canvi d'Us esta subjecte a llicéncia
municipal que no podra atorgar-se si aguest Us és contradictori amb lafinalitat agricola de |'obra.

a) Construccions auxiliars agricoles :

Sadmeten les construccions necessaries per a desenvolupament o millora de I'explotacié
d’ acord amb els seglients parametres:

Sostre maxim: 0,2 m2/m2 (amb inclusi6 de les edificacions existents ala finca)
Algada maxima: 7,00 m.
N°. Maxim de plantes. PB
Separacionsminimes. 5 m. atots elslimits de lafinca (veins, caminsi recs)
Condicions estétiques: coberta de teulavermella

Facanes: arrebossades, pedra, obravista, ...

Colors:. preferentment terrossosi integratsal’ entorn

Es prohibeixen els colors blanc, negre, blau i vermell

Espai no edificat: Es plantaran arbres entorn de les edificacions

b) Instal lacions de ramaderia intensiva:

Compren les instal-lacions i allotjament destinats a la cria i engreix de qualsevol classe de
bestiar i animals en general.

Totes les instal-lacions Sajustaran a allo disposat en la legislacio vigent per aquest tipus
d'establiments. Per a la concessio de Ilicencies sera preceptiu I'informe de la Comissié
d'Activitats Classificades, del Departament de Medi Ambient i del Departament
d'Agricultura, Ramaderiai Pesca de la Generalitat de Catalunya.

La construccio sera sempre en planta baixa, sense perjudici dels elements técnics que hagin
de tenir mgjor atura. Sexigiraales construccions €l tractament exterior aixi com la plantacié
d arbres per a minimitzar la seva intrusio visua a les imatges paisatgistiques que ofereix el
territori. Les edificacions destinades a granges S gjustaran als seglients parametres:

Superficie minima finca: 5.000 m2.

Sostre maxim: 0,2 m2/m2 (amb inclusi6 de les edificacions existents alafinca)
Alcada maxima: 5m.

N°. Maxim de plantes: PB

Separacions minimes: 5m. atots elslimits de lafinca (veins, caminsi recs)
Condicions estétiques: coberta de teulavermella

Facanes: arrebossades, pedra, obravidta, ...
Colors: preferentment terrossosi integrats al’ entorn
Es prohibeixen els colors blanc, negre, blau i vermell
Espai no edificat: Es plantaran arbres entorn de les edificacions
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Lesinstallacions de ramaderiaintensiva o granges no podran situar-se :

- A menys de 500 m. de les arees de sOl urba, urbanitzable amb desti residencial o sol
destinat a equipaments.

- Enlesareesde sol urbanitzable que constitueixin possibles extensions dels nuclis urbans.

- A unadistancia menor de 100 m. a cada costat de les carreteres nacionals, comarcals o
locals, actuals o previstes, a comptar des de |'eix de la carretera. La mateixa condicio
regeix per alaliniadel ferrocarril.

Les finques vinculades a I’ activitat ramadera, necessaries per a la justificacio de superficies
per a |I’abocament de purins o per altres condicions del tramit de legalitzacio de I’ activitat,
hauran de situar-se a una distancia minima de 200 m. des del sols urbans o urbanitzables.

Les installacions de ramaderia intensiva o granges, existents amb anterioritat a |’ aprovacié
inicial d'aguest Pla que no s gjustin a les condicions de distancies a nuclis urbans fixades en
aquest article, podran realitzar ampliacions sense sobrepassar €ls parametres edificatoris
definits en el mateix.

C) Habitatge de persones directament relacionades amb I'explotacio agraria :

Sadmet la construccié duna vivenda en l'entorn immediat de cada agrupacié de
construccions agricoles en les que hi hagi una masia habitada.

L'edificacié de la vivenda no tindra més de dos plantes i Sadaptara al caracter del conjunt.
S gustaraales condicions de I’ apartat 3.4 del present article.

Per a la concessié de la llicencia haura de justificar-se I'Gs agrari mitjancant informe
preceptiu del Departament d'Agricultura, Ramaderiai Pesca i sera necessari |I'informe previ
de la Comissi6 d’ Urbanisme de Girona.

3.2.- Construccions o instal-lacions vinculades a |'execucié, entreteniment o servei de les obres
publigues.

L'Ajuntament és la Corporacié facultada per a concedir les Ilicéncies relatives a aguest tipus de
construccions o instal -lacions que tindran caracter provisional.

Sadmeten les construccions o instal lacions que han de realitzar-se amb la finalitat assenyalada. La
vivenda no es considerainclosa entre les construccions necessaries per atal finalitat.

3.3.- Edificacions o instal-lacions d'utilitat publica o interés social que hagin de situar-se en €
medi rural.

Es la Comissi6 d'Urbanisme de Girona l'organisme facultat per atorgar |'autoritzacié per a la
construccié d'aguestes obres seguint el procediment establert en I'Art. 127-b del decret 1/90 pel
qual saprovalarefosadels textos legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica.

L'autoritzacié de la construcci6 estara condicionada a la valoracio que fara la Comissié respecte a
la necessitat de situar I'obra declarada o considerada d'utilitat publica o interés social en e medi
rural.
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3.4.- Edificacions destinades a vivenda unifamiliar gue no formin nucli de poblacio.

EslaComissio d'Urbanisme de Girona l'organisme facultat per autoritzar la construccio d'aquestes
obres, seguint € procediment establert en I'Art. 127-b del decret 1/90 pel qual Saprova la refosa
delstextos legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica.

Per aevitar la possible formacié de nuclis de poblacio, i d’acord amb el Decret d’ unitat minimes de
conreu, |'autoritzacio per a la construccié d'una vivenda unifamiliar requerira una superficie
minima vinculada de 45.000 m2. Aquests, poden estar distribuits en diferents finques, separades
entre elles, sempre i quan la finca on s ubiqui I’ edificacié tingui una superficie minima de 15.000
m2.

En parcel-les més grans, sadmet la construccié agrupada de tantes vivendes com nombre de
parcel -les minimes comprenguin en superficie fins un maxim de quatre vivendes. Les edificacions
S gjustaran al's seguents parametres:

Superficie minima: 45.000 m2. (15.000 m2 lafinca on s'ubical’ edificacio)
Sostre maxim: 0,02 m2/m2 (referit ala parcel-laon s ubical’ edificacio)
Algada maxima: 7,00 m.
N°. Maxim de plantes: PB + 1P
Separacions minimes: 10 m. atots els limits de la finca (veins, caminsi recs)
Condicions estétiques:  coberta de teulavermella

Facanes arrebossades, materials nobles (pedra, obravista, ...)

Colors: preferentment terrossosi integrats al’ entorn

Es prohibeixen el colors blancs, negres, blausi vermells

Espai no edificat: Es plantaran arbres entorn de les edificacions

En els casos de masos o edificacions existents, es prioritzara les ampliacions i reformes de les
mateixes per tal de no implantar nous elements en el territori. Tot amb les condicionsi limitacions
que en resulten del present article. Si 1a finca on esta implantada I’ edificacio existent no compleix
les condicions de parcel-la minima, els parametres es consideraran de forma proporciona a la
superficie real delafincaon esta ubicadal’ edificacio.

En totes les edificacions i construccions que es duguin a terme en € sol no urbanitzable, hauran
d'exigir-se unes minimes qualitats de tractament exterior en faganes i cobertes de manera que es
redueixi a minim la possible intrusié que pugui produir a la percepcio del paisatge. Amb aguesta
finalitat, I'"Administraci6 competent per atorgar la llicencia d'edificacié imposara condicions
relatives a la forma, color i materials exteriors de I'edifici, aixi com del tancat de la parcel-la i
arbrat.

Admetre algunes edificacions en € tipus de sol a que es refereix aguest article no implica
I'autoritzacio de realitzar obres d'urbanitzacié. Les edificacions que es realitzin hauran de servir-se
de les carreteres i camins existents i els altres serveis a la residencia, tals com aigua potable,
eliminacié d'aiglies residuals, electricitat i eliminacié de residus solids, etc.... hauran de resoldre's
per gestio individual en cada cas.

No podran realitzar-se obres d'urbanitzacid excepte en € cas que es tracti d'executar els sistemes
generals 0 algun dels seus elements previstos pel Pla.

4, Tangues de finques.
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Les tanques de finques en sol no urbanitzable hauran de ser amb suports de fusta 0 metal-lics, duna
alcada maxima de 2 mts., amb separacié minima entre suports de 2 mts. Entre suport i suport hi
podra haver travesser de fusta 6 filats metal -lics fins a una algada maxima de 2 mts. Preferentment
el travesser inferior hauria d’ estar separat del terra com a minim 15 cm. per tal de permetre el pas
dels animals no obstant, en casos justificats, les tanques podran tenir una base d’ obra de 20 cm.

Amb tanca ata es podran vallar, Unicament, les parts destinades a pati de granges, patis
d habitatges 0 zones annexes d'altres edificis que es construeixin en sol no urbanitzable. En el cas
dels patis de granges, per tal de reduir I'impacte visual de I’ activitat, podran ser opaques fins una
acada de 2m. amb les mateixes condicions estetiques (textures, colors, acabats,...) que es fixen per
ales edificacions en sol no urbanitzable. En els altres casos, patis d’ habitatges i altres edificacions
seran d'obrafinsaun maxim d 1m. i laresta vegetal, podran tenir com a suport una reixa metal -lica
fins a una alcada maxima de 2mts.

Les tanques es situaran a una distancia minima de 3m. des de |a cara exterior de |’ explanacio dels
caminsi 5m. alalleradelsrecs.

SOl no urbanitzable de proteccio ambiental. ( d.2).

1.- Définicio.

Compren aquelles arees que per la seva posicio territorial, tipus de conreu autocton o per la bellesa
del paisatge, han de ser objecte de proteccid de I’Gs i de les activitats que en ells es permeti
desenvolupar, amb la finalitat de mantenir el caracter ambiental dels mateixos i I’ equilibri global
del territori.

2.- Usos.

Sadmeten en aquesta zona, dins de les limitacions establertes en aquest article, els seglients usos.

Permesos Agricola. Forestal.
Prohibits Sanitari. Industria. Residencial. Ramaderia. Activitats extractives.
Tolerats Recreatiu. Esportiu.
Us forestal: Queda prohibida la plantaci6 amb caracter intensiu de les espécies que puguin

danyar I'equilibri ecolagic i I'entitat de la vegetacié autdctona.

Usagricola:  Sense limitacions, |levat de les aplicables a les edificacions auxiliars de I’ activitat i
alesd agriculturaintensiva ( hivernacles, ...) que no s admeten.

Usos esportiusi recreatiu en el medi natural:  Amb les limitacions resultants de I’ impacte visual
de les instal -lacions necessaries per a desenvolupar aguests usos. Aixi no s admeten edificacions
que produeixin un gran impacte visual o que es situin en indrets destacats del territori.

3.-  Construccions.

3.1.- Construccions auxiliars destinades a explotacions agricoles que tinguin relacié_amb |a
naturalesa i desti de la finca on estiguin situades.
Sadmeten les construccions necessaries per a desenvolupament o millora de I'activitat
agricola d’ acord amb €l's seglients parametres:

Sostre maxim: 0,2 m2/m2 (amb inclusio de les edificacions existents a la finca)
Algada maxima: 5,00 m.
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N°. Maxim de plantes. PB
Separacionsminimes: 5 m. atots elslimits de lafinca (veins, caminsi recs)
Condicions estétiques:  coberta de teulavermella
Facanes: arrebossades, pedra, obravidta, ...
Colors: preferentment terrossosi integrats al’ entorn
Es prohibeixen els colors blanc, negre, blau i vemell
Espai no edificat: Es plantaran arbres entorn de les edificacions

3.2.- Edificacions o instal-lacions d'utilitat publica o interés social que hagin de situar-se en €
medi rural.
Es la Comissié d'Urbanisme de Girona |'organisme facultat per atorgar I'autoritzacio per ala
construccié d'aguestes obres seguint € procediment establert en I'Art. 127-b del decret 1/90
pe qual saprovalarefosa dels textos legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica.
L'autoritzacio de la construccié estara condicionada a la valoracié que fara la Comissié
respecte a la necessitat de situar I'obra declarada o considerada d'utilitat publica o interés
socia en el medi rural.

3.3.- Edificacions destinades a habitatge unifamiliar gue no formin nucli de poblacio.

Per tal de no implantar nous elements en els territoris de proteccié ambiental i paisatgistica,
no s admet laimplantacio de noves edificacions amb desti residencial. En els casos de masos
o edificacions existents, s admeten les ampliacions i reformes de les mateixes. Tot amb les
condicions i limitacions de I’ apartat 3.4 de I’ article 39 de les presents normes. Si lafinca on
esta implantada I’ edificacio existent no compleix les condicions de parcel-la minima, €ls
parametres es consideraran de forma proporciona a la superficie rea de la finca on esta
ubicada |’ edificacio.

4, Tanqgues de finques.

Les tanques de finques en sol no urbanitzable de proteccié ambiental hauran de ser amb suports de
fusta, d'una algada maxima de 1 mts., amb separacio minima entre suports de 2 mts. Entre suport i
suport hi podra haver travesser de fusta 6 filats metal-lics fins a una algada maxima de 1 mts.
Preferentment el travesser inferior hauria d estar separat del terra com a minim 20 cm. per tal de
permetre el pas dels animals.

Amb tanca ata es podran vallar, Unicament, les parts d’ edificacions existents, destinades a pati de
granges, patis d habitatges 6 zones annexes. Aquestes tindran una algada maxima de 2m. i es
realitzaran amb les mateixes condicions que es descriuen al’ apartat 4 de I’ article 39 de les presents
Normes.

Les tanques es situaran a una distancia minima de 3m. des de |a cara exterior de |’ explanacio dels
caminsi 5m. alalleradelsrecs.

. S0l no urbanitzable de proteccié deriberes (d3).

1.- Définicid.
Compren aquelles arees de sol no urbanitzable que per constituir elements fonamentals de

I'estructura geografica del territori i del paisatge han de ser objecte de restriccions as usos i
edificacions que puguin afectar-los.
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Sinclou en aguest tipus de sOl els cursos d'aigua i els seus marges, malgrat que no estessin
especificats graficament en els planols, les formacions geografiques significatives, les masses
darbrat de ribera i en general tots agquells elements que han de ser protegits per ser components
substancials de laidentitat del territori.

2.-  Normade manteniment i proteccio.

En aquest sol es mantindra el caracter de I'arbrat, cultius i arees de vegetacio existents, admetent-se
les operacions encaminades a la seva conservacioé i millora, entre les que Sentenen les explotacions
forestals que no siguin contradictories amb aguests objectius.

Per tal de permetre I’ assoliment de la funcié social del riu i els seus marges, es podran realitzar en
aguests ambits, actuacions (neteges, itineraris, senyalitzacions, instal-lacions, ...) encaminades a la
recuperacio de I’ espai natural, la preservacio de laforai lafaunai alaincorporacié del mateix en
es itineraris de passeig i esbarjo dels ciutadans. Per tal de desenvolupar correctament aguestes
actuacions sera necessari redactar plans o projectes que es desenvolupin amb una visié global del
riu i permetin mantenir la unitat de tot el conjunt d’ actuacions.

No sadmetran les activitats extractives que modifiquen la configuracio del territori. Sautoritzen les
obres de consolidacio, conservacié i millora de les edificacions existents. No podran realitzar-se
edificacions de nova planta, llevat de quan es tracti de la substitucié d edificacions existents en
moment d aprovar-se e Pla, en quin cas es mantindran els parametres constructius i Us de les
edificacions originals. S autoritzen ampliacions de les edificacions existents fins un 10% de la
superficie edificada en ladatade |’ aprovacio inicia del Pla.

3.- Tanques.

En aquestes zones, amb caracter general, no es permet cap tipus de tanca, excepte en els casos en
gue latanca d'una part de la finca pugui servir per protegir la vegetacio o fauna caracteristica de la
zona. En aquests casos |es tanques reuniran les condicions dels apartats anteriors i necessitaran un
informe previ favorable del departament de Medi Ambient de la Generalitat.

. Regulacions per establiment de par cella minima en sol no urbanitzable.

Les parcel-les minimes a qué es refereixen les regulacions d'algunes tolerancies d'edificacio en sol
no urbanitzable podran estar constituides per fragments discontinus d'una mateixa propietat, sempre
que la fracccio de parcel-la que hagi de rebre I'edificacio tingui una superficie superior a 33 % de
I'assenyalada com a parcel -la minima per al cas de qué es tracti, per aguestes Normes.

L'atorgament de llicéncia d'edificacio haura de comportar lainscripcié en el Registre de la Propietat
delainedificabilitat de les fraccions de la parcel -la separades fisicament de la que rep I'edificacio.

Pagina: 76



Art.

Pla General de Vilafant
Text refos

CAPITOL V: PROTECCIO DELSBENSD’'INTERESCULTURAL.

45. Ambits de protecci6 delsbens d’interés cultural.

1.- Definicié.

Sinclouen en aquesta classificacid aquelles arees que per I'existéncia d'edificacions d'interés artistic
o0 historic o per la qualitat dels jardins i espais annexes, congtitueixen elements d'importanciaen la
imatge i historia urbana de lavilai han de ser conservats.

Es troben assenyalats en els planols del sdl urba a escala E: /1000 amb un triangle i un n°.
corresponent al nom de cada edifici.

L 'area protegida s'assenyala amb una linia continua també vermella.

2.- Condicions de conservacio:

L'area subjecta a aguesta qualificacié sera objecte de conservacio en tots els seus elements bé
siguin edificacio, jardineria o arbrat. En l'edificacié sautoritzaran Unicament les obres de
consolidaci6 aixi com les de millora o canvi d'Us quan no impliquin modificacions substancials de
I'aspecte exterior de I'edifici ni de la seva estructurainterna..

Es conservara |'ordenaci6 actual del'arbrat, jardins, arees de vegetacio o altres similars existents.

En tot cas sera preceptiu I'informe favorable de la Comissié Técnica del Patrimoni del
Departament de Cultura préviament al’ atorgament de la llicénciamunicipal d’ obres.

3.-  Condicié d'Edificacio.

L’ edificaci6 es regulara pels parametres de cada zona o sistema.

4.-  Plans especials de Conservacio.

Podran redactar-se per 1'drgan actuant Plans Especials que precisin les condicions especifiques de
conservacio de cada cas dels qué comprengui I'anomenat Pla Especial. Aquests Plans mantindran
els criteris substancials que contenen les normes de cada subzona, perd podran introduir
modificacions especifiques justificades en un estudi més minuciés de cada cas concret.

5.-  Usos.
Permesos Habitatge unifamiliar. Residéncia col lectiva
Hoteler. Restauracio. Comercial superficie de venda < 250 m.
Serveis privats

Socio-cultural. Recreatiu. Esportiu. Religios.
No obstant la permisivitat d’ aquests usos es tendira, preferentment, a mantenir |’ s principal a que
es destinal’ edificacio protegida.

6.- Edificisi elements catalogats.
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ESGLESIA DE SANT CEBRIA

Ambit de proteccio:
Criterisd' actuacio:

Usos preferents:
Documentaci 6:

(;AN MASSANET.
Ambit de proteccio:
Criterisd' actuacio:

Usos preferents:
Documentaci 6:

MAS REQUESENS.
Ambit de proteccio:
Criterisd' actuacio:

Usos preferents:
Documentaci 6:

PALOL SABALDORIA.
Ambit de proteccio:
Criterisd' actuacio:

Usos preferents:
Documentaci 6:

Observacions:

BOVILA D’EN SOLER.
Ambit de proteccio:
Criterisd' actuacio:

Usos preferents:
Documentaci 6:

L’ edificacio de |’ església, edificacions annexesi espais exteriors.
Es mantindra e caracter de I'edificaciéo i es potenciaran els
elements més significatius. Es retiraran els elements sobreposats o
impropis.

Equipament religios. Espaisliures.

Avantprojecte global i projectes executius de cada fase d’ actuacié.

L’ edificacio de lamasia, edificacions annexesi jardins.

A I'edificacio principa i jardins Unicament es podran realitzar
actuacions tendents a la conservacio i millora. Les edificacions
auxiliars es podran reformar, rehabilitar, ampliar o substituir.
Residencials. Equipaments. Agricoles. Espaislliures.

Pla especial de proteccié on es contemplin les diferents actuacions.
Projectes de cada fase que desenvolupin €l Pla Especia

L’ edificacio delamasiai espai immediat.

Es mantindra el caracter i tipologia de la masia. Es podran realitzar
actuacions tendents a la conservacio i millora Les edificacions
auxiliars podran ésser objecte de reforma. Es retiraran els elements
impropis.

Residencia unifamiliar. Equipaments. Restauracio.

Projecte de reforma o rehabilitacio.

L’ església, el castell, lamasiai elsjaciments.

Església: consolidacio.

Castell: eliminacio d’ elements impropis i consolidacio.

Masia: rehabilitacié de I'edificacié principal. Supressio dels
elementsimpropis.

Actuacions argqueol 0giques en tot I ambit.

Equipaments. Espais de lleure. Socio-cultural.

Pla especial de proteccié on es contemplin les diferents actuacions.
Projectes de cada fase que desenvolupin €l Pla Especia

Les restes del castell i de I'església son declarats béns culturals
d'interés naciona i qualsevol actuacié haura de tenir I'informe
previ de la Comissio de Patrimoni.

Nau central i xemeneia.

A I edificacio principal es podran realitzar actuacions tendents ala
conservacio i millora. Les edificacions auxiliars podran ésser
objecte de reforma, rehabilitacio.

Equipaments. Recreatius. Restauraci6. Espais de lleure.
Avantprojecte on es contemplin les diferents actuacions.

Projectes que desenvolupin les diferents fases d actuacio.

Pagina: 78



Pla General de Vilafant
Text refos

ANNEX 3.: NORMES GENERALSD'US
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ANNEX 3.: NORMES GENERALSD'US

CAPITOL I: DEFINICIO D'USOS| LA SEVA CLASSIFICACIO

Art. 46. Criterisde classificacio.

A efectes d'aguest Plangjament i del que el desplegui, Sestableixen els seglients criteris de
classificacio d'usos.

a) Segonsla permissivitat.

b) Segons el domini.

c) Segons |'activitat.

d) Segons els efectes que se'n derivin

Art. 47. Classificacio d'usos segonsla permissivitat.
1 D'acord amb aguest criteri es diferencien el's usos permesos del's usos prohibits

2. SOn usos permesos els expressament admesos a la corresponent regulacio de zona. Als usos
permesos se'Is pot requerir limitacions, d'on en resultala seglient classificacio:

a) Usos compatibles: Els que poden ser simultanisi coexistir.

b) Usos condicionants:  Els que reguereixen regulacions especifiques de |'entorn.

¢) Usoscondicionats:  Els que necessiten de certes limitacions per a ser admesos.

d) Usos provisionals: Els que, perque no necessiten obres o instal -lacions permanents i
no dificulten I'execucié dels Plans, poden ser autoritzats amb
caracter provisional en els termes disposats per I'article 91.2 del
TR.

3. Els usos prohibits sdn els que sindiquen explicitament a cada categoriai tipus de sol.

Art. 48. Classificacio d'usos segons el domini.
1 D'acord amb aquest criteri es diferencien usos publics, privatsi col-lectius
2. S6n usos publics els referits als serveis prestats per I'Administracio o per gestio dels
particulars sobre els béns de domini public. També inclouen els realitzats per I'Administracio
en béns de propietat particular mitjancant arrendament o qualsevol atre tipus d'ocupacio.

3. Usos privats son aquells que es realitzen per particulars en propietat privadai que no estan
compresos al'apartat que segueix.

4. Usos col-lectius son els privats destinats a public: es caracteritzen per pertanyer a una

associacio, agrupacio, societat, club o organitzacié similar, per I'abonament d'una quota o
d'un preu o alguna altra contraprestacio.

Art. 49. Classificacio d’usos segons|’activitat.
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Us d’ habitatge (Unifamiliar):
Es € que correspon a la utilitzacié de I’ habitatge situat en parcel-la independent i amb accés
exclusiu per a cadavivenda.

Us d habitatge (Plurifamiliar):
Utilitzacié de I'habitatge quan aquest sorganitza de manera que en cada parcel-la Sagrupen
diversos habitatges amb espais i accessos comuns.

Us hoteler:

El que correspon a aquells edificis que es destinin a allotjaments comunitaris i per temporada,
inclosos en el D. 176/1987, de 9 dabril, sobre classificaci6 d'establiments d'allotjament turistic
sotmesos a régim d’ hostalera, que poden ser: hotels, hotels-apartamentsi pensions.

Hotel és aguell establiment que ofereix servel d'alotjament en habitacions, en régim de lloguer i
amb o sense serveis de caracter complementari. En aquest cas, les habitacions formen una unitat
residencia indiferenciable i indissoluble del conjunt, i no tenen els serveis per ala conservacié i
elaboracio d'aliments.

Hotel-apartament és aquell establiment hoteler que ofereix I'alotjament en apartaments dotats
d'elements per ala conservaci6, elaboracié i consum d'aliments en cadascun d'ellsi inclou tots €ls
altres serveis propis dels hotels.

Motel és aquella especialitat d'hotel que se situa a no més de 500 m de I'eix d'una carreterai que
compta amb |'accés independent per a cada habitacié o grup residencial.

Pensi6 és agquell establiment que ofereix servei d'alotjament en habitacions en régim de lloguer,
perd no té serveis de menjar ni téinstal -lacions individuals per afer-ho.

Us comercial:

El que es refereix a la venda de productes manufacturats a I'engrés o a detall. D'acord amb la
classificaci6 nacional d'Activitats economiques de I'INE, correspon a les incloses en les
Agrupacions 61 (exclos el subgrup 615), 63, 64 i 98, que agrupen el comercg i els serveis personals.

Usd'oficinesi serveis privats.

Compren les activitats administratives de caracter public o privat que d'acord amb la classificacio
nacional d'activitats economiques de I'INE, correspon a les incloses en la Divisié 8, les
Agrupacions 95 i els grups 943, 944, 945 i 946 que incorporen les institucions financeres,
assegurances, serveis prestats ales empresesi lloguersi altres serveis.

Us de magatzem:

D'acord amb la classificacié nacional d'activitats econdmiques de I'INE, correspon a les incloses a
I'Agrupacié 61 i a grup 754 que componen € comer¢ a l'engros i a diposits i magatzems de
mercaderies.

Usdindustria:
Comprén les activitats manufacturades i de transformacié que per la seva condicié necessiten
instal -lacions adequades.

Us sanitari:
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Es e corresponent a tractament o alotjament de malalts. Comprén els hospitals, sanatoris,
cliniques, dispensaris, consultes i similars. L'Us sanitari també inclou les cliniques veterinaries i
establiments similars. D'acord amb la Classificacié nacional d'activitats economiques de I'|NE
correspon alesincloses dintre de I'Agrupacio 94.

Us sdcio-cultural:

Compren les activitats culturals, recreatives i de relacio social, les que tenen relacié amb la creacio
personal i l'artistica, i les de caracter religids. Shi inclouen per tant, cases de cultura, centres
socials, biblioteques, casinos, sales d'art i d'exposicid, etc., aixi com també les esglésies, temples,
capelles, centres parroquials, convents i similars. Dintre de la Classificacio Naciona d Activitats
Economiques de I'|NE, correspon alesincloses dintre de I'Agrupacié 95 €l grup 967.

Us docent:

Comprén els centres dedicats a I'ensenyament pre-escolar, educacié general basica, batxillerat i
formacio professional, aixi com les seves instal -lacions complementaries. Dintre de la Classificacio
Nacional d'Activitats Econdmiques de I'INE, correspon a les incloses dintre de I'Agrupacié 93
sobre educacid i investigacio.

Us residéncia col -lectiva:

Es e que es refereix al’ alotjament en habitacions amb tots els serveis complementaris necessaris
per a fer-hi estades llargues o permanents. S especialitzen segons €l col-lectiu a qui van dirigits i
estudiants, avis, etc.

Us de restauracio i espectacles:

Es e referent a restaurants, barsi establiments de begudai cafés, amb espectacle o sense, sales de
festa i en general totes aquelles activitats que han de complir la Llei 10/1990, sobre policia de
I'espectacle, les activitats recreatives i els establiments publics. Dintre de la Classificacidé Nacional
d'Activitats Economiques de I'|NE, correspon alainclosaals grups 651, 652, 653, 963 i 965.

Us recreatiu:

Es e referent a les activitats del |leure i de I'esplai, no compreses en cap atra qualificacio. Dintre
de la Classificaci6 Nacional d'Activitats Economiques de I'INE, correspon a les incloses a
I'Agrupacid 96, excloses els Grups 965 i 963.

Us esportiu:
Inclou els locals i edificis condicionats per a la practica i I'ensenyament dels exercicis de cultura
fisicai esport.

Us agricola:
En general compreén les activitats relacionades amb les feines del camp, les que tenen lloc al'entorn

de les masies, instal-lacions, pallisses, estables, sitges i altres dependéncies afins. D'acord amb la
Classificacio Naciona d'Activitats Economiques de I'INE, correspon alesincloses al'agrupacio 01.

Us pecuari:
Inclou les activitats relacionades amb la cria i explotacié d'animals, ja siguin granges, vivers...

D'acord amb la Classificacié Naciona d'Activitats Economiques de I'|NE, correspon a les incloses
al'agrupacio 02.

Usforestal:
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Compren les activitats relacionades amb la conservacié, plantacio i explotacié de boscos en €els
termes que regulen la Llei forestal de Catalunyai disposicions que la desenvolupen. D'acord amb la
Classificacio Naciona d'Activitats Economiques de I'INE, correspon alesincloses en e grup 05.

Us d'activitats extractives:

Fa referéncia a I'extraccio de terres i arids, minerals i a l'explotacié de pedreres. D'acord amb la
Classificacio Nacional d'Activitats Economiques de I'INE, correspon ales incloses a l'agrupacio 21
i 23.

Qs de camping i caravaning:
Es el relacionat amb |'acampada temporal de conjunts de tendes desmuntables de materials téxtils o
de vehicles rodats.

Us de garatge-apar cament:
Comprén els aparcaments privats, col-lectiusi publics

Edificis independitzats.

Als efectes de compatibilitzar I’Gs industrial amb el residencial en edificacions entre mitgeres,
sentén per edifici independitzat, en zones on sadmeti |a construccié d'habitatges, aquell amb parets
de separacié amb els predis confrontants a partir dels fonaments, deixant un espai lliure mitjade 15
cm, sense gque en cap punt no pugui ser inferior a 5 cm, excepte a les faganes on es disposara
daillament per juntes de dilatacid, i ala part superior, on es disposara una tanca o proteccié amb
material elastic, per tal d'evitar laintroduccio de deixalles 0 aigua de plujaen I'espai intermedi. La
construccid i conservacio de les juntes de dilatacio de facanes i la proteccio superior son a carrec
del propietari de I'edifici industrial.
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CAPITOL II: REGULACIO D'USOS| ACTIVITAT.

Regulacio d’ usos segons |’ activitat.

1.Requlacié de |’ Us habitatge.

A tots els edificis nous o reformats és obligat de dotar a cada habitatge amb una placa d'aparcament
privat. Aquestes poden ser en el mateix edifici o estar a l'aire lliure dins la propia parcel-la o
situades a un altre edifici proxim. En aquest darrer cas, la sol-licitud de Ilicéncia d'obra haura d'anar
acompanyada de |'escriptura de compra de les places d'aparcament que calguin, i S han de vincular
registralment com indivisibles.

En edificis de reforma o ampliacio, amb menys de 4 habitatges en qué el compliment de I’ exigéncia
d’ aparcament resultés desproporcionada fins a punt de fer inviable I'edificacio, I’ Ajuntament a
sol-licitud del promotor podra autoritzar |’ edificacié encara que no compleixi els minims establerts,
sempre gue en € sector no existeixi deficit d’ aparcaments.

2. Requlacié del’ Us hoteler.

Per als hotels la densitat maxima de llits en relacié al sostre maxim edificable, resultat d'aplicar €l
coeficient d'edificabilitat net, sera d'un Ilit per cada 16 m2 edificables. Per as atres tipus d'usos
hotelers, la densitat maxima de nuclis residencials seraigual ala densitat maxima d'habitatges.

2.1. El nombre de places d'aparcament és, excepte si se n'indica el contrari, € seglent:

a) Per a hotels i hotels-apartaments, d'acord amb les categories establertes en el D. 176/1987,
Sestableix un percentatge de places d'aparcament per a habitacions o0 unitats que es
correspon amb el 100%, 85%, 70%, 55% o 40% segons |'hotel tingui, respectivament, la
categoriadeb, 4, 3, 2 o unaestrella.

b) Als motels sestableix un minim de placesigual a nombre d'habitacions o apartaments.

c) Per a les pensions, i segons les categories definides en e mateix Decret, Sestableix un
percentatge de places d'aparcament per a habitacions o unitats que es correspon amb €l
40% o el 60% segons la pensid tingui, respectivament, la categoria d’ una o dues estrelles.

d). En qualsevol dels casos enunciats en els apartats anteriors, les places d'aparcament estaran
situades a una distancia no inferior a 200m de |'entrada de |'establiment d'Us hoteler.

3. Regulaci6 del’ Us comercial.

Sestableixen les seglients categories d's comercial :
3.1. comerc al detall. Local comercia fins a250 m2 de superficie de venda.
3.2. comerg amb superficie de venda major de 250 m2 i menor de 1.000 m2 i una superficie
edificada inferior a 1.400 m2. Hauran de preveure un espai d'aparcament amb capacitat

equivalent a una plaga de cotxe per cada 50 m2 de superficie de venda. A partir de 1.000 m2 de
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superficie de venda, |'aparcament i accés per as clients sera separat de |'espai corresponent per
al subministrament.

3.3. Grans superficies comercials. Majors de 1.000 m2 de venda o d'una superficie edificada
total superior a 1.400 m2. Aquests centres han de preveure un espai d'aparcament amb capacitat
minima equivalent a una placa d'aparcament per a cada 10 m2 de superficie de venda.
L’ autoritzacio per a la seva implantacio haura de comptar amb I'informe favorable de la
Comissio d’ Equipaments Comercias de Catalunya.

Eslimita el creixement de I’ oferta comercia a detall a aquells establiments la implantacié dels
quals sigui competencia estrictament municipal, d’acord amb els parametres establerts per la
Llei 1/1997, de 24 de marc, d’ equipaments comercias, i as establiments comercials que siguin
considerats com a excepcio als criteris d' ubicacio del Pla territorial sectorial d’ equipaments
comercials.

4. Regulacié del’ Us oficinesi serveis privats.

Han de preveure una plaga d'aparcament per a cada 50m2 construits.

5. Regulaci6 de I’ Us de magatzem.

Els magatzems situats als nuclis urbans hauran de preveure I'espai necessari per permetre la
correcta accessibilitat dels vehicles de transport i per possibilitar les maniobres de carrega i
descarrega sense interferir el transit.

L'Us de magatzem té la mateixa regulacio per categories que les de I'Us industrial.

6. Regulacié de |’ Us d’indUstria.

L'0s industrial ve regulat a través d'unes categories que € classifiquen tenint en compte les
incomoditats, els efectes nocius, danys i alteracions sobre el medi ambient i per I'entorn on son
situades.

7. Requlaci6 de |’ Us pecuari.

No es permet la seva ubicacioé en arees obagues o protegides de ventilacions, o que estiguin
situades a menys de 200 metres de les carreteres principals o secundaries i a menys de 500 metres
de zones urbanes, urbanitzables amb desti residencial 0 zones d’ equipaments.

8. Requlaci6 de I’ s d’ activitats extractives.

Aquest Us sera sempre temporal i provisiona i necessitara unallicéncia municipa prévia, ameés de
les autoritzacions corresponents, i en especial, les establertesalallei 12/81.

No es permeten activitats extractives en sol urbai urbanitzable.

Es denegara I’ autoritzacié quan I’ activitat extractiva afecti especials valors paisatgisticsi els cursos
d'aigua.

9. Requlaci6 de I’ Us de camping i caravaning.

Aquest Us requereix latramitacio d'un Pla especia que, a més d'ordenar I'ambit, determinara aquest
com afinca indivisible als efectes de I'article 140 del Decret legidatiu 1/90. Caldra fer la previsié
d’ un lloc d aparcament per cada plaga d’ acampada.
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El pla especia determinara les obresi instal-lacions necessaries per a dotar dels serveis adequats a
camping, que abastaran almenys, els accessos; la captacio, potabilitzacio, diposits i distribucio de
I’aigua potable; la xarxa d'aigles residuals, la seva depuracié i abocament; la connexio,
transformacio i xarxa de distribucio d’ energia electrica; i laxarxa d enllumenat.

Laregulacié del camping i caravaning es regird, a mes, pel que disposen e Decret 55/1982, de 4
de febrer, sobre ordenaci6 de la practica del camping i dels establiments dedicats a aquest fi, i €l
Decret 167/1985, de 23 de maig pel qual es determina el procediment per a l'autoritzacio dels
establiments dedicats ala practica del camping i les disposicions que e desenvolupin.

Les edificacions seran exclusivament de planta baixa i rebran un tractament formal d'acord a
caracter de la zona i ma podran ser utilitzades per donar alotjament. Es prohibeixen els
alotjaments maobils tipus "Mobil Home". Queda prohibidalalliure acampada.

10. Regulaci6 de |’ Us de garatge-aparcament.

Pergué s admeti la destinacié exclusiva d’ un edifici al’ s d’ aparcament, cal que, en laregulacio de
la zona corresponent s especifiqui la seva possible exclusivitat (garatge-aparcament). Pel contrari,
quan I’ Us d’ aparcament només sigui admes (garatge), s entendra que aguest sera complementari a
d altres usos.

Per a cada plaga d’ aparcament s ha de preveure una superficie de 2,50 m d’amplaria per 4,50 m de
[largada.

Al menys un 2% de les places seran destinades a disminuits fisics, tindran una dimensio de 3,50 m
per 5,00 mi estaran ubicades el més a prop possible de I’ accés.

La repercussio globa de cada plaga considerant els elements comuns de I’ aparcament és de 25 m2
de superficie.

Els garatges que tinguin més de 15 places d’ aparcament estaran obligats a preveure un espai
d' espera per a I’entrada i sortida de cotxes que no destorbi la circulacio del carrer, amb una
longitud minima de 5 m i un pendent maxim del 4%. Les rampes d’accés tindran un pendent
maxim del 20% i una amplaria minima de 3,00 m.

Els edificis destinats exclusivament a Us d aparcament, en el supdsit de tenir un [lum [liure maxim
de 2,20 m podran esgotar |’ algaria maxima permesa en la zona augmentant el nombre de plantes.

Regulacio deles activitats

A efectes de I'admissié d'una activitat en una situacio determinada, aquestes es classifiquen en cinc
categories d'acord amb lesincomoditats, efectes nocius per ala salubritat, els danysi les alteracions
que puguin produir sobre el medi ambient.

1. La primera categoria compren aquelles activitats de caracter individual o familiar que utilitzin
maguines o aparells moguts a ma o amb motor de baixa poténcia, compatibles amb I'habitatge
perqué per les seves caracteristiques no puguin ser ni molestes, ni nocives, ni insaubres ni
perilloses per a veinat. Inclou les activitats de I"annex 111 del Decret 136/1999 de 18 de maig, pel
que s aprova e Reglament de desplegament de la Llel 3/1998 de 27 de febrer, d'intervencio
integral de I’administracio ambiental de Catalunya.
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2. Les activitats de segona categoria inclouen les industries o tallers amb menys de vuit llocs de
treball, compatibles amb I'habitatge perque per les seves caracteristiques no poden ser ni molestes,
ni nocives, ni insalubres ni perilloses per a veinat. Inclou les activitats de I’ annex 11.2 del Decret
136/1999 de 18 de maig, pel que S aprova el Reglament de desplegament de la Llei 3/1998 de 27
defebrer, d'intervencié integral del’administracio ambiental de Catalunya.

3._Les activitats de tercera categoria son aquelles que per les seves caracteristiques poden tenir
emissions atmosferiques o accidents, s bé amb risc baix dincidéncia medi-ambiental. Inclou les
activitats del grup C del Decret 322/1987. Inclou les activitats de |I’annex 11.1 del Decret 136/1999
de 18 de maig, pel que s aprova el Reglament de desplegament de la Llei 3/1998 de 27 de febrer,
d'intervencié integral del’administracio ambiental de Catalunya.

4. La categoria quarta compren aguelles activitats de caracter perillés. SOn aquelles que per les
seves caracteristiques poden tenir emissions atmosferiques i accidents si bé amb risc mitja
dincidencia medi-ambiental. Inclou les activitats del grup B del Decret 322/1987 i les de l'article 4
de I'Ordre de 13 d'abril de 1989. Inclou les activitats de I'annex | del Decret 136/1999 de 18 de
maig, pel que saprova € Reglament de desplegament de la Llei 3/1998 de 27 de febrer,
d'intervencié integral del’administracio ambiental de Catalunya.

5. La categoria cinquena compren aquelles activitats que poden tenir emissions atmosfériques i
accidents amb risc at dincidencia medi-ambiental. Inclou les del grup A del Decret 322/1987, les
de l'article 6 de I'Ordre de 13 d'abril de 1989 i annex Decret 114/1988. Inclou les activitats de
I"annex | del Decret 136/1999 de 18 de maig, pel que s aprova el Reglament de desplegament de la
Llei 3/1998 de 27 de febrer, d’intervencid integral de I’ administracié ambiental de Catalunya.

En general les activitats de categoria superior a segona no seran tolerades a menys de 14m
d'edificis d'usos religios, cultural, d'espectacle public i sanitari; i viceversa.

Disposicionsreferents a les activitats de categoria superior ala segona

1. Les activitats de segona categoria o superior, colindants amb edificis d’ habitatges, només
s admetran en edificis aillats o independitzats havent de complir a més les condicions seguients:

a.- L'accés haura de ser independent del corresponent al dels habitatges

b.- L'accés de mercaderies seraindependent del del personal finsalaliniade facana.

c.- L'edifici haura de disposar d'una zona de carregai descarrega de mercaderies

d.- L'accés ha de permetre I'entrada o sortida dels vehicles sense maniobres ala via publica.
e.- Shauran d'ubicar en carrers d'ampladaigual o superior a10 m.

Classificaci6 de situacionsrelatives a l'activitat

Per tal de tenir en compte totes les ubicacions possibles en relacié amb el seu entorn, les diferents
situacions on es pot ubicar una activitat es classificaran en:

1. Situacié la
a.- En planta baixa o planta pis d'edifici d'habitatges amb accés per espais comunitaris.
b.- En planta pis d'edifici no destinat al'Us d'habitatge

2. Situacio 2a
a.- En planta baixa o inferior d'edifici d'habitatges amb accés independent
b.- En planta baixa o inferior d'edifici no destinat al'Us d'habitatges amb accés exclusiu.
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3. Situacio 3a: En zones industrials properes a nucli urba

a- En edificisindependitzats amb fagana al carrer i no exclusiu auna activitat.
b.- En edificis independitzats amb fagana al carrer i exclusiu a una activitat.

4. Situaci6 4a: En zones industrials separades del nucli urba

a- En edificis aillats situats en zones industrials.

b.- En edificis aillats 7m de les parcel les veines situats en zones industrials, dedicats a una Unica
activitat

5. Situaci6 5a: En zones industrials allunyades del nucli urba
a- En edificis aillats en zones especials exclusives per a aquest Us.

. Limits maxims a cada categoria.

1. Els limits maxims a cada categoria i per a cada una de les situacions possibles, es refereixen as
elements seglientsi esrelacionen alaTaulal:

Taula |. Relacié categoria-situacio

Categoria Situacions Parametre
S
la 1b 2a | 2b 3a 3b | 4a | 4b 5
100| 100| 125 densitat de
poténcia
Primera 10 40| 40 50 Poténcia
maxima
contractada
no No| 100| 125 ilm.| ilm. densitat de
poténcia
Segona no No| 40 50 375 375|ilm.| ilm.| ilm. Potencia
Total
maxima
contractada
Tercera no No| no No ilm. | ilm.[ilm.|ilm.| ilm. (Tots)
Quarta no No| no No no| no| nolilm.| ilm. (Tots)
Cinguena no No| no No no| no| no| no| ilm. (Tots)

a.- Densitat de potencia contractada(en W/m2).
b.- Total Potencia maxima contractada (kw).
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ANNEX 4: ORDENANCESDE L’EDIFICACIO
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ANNEX 4: ORDENANCESDE L’EDIFICACIO

CAPITOL I: INTERVENCIO EN L'EDIFICACIO | USDEL SOL: Llicéncies

Actes subjectesallicéncia.

1. Estan subjectes a prévia llicencia municipal tots els actes referits als I'Art. 1 Reglament de
Disciplina Urbanistica. i. 247 del Decret Legidatiu 1/90 on s aprova la refosa dels textos legals
vigents a Catalunya en matéria urbanistica, i en general qualsevol activitat que afecti les
caracteristiques naturals del terreny.

2. La necessitat d'obtenir I'autoritzacié d'altres administracions publiques, no deixara sense efecte
I'exigencia de la llicéncia municipal. En cas d'urgencia o d'excepcional interés es tindra en compte
e que disposa I'Art. 250.2 del Decret Legidatiu 1/90 on s aprova la refosa dels textos legals
vigents a Catalunya en matéria urbanistica, i els Art. 8i 9 del Reglament de Disciplina Urbanistica.
Totes les obres que sexecutin com a compliment d'una ordre municipal i sota la direccié dels
serveistécnics de I'Ajuntament, estan exemptes de I'exigéncia de lallicénciamunicipal .

3. Les llicéncies tindran caracter de document public. Les llicéncies no impliquen I'autoritzacié
municipal per als actes d'ocupacid de via publica o terrenys confrontants, ni per a altres usos o
activitats relacionats amb I'obra autoritzada.

Procediment.

Les sollicituds de Ilicéncies es resoldran d'acord a procediment previst per I'Art. 75 del reglament
d'obres, activitatsi serveis dels enslocals.

Contingut delesllicencies.

1. El document administratiu corresponent a la concessié de la llicencia contindra les dades més
rellevants de les obres autoritzades, acord de concessid, condicions, garanties i atres extrems
identificadors. També shi adjuntara un exemplar dels planols, croquis o projecte técnic € qual sera
la descripcio6 grafica autentica de les obres autoritzades.

2. Tot el que es disposa en aquestes Normes en matéria de condicions d'edificabilitat i Usi, si escau,
respecte a les condicions estétiques, higieniques o d'una altra naturalesa, sentendra inclos en I'acte
d'atorgament de la llicéncia. Els titulars de llicéncies hauran de respectar e contingut exprés de les
seves clausules, i amés, e contingut implicit que és el definit en aquestes Normes, segons la classe
i desti del sl i les condicions dedificabilitat i Us. No podran justificar-se les vulneracions
d'aquestes Normes en el silenci o insuficienciadel contingut de lallicencia

3. Totes les llicéncies hauran d'explicitar els terminis maxims d'inici i acabament de les obres, i
advertir a titular de la caducitat de lallicéncia

Classificacio de les obresi documents necessaris per ala sol-licitud dellicencies.

1. Als efectes de I'Art. 75 del reglament d' obres, activitats i serveis dels ens locals, es consideren
obres, que per a la sol-licitud de la llicéncia, han d’ acompanyar el projecte técnic i e full
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d’ assumpcié de la Direccid técnica, signada per un técnic competent i visats pel corresponent
Collegi professional, les seglients:

-les de construcci6 de tota classe d’ edificis de nova planta.

-les dereformade I’ estructura d’ un edifici o que augmentin o redueixin e seu volum.
-les de reforma que modifiquin la distribuci6 interior de I’ edifici.

-les que esredlitzin en faganai modifiquin I’ aspecte exterior de les edificacions.
-les d'urbanitzacio i parcellacio de terrenys.

-les obres de moviments de terres.

-les de construccié de murs de contencid, pousi obres de captacio d’ aigua.

-les obres d’ enderrocament d’ edificis existents.

-les actuacions de tallada d’ arbres que formin massa arboria de certaimportancia.
-lacol-locacio de grues-torre, ascensors, sinies o altres aparells elevadors.

-el canvi o reparacio puntual d’elements estructurals.

-I" execucié o maodificacié d obertures que afectin a elements estructurals.

2. Als efectes de I'article 96 del Reglament d'obres, activitats i serveis dels ens locals, per a les
sollicituds de llicencia de les obres que no estan contemplades en e punt anterior d'aquestes
ordenances, caldra adjuntar una descripcio escrita de les obres indicant la seva extensid, situacio i
pressupost. Per ales obres que es relacionen a continuacio caldra aportar també el full d’ assumpcié
de la Direcci0 d'obra signada per un tecnic competent i visat pel corresponent Col-legi
professional, per ales obres seglents:

-lacol -locacié de marquesines per a comergos.

-laconstrucci6 de ponts, bastidesi similars.

-I" estintolament de facanes.

-lareparacio de cobertesi terrats

-la construcci6 de pousi foses séptiques.

-lamodificaci6 de balcons, lleixes 0 el ements sortints

-lacol-locacio d’ elements mecanics de les instal -lacions en terrasses o terrats
-la construcci6 de barraques provisionals d obres.

Condicions d'ator gament de llicéncies.

1. Lesllicéncies satorgaran amb la subjecci6 d'allo que es disposa en aguestes Normes respecte ala
classe de s0l i el seu desti i ales condicions d'aprofitament, edificabilitat i Us.

2. Quan I'obra o edificacié requereixin la prévia urbanitzacié i no hagin lliurat al'’Administracié els
terrenys de cessiO obligatoria i gratuita, no es podra atorgar la llicéncia d'edificacié fins que no
shagin complert els deures de cessidé de terrenys i costejament de la urbanitzacié legalment
procedents, sense perjudici del quée preveu I'Art. 120 del Decret Legislatiu 1/90 on s aprova la
refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica.

3. Per tal dautoritzar la facultat d'edificar en terrenys que no tinguin la condicio de solar, ca
gjustar-se aalo que disposen els Art. 40-43 del reglament de gestio.

Caducitat, termini i prorroga delesllicencies.
1. D'acord amb I'Art. 249.7 del Decret Legidatiu 1/90 on s aprova la refosa dels textos legals

vigents a Catalunya en matéria urbanistica.,, €l termini que han de preveure les llicencies per
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comencar i acabar les obres son, respectivament, un i tres anys a comptar des de la data de
notificacio a promotor.

2. LesIlicencies es tramitaran segons allo que disposa I'Art. 75 del Reglament d' obres, activitats i
serveis delsenslocalsi d'acord amb les normes especifiques que disposi I'Ajuntament.

3. Les condicions de caducitat i prorroga de les Ilicéncies es concreta a I'Art. 249 del Decret
Legidatiu 1/90 on s aprova larefosa del s textos legal s vigents a Catalunya en matéria urbanistica.

Seguiment.

1. Abans de comengar I'execucié d'una obra de nova planta, I'Ajuntament haura d'assenyalar
I'alineacié i rasant, assenyalament del qual Sestendra |'acta corresponent, la qual eximira el
promotor d'aguesta obra de tota la responsabilitat en I'alineacio de l'edifici s per a la seva
realitzacié sha gjustat a |'assenyalada en |'esmentada acta. Aquest assenyalament sefectuara prévia
sol-licitud de I'interessat.

2. Aixi mateix, l'interessat comunicara a I'Ajuntament els moments en que I'obra sobrepassi la
rasant del carrer i en que assoleixi |'alcada autoritzada, amb I'objecte que els serveis tecnics
municipals efectuin les oportunes comprovacions, de les quals sestendra la corresponent acta
perque consti €l resultat d'aquella comprovacio.

3. Acabades les obres, l'interessat ho comunicara a I'Ajuntament, amb certificacié visada del
facultatiu director de les obres i atra documentacié complementaria amb objecte de reditzar la
inspecci6 final. Es comprovara s l'interessat sha agjustat en la seva reditzacié a la llicencia
atorgada i també s shan refet tots els mals i danys i perjudicis causats en la via publica,
desguassos, subsol, clavegueram, aiglies potables, cables eléctrics i qualsevol altre servei analeg
aixi com també de caracter privat o atercers.

4. Si la comprovaci6 resulta positiva I’ Ajuntament atorgara la llicéncia de primera ocupacio de
I” edificacio.

Establiment de terminis per a edificar per part del'ajuntament.

1. L'Ajuntament podra aplicar alo previst als Art. 223 a 233 del Decret Legislatiu 1/90 on
s aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica, amb |'objectiu

d'incentivar el sector de la construccio i d'evitar la retenci6 especulativa dels solars.

2. Amb aguesta finalitat, I'Ajuntament podra constituir €l Registre municipal de solars, seguint els
tramits previstos per lalegidacié vigent.

Infraccions urbanistiques.

Pel que fa als actes sense llicéncia 0 sense gjustament a les seves condicions, es regiran per allo que
disposen el Reglament de Disciplina Urbanisticai el Reglament delaLlei 9/1981.
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CAPITOL II: NORMES GENERALSD'EDIFICACIO

Seccio | : ORDENACIO DE L'EDIFICACIO.

Ordenacio6 del'edificacio.

1-

Les normes contingudes en aquest Annex 2 tenen per objecte la regulacié de I'edificacio en
base als parametres que sdn propis de cada sistema d'ordenacid, definint el significat dels
mateixos i les relacions fonamentals que hi haentre ells.

En el sOl urba i per a cada zona, € Pla estableix els valors dels parametres, als quals ha
d'gjustar-se I'edificaci6.

En sol urbanitzable i també en sol urba subjecte a Reforma Interior 0 a prévia ordenacié
volumeétrica seran els Plans Parcials, Plans Especialsi Estudis de Detall els que, en base ales
normes de cada zona fixaran els valors dels parametres als quals ha d'gjustar-se |'edificacié.

Els sistemes basics d'ordenaci6 de I'edificacid i als que es refereixen aguestes normes son :

- Ordenaci6 per alineacions de carrer.
- Ordenaci6 per edificacié aillada en parcel -la.

En I'ordenacié del sl urba el Pla General determina el nombre de plantes i la profunditat
edificable de cada zona d'edificaci6 formada segons alineacions de carrer, amb la qual cosa
el grau de precisio de I'ordenaci6 és el propi de I'ordenacid per definicié volumeétrica.

Malgrat tot, en alo referit ala resta de parametres, es consideraran compreses en el sistema

d'ordenacié per alineacions de carrer totes aquelles zones de sol urba que es disposen d'acord
amb les alineacions de carrers, places o atres espais publics no edificables.
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Seccigll : PARAMETRES GENERALS.

Art. 65. Significat dels conceptes utilitzats.

1-

2.-

Aquesta secci6 conté la reglamentaci6 detallada de les constants o parametres que determina
amb caracter general les caracteristiques de |'edificacio.

Totes les vegades que sutilitzin en aquestes Normes els conceptes que a continuacio
sindiquen, tindran el seglent significat:

a) Parcel -la: Porci6 de sol urba edificable.

b)  Solar: Parcel-la que per reunir les condicions de superficie i urbanitzaci6 establertes en
aquestes Normes, és apta per ala sevaimmediata edificacio.

) Planta baixa: Pis baix de |'edifici anivell del sol, o dins dels limits que amb referéncia
alarasant assenyalen les Normes.

d) Planta soterrani: La situada per sota de la planta baixa.

€) Planta pis: Tota planta d'edificacié que estigui per sobre de la planta baixa.

f) Elements técnics de les instal-lacions. Parts integrants dels serveis de l'edifici de

caracter comu, com els seglients :
Filtres d'aire, diposits de reserva d'aigua, de refrigeracié, o d'acumuladors; conductors
de ventilacié o de fums, claraboies, antenes de telecomunicacio, radio i televisio,
magquinaria d'ascensor, espais per a recorregut extra dels ascensors; i, fins i tot, per
accés d'aguests a planol de terrat o coberta ; cossos d'escala d'accés a pla de terrat o
coberta ; elements de suport per al'estesai assecament de larobai altres.

g)  Cossos sortints: Son els que sobresurten de I'alineacio de la fagana o linia de fagana de
I'alineacid interior, o d'espai lliure a interior dilla, i tenen e caracter d'habitables o
ocupables, bé siguin tancats, semitancats o oberts.

h) Elements sortints. Sén part integrant de l'edificacié o elements constructius no
habitables ni ocupables, de caracter fix, que sobresurten de I'alineacio o linia de fagana
o del'aineacio interior o del'aineacio de I'edificacio.

)] Pati de llums. Espai no edificat situat dins del volum d'edificacié i destinat a obtenir
il-luminacid i ventilacio.

)] Patis de ventilacié: Amb aguest nom es designen espais no edificables, digual
significacié que €els patis de llums, perd destinats a il-luminar o ventilar escales o
dependéncies diferents de dormitoris 0 estancies.

(Sentén per estancia l'espai, sala 0 habitacié on shabita normalment i no destinada a
dormitori)

Art. 66. index d'intensitat neta d'edificacio per parcel-la.

1-

L'index dintensitat neta d'edificacié per parcel-la és e resultat de dividir I'edificabilitat
maxima permesa en cada parcel-la per la superficie daguesta. L'edificabilitat maxima
permesa és €l resultat de la distribucié-comportada per I'ordenacio de volums-entre totes les
parcel-les de I'edificabilitat neta de cada unitat de zona.

En e comput de I'edificabilitat sinclourien les superficies de totes les plantes, per sobre de
planta soterrani. Es computaran també en |'edificabilitat les plantes sota-coberta, els cossos
sortints tancats o semitancats, els patis de [lumsi els de ventilacié.
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L'edificabilitat total, computada segons € nimero anterior, no superara en les parcel-les en
pendent la que resultés de I'edificacio en terreny en pla horitzontal .

67. Planta baixa.

68.

1-

La planta baixa és la primera planta per sobre de la planta soterrani, real o possible. Malgrat
tot, en el tipus d'ordenacio segons aineacions de vial, la planta baixa per cada parcel-la és
aquella el paviment de la qual es trobi situat entre 0'60 m. per sobre i 0'60 m. per sota de la
rasant del vial, i entre 1,20 m. per sobre i 0,60 m. per sota, en ordenacions per edificacid
aillada, en e punt mig de la fagana de cada parcel la, sempre i quan la normativa especifica
de cada zona no determini altres valors.

En els casos que a consegquéncia de la pendent existeixi més d'una planta, en e tipus
d'ordenaci6 segons alineacions, que se situi dins dels limits establerts en el paragraf anterior,
Sentendra per planta baixa per a cada tram de front de parcel-lade posicio inferior.

Per a agquest tipus d'ordenacio, en els casos de parcel-les amb davant a dos vials oposats, es
referira la cota planta baixa a cada davant, com s es tractés de diferents parcel-les, la
profunditat de les quals arribi al punt mig del'illa.

Sempre que les normes especifiques de cada zona no la determinin, I'atura lliure minima de
la planta baixa serade 3 m.

No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons la modalitat de
semisoterrani i entresol.

Els altells es permeten en planta baixa sense accés independent des de I'exterior quan formin
part del loca ubicat en la citada planta, i les que es destinen a dependéncies de la porteria
guan no siguin utilitzables com avivenda.

Els altells es separaran un minim de 3 metres de la facana que contingui |'accés principal a
I'edifici i la seva altura Iliure minima, per sobre i per sota sera de 2'50 m. Si la part superior
es destina a diposit de materials no sera precis que es compleixi aguesta condicio.

Planta soterrani.

1-

Les plantes soterrani en €l tipus d'ordenacid segons alineacions de vial son les situades per
sota de la planta baixa, tinguin o no obertures, per causa de desnivells, en qualsevol dels
fronts de I'edificacio.

Les plantes soterranis, en €s altres tipus d'ordenacid, son tota planta soterrada o semi-
soterrada, sempre que el seu sostre es situi a menys d'un metre i vint centimetres per sobre
del nivell del sol exterior definitiu. La part de planta semi-soterrada € sostre del qual
sobresurti més d'un metre i vint centimetres per sobre d'aquest nivell, tindra, en tota aquesta
part, la consideraci6 de planta baixa. En cap cas podran ocupar més que |’ ocupacio potencial
delaplantabaixai s hauran de respectar |es separacions establertes en cada zona.

En els soterranis no es permet I'lis de vivenda ni la ubicacié d'habitacions en I'Us residencial i
sanitari. Els soterranis, per sota del primer, només podran destinar-se a aparcaments,
instal -lacions técniques de I'edifici, cambres cuirassadesi similars.

Pagina: 95



Art.

Art.

Art.

5.-

Pla General de Vilafant
Text refos

No obstant podran autoritzar-se altres usos diferents del de vivenda i del residencia, si es
dota al local de mesures técniques segures que cobreixin els riscos d'incendi, explosié i altres
i el desallotjament, amb seguretat de les persones, en aguests events.

Els soterranis no podran ocupar meés superficie que la potencial ocupacio de la planta baixa
excepte en els casos regulats per a cada zona o amb les condicions de I’ article 85 d' aquestes
normes. En tots el's casos es respectaran les distancies de separacio als llindars de parcel -la.

L'alturalliure de les plantes soterrani sera amenys de 2’20 m.

69. Alturadelesplantespis.

70.

71.

L'aturalliure de les plantes pis no serainferior a2'50 m.

Elementstécnics delesinstal-lacions.

1-

2.-

Els volums corresponents als elements técnics de les instal-lacions, definits en aguestes
Normes, hauran de preveure's en el projecte d'edificacid, com composicié arquitectonica
conjunta en tot I'edifici.

Les dimensions dels volums corresponents a aguests elements son funcié de les exigéncies
técniques de cada edifici o sistema d’instal -laci 6.

Cossos sortints.

1-

Els cossos sortints, habitables o ocupables, tancats, semi-tancats o oberts, que sobresurten de
lalinia de fagana o de I'alineacio de I'edificacié, compliran en tot cas, ald disposat en aquest
article.

SOn cossos sortints tancats els miradors, tribunes i altres similars amb tots els seus costats
amb tancaments indesmontables. S6n cossos sortints semi-tancats els cossos volats que
tinguin tancats totalment agun dels seus contorns laterals mitjangant tancaments
indesmontables i opacs, com son les gaeries i similars que reuneixen aguestes
caracteristiques.

Sbn cossos oberts les terrasses ,els balcons i altres semblants.

a) La superficie en planta dels cossos sortints tancats es computara a efectes de I'index
d'edificabilitat net i de la superficie de sostre edificable.

b) Lamateixa regla saplicara als cossos sortints semi-tancats. Malgrat tot, a efectes del

calcul de la superficie de sostre edificable, deixara de computar-se la part que estigui
oberta per tots cantons, a partir d'un planol para-lel alalinia de fagana.
Els cossos sortints oberts no es computaran a efectes del calcul de la superficie de
sostre edificable. Es computaran a efectes de |'ocupaci6 maxima i en € tipus
d'ordenacié dedificacio aillada, a més, as efectes de separacions als llindars de
parcel-la.

En tots elstipus d'ordenacié es prohibeixen els cossos sortints en planta baixa.
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Només sadmeten, amb les excepcions o restriccions establertes en les Normes aplicables a
cada zona, €l's cossos sortints, a partir de la primera planta.

Sentén per planol limit lateral de vol € pla normal alafacana que limita el vol de tot tipus
de cossos sortints en planta pis. Aquest planol limit de vol se situaa 1 metre de lamitjera.

Els cossos sortints que volin sobre espais publics de lliure accés com carrers, places,
aparcaments, etc. mantindran sobre qualsevol punt de I'espai Iliure una alcada minima de
3,70 mts.

Vol maxim dels cossos sortints.

El vol maxim dels cossos sortints oberts, és el que sestableix en aquest article per as diferents
tipus d'ordenaci6:

|. Tipus d'ordenacié d'edificacié segons alineacions de vial :

1-

En les zones a qué correspongui aquest tipus d'ordenacié regiran les seglients prescripcions.
El vol maxim, mesurat normalment al planol de fagcana en qualsevol punt d'aquesta, no
podran excedir de la décima part de I'ample de via. Si per aplicacié d'aquesta regla resultés
un vol superior a 1'00 m. saplicara a aguesta mesurael maxim vol. Si I'edificacio dona avies
o trams de vies de diferent amplada, per a cada un dels cossos sortints Saplicara la regla
d'amplada corresponent alavia o tram de via que recau, amb el limit maxim de 1'00 m.

Només es permeten els cossos oberts. Es prohibeixen els cossos tancats i els semi-tancats
tant s es tanquen amb materials fixes com desmuntables.

El vol maxim dels cossos sortints oberts, en I'espai lliure interior d'illa no podra excedir d'un
vinté del diametre de la circumferéncia inscribible en I'espai lliure interior d'illa, amb un vol
maxim, en tot cas de 1'00 m.

En totes les plantes els cossos sortints oberts podran ocupar una longitud maxima de 1/2 de
lalongitud de la fagana. En tots els casos es separaran del limit dels veins un minim de 1,00
mts.

[1- Tipus d'ordenaci6 d'edificacio aillada

En aquest tipus d'ordenacid, € vol dels cossos sortints, tancats o semi-tancats, vénen limitats per la
superficie de sostre edificable de la parcel-la. En els percentatges d'ocupacié maxima i en les
separacions asllindars de parcel -la, estindran en compte elstancats, els semi-tancatsi els oberts.

Elements sortints.

1-

Els elements sortints, com son €ls socols, pilars, alers, gargoles, marquesines, para-sols, i
altres similars fixes es limitaran, en quant al seu vol, a alo disposat per als cossos sortints,
amb les particularitats seglients, aplicables en tots els tipus d'ordenacio :

a) Sadmeten €'s elements sortints en planta baixa, sempre que no sobresurtin més d'un

cinquante de I'ample del vial, d'una décima part de I'ampla de la vorerai de 0'10 m. i
ocupin menys d' un décim de facana.
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b) S admeten els elements sortints que se situin de forma que cap dels seus punts es trobi
aadturainferior als 3,00 m. per sobre de larasant de la vorera, amb un tope maxim de
vol de 0,20 m. quan siguin opacsi de 0,40 m. quan siguin translicids.

C) Els aers podran volar del pla de fagana fins un maxim de 0'50 m. per als carrers de
menys de 10 metresi fins un maxim de 0'90 m. per as carrers de 10 0 més metres.

2.- Els elements sortints no permanents, com son els entoldats, rétols, anuncis i similars, no

sinclouen en e concepte d'elements sortints regulats en aquestes Normes. Regira respecte als
mateixos, el que sestableixi en les Ordenances Municipals.
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Seccig 11 : ALINEACIONSDE VIAL.

74. Parametres especifics.

1-

a)

b)

d)

e

f)

9)
h)

En €l tipus d'ordenaci6 d'edificacio segons alineacions de vial, els parametres que determinen
les caracteristiques de I'edificacio son :

a) alineacions devia

b) linia de facana

¢) ampladadel carrer o via

d) altura reguladora maxima

€) nimero maxim de plantes

f) mitgeres

g) illade cases

h) profunditat edificable

i) espai lliureinterior dillade cases
j) retranqueig de I'edificacio

Tantes vegades com sutilitzin aquestes Normes els conceptes citats, tindran e seguent
significat:

Alineaci6 devial: Eslaliniaque s estableix al llarg dels vials limits al'edificacio.

Liniade facana: Es el tram d'alineacio pertanyent a cada parcel -la.

Amplada del vial: Es la mesura lineal gue, com a distancia entre els dos costats del carrers es
prengui com constant 0 parametre que pot servir en el seu cas, per a determinar |'altura
reguladorai altres caracteristiques de I'edificacio.

Altura reguladora maxima: A la que poden arribar les edificacions, excepte excepcions
expresses, mesurada ala linia de contacte entre €l pla de facanai e pla superior del forjat de
coberta.

Numero maxim de plantes: NUmero maxim de plantes permeses, dins de I'altura reguladora.
Han de respectar-se conjuntament aquestes dues constants : alturai nimero de plantes.

Mitgeres. Es la part lateral o posterior, limit entre dues edificacions o parcel-les, que seleva
des dels fonaments fins la coberta, malgrat que la seva continuitat sinterrompi per patis de
[lums o patis de ventilacié de caracter mancomunat.

Illa de cases: Superficie de sol delimitada per les alineacions de vialitat contigles.

Profunditat edificable: Es la distancia normal a la linia de facana que limita que per la seva
part posterior al'edificacio.

Espai lliure interior dilla Es I'espai lliure d'edificacié o edificable en € seu cas, només en
planta baixai soterranis que resulti d'aplicar les profunditats edificables.
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Retranqueig de I'edificacié : Es e retrocés de I'edificacio respecte al'alineacio de vial o ales
mitjanes. El retranqueig pot ser d'illa, d'edificacié o de plantes.

75. Alineaci6 devial.

1-

2.-

En € tipus d'ordenacio regulat en aquesta seccio, |'alineaci6 de I'edificacié coincideix amb la
del carrer o vial, excepte en els casos de retranqueig permes.

Els retranqueijos permesos son els que disposen de les normes del Pla General a reglar €l
régim de les diferents zones. Quan les Normes permeten retranqueijos aquests se subjectaran
aalo disposat en el corresponent article.

76. Amplada del vial.

1-

a) Si les alineacions de viadlitat estan constituides per rectesi corbes paral-leles tals que la
seva distancia sigui constant en tot un tram de vial entre dos transversals, es prendra
aquesta distancia com amplada de vial.

b) S les dineacions de viditat no son para-leles o presenten eixamplaments,
estrenyiments o alguna altra irregularitat, es prendra com amplada de vial per a cada
cant6 d'un tram de carrer comprés entre dos transversals € minim ample puntal en el
cantd i tram de qué estracti.

C) Sentendra per amplada puntual de vial per a un punt d'una alineaci6 de vialitat menor
deles distancies entre € citat punt i els punts de |'alineaci6 oposats del mateix vial.

d) Quan per aplicaci6 de la regla anterior resultin amples de vials diferents per a fronts
oposatsi trams proxims d'un mateix vial, i en el sol digual zonificacié, es prendra com
amplada del vial l'amplada promig que asseguri un nombre maxim de plantes
uniforme.

L'amplada del vial és la que resulti de la rea afectacié a I'Us public. Quan es tracti de
parcel-les amb davant avials de nova obertura, I'amplada del vial serala que en virtut del Pla
i del projecte d'urbanitzacié safecti realment a I'Us pablic i a aquests efectes, es cedeixi i
urbanitzi amb subjecci6 a les Normes sobre execuci6. Només €els vias efectivament
urbanitzats, o aquells per als que sasseguri la urbanitzacié simultania a l'edificacio, serviran
de parametre regulador de les altures dels edificis o dels vols permesos.

77. Altura.

1-

2.-

L'aturareguladora de I'edificacié i el nombre maxim de plantes, és I'establert pel Pla General
en cada zona.

L'altura es mesurara verticalment en €l pla exterior de lafagana, fins lainterseccié amb el pla
superior dels elements resistents de coberta (Ultim forjat) o bé amb €l planol horitzontal situat
alacota definida per a cada zona.

Per sobre de I'altura reguladora maxima, només es permetran :
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a) La coberta termina de I'edifici, de pendent igual o inferior a 30 % i els arrancs del
qual es situin en lainterseccio entre el pla de faganai la part superior de I’ Gltim forjat
o0 bé ala cota definida per a cada zona.

b)  Lesgolfes resultants no seran habitablesi si ho son estaran vinculades a |’ habitatge de
la planta inferior. Les cambres d'aire i elements de cobertura en els casos de terrat o
coberta plana, amb altura de seixanta (60)centimetres.

C) Les baranes de fagana anterior i posterior i les dels patis interiors, que Saixequin
directament sobre |'altura reguladora maxima. L'altura d'aguestes baranes no podran
excedir de 1'00 m. en lesfacanesi 1'80 m. en les baranesinteriors.

d) Els elements de separacioé entre terrats, situats directament sobre I'altura maxima
reguladora. L'altura maxima d'aguests elements no podra excedir de 1'80 m.

€) Els elements tecnics de les instal -lacions.
f) Els acabats decoratius de les faganes

0) Un minim del 50% de la coberta sera de teula. Les terrasses es situaran, preferentment,
alazonainterior de la coberta.

h)  4-. Enelsgrafics de cada zona s especificala determinacio d’ algades.

78. Regla sobredeterminacio d'altures.

79.

a)

b)

<)

Si larasant del carrer, presa en la linia de fagana és tal que la diferencia de nivells entre
I'extrem de la fagana de major cota i el centre de la mateixa és menor de 0'60 m. I'altura
reguladora maxima es mesurara en €l centre de la fagana ,a partir de larasant de lavoreraen
aguest punt.

Si ladiferenciade nivells és major de 0'60 m. |'altura reguladora maxima es mesurara a partir
d'un nivell situat a 0'60 m. per sota de la cota de I'extrem de lalinia de fagana de major cota.

Quan I'aplicacio d'aguesta regla doni Iloc a qué, en determinats punts de la facana, la rasant
de la vorera se situi a més de 3 m. per sota d'aquell punt d'aplicacié d'altura reguladora, la
facana es dividira en els trams necessaris perque aixd no passi. En cadascun dels trams,
I'altura reguladora es mesurara d'acord amb les regles anteriors, com si cada tram fos facana
independent.

Regles sobre mitgeres.

1-

Quan, com a conseqguéncia de diferents altures, restranqueijos, profunditat edificable o altres
causes, puguin sorgir mitgeres al descobert hauran d'acabar-se amb materials de fagcana, o
optativament, retirar-se la mesura necessaria per a permetre |'aparicié d'obertures com s
d'unafagana estractés.

Si la mitgera que resultés de I'edificaci6 dels dos solars contigus no és normal a lalinia de

facana, nomeés podran edificar-se els solars quan |'angle format per la mitgera amb la normal
delafaganaen el punt de la sevainterseccio sigui inferior a 30° graus.
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En €els atres casos, per a poder edificar hauran de regularitzar-se els solars per a que
compleixin la condicié indicada. Els casos especials, o que donen lloc allindars de parcel-la
corbs o quebrats o parcel -les en angle, es resoldran aplicant els criteris técnics inspirats en les
regles que es contenen en aguest article.

Aquesta norma no és d'aplicacio quan un dels solars es trobi ja edificat i sigui impossible la
regularitzacié proposada sense I'enderrocament de I'edifici.
Profunditat edificable.

La profunditat edificable es delimita per la linia de facana i la linia posterior de I'edificacio
assenyalades en els planals.

L'ocupacio amb edificacions en planta baixa de I'espai lliure interior de I'illa, es regula per la seva
classificacio en els planols segons percentatges d'ocupacié admesos.

Retranquej os.

Les edificacions podran retranquejar-se de |'alineaci6 oficial del carrer en qualsevol de les diferents
plantes amb la condici6 que sasseguri que € retranqueig no donara lloc a la vista de parets
mitgeres existents o possible de les edificacions de les parcel-les contigiies, encara que fossin
tractades com faganes. Aquest retranqueig no modificara la situacié de la linia de profunditat
edificable maxima.
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Seccio IV : EDIFICACIO AILLADA

82. Parametres utilitzats en aquest tipus d'ordenacio.

83.

84.

85.

86.

Els parametres propis del tipus d'ordenacié en edificacio aillada son :

a) Formai volum delaparcel-la

b) Ocupacié maximade la parcel-la
c) Alturareguladora maxima.

d) NUmero maxim de plantes.

€) Separacions minimes.

f)  Edificacions auxiliars.

Formai volum dela parcd-la.

Es precisaran en € detall de la reglamentaci6 de cada zona.

Desenvolupament del volum edificable.

1-

El maxim volum edificable permeés en cada parcel la, inclosos els vols de cossos sortints i
d'elements sortints, podra desenvolupar-se, segons la zona, en una o diverses edificacions
principalsi destinar-se part del volum per a edificacions auxiliars.

Quan en laregulacio de la zona es fixen ,en funcio del volum de la parcel 1, limits maxims
a numero d'unitats independents de residencia o de vivendes o nimero maxim d'unitats
d'edificacié independents resultants de les possibles distribucions de I'edificacio de cada
parcel-la, hauran de respectar-se, encara que aixo comporti que no pugui aprofitar-se el sostre
maxim possible segons I'index d'edificabilitat.

Ocupacié maxima de par cel-la.

1-

L'ocupaci6 maxima de parcel-la que podra ser edificada és I'establerta en les normes
aplicables en la zona. L'ocupacié es mesurara per la projeccié ortogona sobre un planol
horitzontal detot el volum de I'edificacié, inclosos els cossos sortints.

Les plantes soterranis de les edificacions o les resultants de desmunts, nivellacions o
excavacions no podran sobrepassar |'ocupacié maxima de parcel-la, en el cas de vivendes
unifamiliars. En algun altre cas també podra ocupar-se fins el 30 % de |'espai restant, sempre
que es justifiqui la solucid en projecte d'acondicionament com jardi de I'espai lliure i no
s ocupin les franges de separacié avial.

S0l lliure d'edificacio.

1-

Els terrenys que quedin lliures d'edificacié per aplicacio de la regla sobre ocupacié maxima
de parcel-la no podran ser objecte, en superficie, d'un aprofitament que no sigui €
corresponent aespais lliures al servei de I'edificacid o edificacions aixecades en laparcellao
parcel -les.
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Els propietaris de dues 0 més parcel -les contigiies podran establir la mancomunitat d'aquests
espais lliures amb subjecci6 als requisits formals establerts en aquestes Normes per als patis
mancomunats.

Art. 87. Alturareguladora maximai numero de plantes.

1-

L'altura reguladora maxima de I'edificacié es determinara a partir de la rasant de la vorera
fins a la part superior de I'Ultim forjat 0 en el punt fixat per les normes de cada zona.
L’ a¢ada de la planta baixa permetra absorbir les diferencies de cotes per efecte del terrenys
en pendent.

L'altura es mesurara verticalment en el pla exterior de lafagana, finslaintersecciéo amb el pla
superior dels elements resistents de coberta (Gltim forjat) o bé amb €l planol horitzontal situat
alacota definida per a cada zona.

En cap cas, les cotes de referéncia de les plantes baixes podran establir-se amb una variacio
absoluta de més-menys 1,20 m. de relacié amb larasant de la voreradel carrer de referencia.
Es prendra com a punt de referéncia el centre de la fagana principal en referéncia a la rasant
delavorera

En els casos en qué, per rad de la pendent del terreny, l'edificacié es desenvolupi
escal onadament, el's volums d'edificacié que es construeixin sobre cadascuna de les plantes o
parts de planta que posseeixin la consideracié de planta baixa, es subjectaran a I'atura
maxima que correspongui per rad de cadascuna de les partsi I'edificabilitat total no superara
laque resultaria d'edificar en un terreny horitzontal.

Elsvalors de les altures reguladores maximes i el nimero maxim de plantes es determinen en
les Normes de cada zona.

Per sobre de |'altura reguladora maxima, nomes es permetra:

a) La coberta terminal de I'edifici, de pendent igual o inferior a 30 % i els arrancs del
qual es situin en laintersecci6 entre el pla de faganai la part superior de I’ Gltim forjat
0 bé ala cota definida per a cada zona.
Les golfes resultants no seran habitables excepte en les vivendes unifamiliars.

b)  Lescambresdarei elements de cobertura en els casos de terrat o coberta plana, amb
aturatotal de seixanta (60) centimetres.

C) Les baranes fins a una altura maxima de 1m.

d) Elseementstecnicsdelesinstal-lacions.

€) Els acabats de |'edificaci6 de caracter exclusivament decoratiu.

f) Les cobertes dels edificis aillats seran preferentment en pendent, llevat de casos
justificats. Les pendents seran com a minim dues aiglies des de faganes oposades.

4-. Ene€lsgrafics de cada zona s especificala determinaci6 d' alcades.

Art. 88. Separacions minimes.

1-

L es separacions minimes de I'edificacié o edificacions principals a davant de la via publica,
al fons de parcel-la ,als seus llindars lateras i entre edificacions d'una mateixa parcel-la, son
les establ ertes, en cada cas, en aguestes Normes.
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Aquestes separacions son distancies minimes a les que pot situar-se I'edificacié i els seus
cossos sortints. Es defineixen per la menor distancia fins plans o superficies reglades
verticals, la directriu dels quals és € llindar de cada parcel-1a, des dels punts de cada cos
d'edificacio, inclosos els cossos sortints. En certes zones es determinen valors minims
absoluts.

La separacio entre dos cossos d'edificacio independents, situats dins d'una mateixa parcel-la
es regula per la distancia minima que hi ha entre cada edificacio i els cossos d'edificacio
proxims que estan construits i que siguin els més ats. Aixi mateix sestableixen valors
minims a aquestes separacions en agunes zones.

2.- Les plantes soterranis dels edificis o les resultants de desmunts, nivellacions de terreny o
excavacions, hauran, en el cas de vivendes unifamiliars, respectar les distancies minimes als
Ilindars de parcel -la, excepte s es tracta de part que serveixi per donar accés des de I'exterior
als usos permesos en els soterranisi sempre que la citada part no excedeixi €l quinze per cent
de la superficie lliure. En un altre cas, sestara en alo disposat en l'article que regula
I'ocupacié maxima de parcel la.

3- En les zones de separacio de les edificacions shi podran ubicar instal-lacions
complementaries destinades a Ileure vinculat a |” habitatge ( piscines, terrasses, ...) sempre
gue no sobresurtin més que el nivell de la planta baixa i es situin a una distancia minima de
1m. respecte de les finques veines o vials.

Construccions auxiliars.

Es permet en aguest tipus d'ordenacié la construccié de cossos d'edificacio auxiliars a servel dels
edificis principals, amb destinacié a diposit de material de jardineria, piscines, vestuaris, barbacoes
i altres and ogues.

La construcci6 d'edificacions auxiliars sajustara a allo establert en laregulacio de cadazona, i en el
seu cas, a allo disposat en el Pla Genera o en el Pla Parcial, en quant a sostre edificable, ocupacio,
altura maxima i separacions minimes als llindars de parcel-la. En cap cas tindran una algada
maxima superior a 2,50 m. i es situaran a menys d'1 m. dels limits, llevat que la construcci6 es
realitzi conjuntament amb la propietat de la finca colindant, en quin cas podra adossar-se a la
mitgera. Si, per rad de la normativa d’'una zona es permet situar I’ edificacio a pla de fagana,
aquesta no superara els 2 m d’ algada maxima des de larasant de la vorera.

Tanques.

1- Lestangques amb davant a vias publics, dotacions i espais verds, es regularan, en quant a
alturai a materials, conforme a les disposicions establertes per a cada zona o0 sector en que
aguesta es divideixi, en les Ordenances del plaParcial o Especial.

2.- Lestangques amb davant a espais publics hauran de subjectar-se en tota la seva longitud, ales
alineacions i rasants d'aquests, malgrat que, en determinats casos es permetra retrassar-la o
retranquejar-la en part, amb la finalitat de relacionar millor I'edificacié principal o les
edificacions auxiliars al'alineacié del vial. En aquests casos, |'espai intermig entre edificacié
i alineacio6 publica, haura de mantenir-se sistematitzat amb jardineria, acarrec del propietari.
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L’ atura maxima de les tanques de fagana sera de 1,20 m. amb materia opac i finsa 2,00 m.
amb tanca vegetal. L'atura maxima de les tanques en la resta de llindars sera tal que en cap
cas es sobrepassi I'altura de 2,00 mts. per la part opaca, vegetal o reixada, mesurats des de la
cota natural del terreny en aquest Ilindar.

Adaptaci6 topograficai movimentsdeterres.

Per a les parcel -les amb pendent superior al trenta per cent (30 %) que estiguin situades en zones
per ales que és obligat aquest tipus d'ordenacio, € percentatge d'ocupacio permes es disminuira en
un 30%.

En els casos en qué sigui imprescindible la nivellacié del sol en terrasses, aquestes es disposaran de
tal forma que la cota de cadascuna compleixi les seglients condicions:

19

29)

Les plataformes de nivellacio juntament amb Ilindars no podran situar-se a més de 1'20 m.
per sobrei per sota de la cota natural del Ilindar.

Les plataformes de nivellacio en interior de parcel-la (excepte els soterranis) hauran de
disposar-se de manera que no sobrepassin uns talussos ideals de pendent 1:3 (altura: base)
tracats des de les cotes, per sobre 0 per sota, possibles en els llindars. Els murs de nivellacio
de terra en els llindars no arribaran, en cap punt, a una altura superior a 1'20 m. per sobre i
per sota de la cota natural del Ilindar. Els murs interiors de contenci6 de terres, situats a més
de 3 m. dels laterals de la parcel-la, no podran sobrepassar, en la part vista, una atura de 2
metres.
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CAPITOL III: REGULACIO DE SOROLLSI VIBRACIONS
Ambit d'aplicacio:

Queden sotmesos a compliment i observanca d'aquest article tots els establiments i les activitats
industrials, comercials i administratives, de serveis i infrastructures, tant pabliques com privades,
situats en el terme municipal de Vilafant

Definicions, notacions, unitatsi parametres de mesura:

Aquesta normativa adopta les definicions, notacions i unitats que figuren en la norma basica de
I'edificacio "Condiciones acusticas en los edificios’ (Reial decret 1909/1981, del 24 de juliol, i
respectives ampliacions o modificacions).

Per a la correcta interpretacié de termes acustics que no hi sdn inclosos es recorrera a significat
que aparegui en les normes U.N.E. i en el seu cas en les normes |.S.0. De tot aix0 se n'exceptuen
les definicions especifiques que es descriuen a continuacio.

Els nivells sonors calculats en projectes i les lectures o registres reaitzats mitjancant equips de
medicio sexpressaran en dBA. (decibelis escala de ponderacio A).

1- Nivell sonor exterior.- Es € nivell sonor procedent d'una activitat (font emissora) i mesurat a
I'exterior, del lloc de la recepcid. Quan e punt de recepcio estigui situat en un edifici, el microfon
de I'equip de mesura es col -locara a una distancia de 0,5 a 1 m de la fagana, murs exteriors de patis
dilla o de patis de llums de I'edifici receptor. Si el punt de recepcié esta situat en la via publica o
egpais publics el microfon es col-locaraa 10 m dels limits de la propietat de I'establiment o activitat
emissora, i al1,5 md'algada sobre el sol.

2- Nivell sonor interior.- Es e nivell sonor procedent d'una activitat (font emissora) mesurat en
I'interior de I'edifici receptor. EI microfon de I'equip de mesura es col-locara en e centre de
I'habitacio i a una distancia no inferior a1 m de les paretsi a una algada de 1,5 m. EI mesurament
sefectuara amb lesfinestresi €l's bal cons tancats.

El nivell sonor interior nomeés sutilitzara com a indicador del grau de moléstia per soroll en un
edifici quan es presumeixi que €l soroll es transmet des del local emissor per |'estructura i no per
via agria de fagana, finestres o balcons, i en aquest cas e criteri a aplicar sera €l del nivell sonor
exterior.

3- Vibracions.- Es el parametre indicatiu del grau de vibracié existent en els edificis. Sera el valor
eficag de I'acceleracio vertical en m/s2, i en terceres parts d'una octava entre 1i 80 Hz.

Elslimits de vibracio admissible vindran donats pels valors que prengui A, segons el limit LA fixat
en agquesta normativa i la seglient relacio: La = 20 log A/Ao. On A és € limit de I'acceleracio
admissible en m/s2 en cada ter¢ doctava, i Ag e vaor de referéncia en m/s2 a les diferents
freqliencies centrals en terceres parts d'octavaentre 1 i 80 Hz.

A_=2.10-5f12  pera(l<f<4)

Ag =10- per a (4<f<8)
A,=0125. 10-5.f  per a(8<f<80)
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L'accelerometre es fixara en zones fermes de s0lIs, sostres o forjats, en el centre de les habitacions
de I'immobl e receptor de les vibracions.

5- Horari.- A efectes d'aguesta normativa es delimiten els seglients espais de temps, quen no
obstant podran ésser modificats o complementats per |es ordenances municipals:

a) Dia: horari compreés entre les 8,00 del mati i les 22,00 hores.
b) Nit: horari compres entre les 22,00 horesi les 8,00 hores del mati.

Directriusgenerals

En els projectes de nova instal-lacié i en els d'ampliacions 0 modificacions dimportancia, es
consideraran les molésties que, per efectes indirectes de soroll, aguests projectes puguin ocasionar
en les immediacions de la seva implantacio, amb |'objecte de proposar les solucions adequades per
evitar-les o disminuir-les o bé instal -lar-les en llocs més adequats.

Aixi, en els edificis amb Us mixt d'habitatge i atres activitats, i en locals contingus a edificis
d'habitatge o de residencia saccentuaran les mesures preventives en la concepcio, disseny i
muntatge d'antivibratorisi de sistemes de reduccio6 de qualsevol tipus de sorolls.

Condicions exigibles a elements constructius.

1. Considerem que €ls riscs de superar els nivells d'emissié que sespecifiquen en aquest capitol,
s6n magjors quan |'activitat o I'emisié de sorools esta situada en el mateix edifici o contigu al'edifici
d'Us d'habitatge, sanitari 0 educatiu. Per aix0, sestableixen unes condicions minimes d'aillament
aclstic per a aguestes situacions. Si bé aquests minims poden ser encara insuficients per a
determinades activitats i han de ser incrementats per endavant pel propi usuari de l'activitat o
aparells, es consideren imprescindibles per poder autoritzar laimplantaci6 d'activitats o per regular-
ne els usos d’ aparells en edificis d'is mixt o contigu a edificis residencials, sanitaris 0 educatius o
en els propis edificis residencials.

2. L'aillament acustic minim al soroll aeri exigible as elements constructius horitzontalsi verticals
que conformen la separacio entre els limits del recinte de I'activitat i €ls d'un Us d'habitatge, sanitari
0 docent és de 50 dBA per ales activitats i instal -lacions en funcionament durant I'horari diurn i de
55 dBA durant horari parcialment o totalment nocturn. Aquesta normatambé es d’ apliacié entre els
usos residencials.

Condicions exigibles ales maquinesi instal-lacions.

1. Totes les maguines, aparells i instal-lacions d'activitats contiglies a edificis o situades en edificis
amb Us d'habitatge, sanitari o educatiu, s'instal -laran sense ancoratges ni adossament directes a sol,
parets 0 sostres, interposant €ls elements i muntatges antivibratoris adequats per evitar la
transmissio de sorollsi vibracions que excedeixin dels limits del capitol 7.

2. La connexié dels equips de ventilacio i climatitzacié a conductes i canonades es realitzara
sempre mitjancant juntes o dispositius elastics. Aquestes canonades i conductes es soportaran
mitjancant elements elastics per evitar la transmissié de sorollsi vibracions a través de I'estructura
del'edifici

3. L'incompliment d'aquests requisits sera suficient per denegar o no autoritzar i, Si escau, precintar
lainstal -laci6 corresponent.
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Condicions exigibles a activitats de nova implantacio.

1. No es permet € funcionament de maguines, aparells i instal-lacions de nova implantacié que
originin, en edificis d'habitatge, sanitaris o educatius, nivells sonors en les zones de recepcio
superiors aslimitsdelaTaulal, ni nivells de vibracié superiors als de la Taulall.

Taulal. Nivell sonor max exterior(dB A)  Nivell sonor max.interir(dB
A)
Zonaderecepcio Dia Nit Dia Nit
Zones industrials 55 45 35 30
zones residencials 60 50 40 35
altres zones 70 60 40 35
Taulall. Nivell de vibracio max.(LA)
Zonade recepcio Dia Nit
zones industrials 62 58
zones residencial 62 58
atres zones 66 62

2. Per evitar les molésties originades pels infrasons en cap cas €l nivell sonor exterior produit per
unaactivitat sera superior als valors segiients en bandes d'una octava:

Taula lll.
I nfrasons Baixes freguencies
Freguéncies (Hz) 2 |14 |8 |16 |31 63
Nivell sonor (dB) 80 |80 |80 |79 |75 67

Es presumira que poden donar-se excessius nivells d'infrasons quan, essent el nivell sonor exterior
inferior a 55 dBA, la lectura en "linea" verificada amb sondmetre de Tipus | sigui superior a 79
dB. En aquest cas es procedira a una comprovacio més detallada per bandes d'octava o terg
d'octava.

Sempre que sigui possible, la medicio es realitzara amb la font paradai en marxa, per a una segura
identificacio d'aquestai dels seus nivells.

Condicions exigibles a activitats existents o en tramit.
1. L'Administracié podra concedir unaimmissio temporal de sorollsi vibracions de fins 5 dB sobre

elslimits que figuren en els quadres | i 11 del'article anterior ales activitats existents o en tramit, en
la data d'entrada en vigor d'aquesta normativa, que ho sol-licitin.
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Aquesta concessio sera prorrogable per anys naturals en tant no existeixin queixes fundades de
molesties, situacio en que es comprovaran els nivells existents i si escau es suspendra la concessio
en un termini maxim de 3 mesos.

2. S elsnivellsde soroll i vibracions superen els limits d'aquesta normativa mes els de la concessio
temporal o els de la normativa en € termini de la concessié temporal, se seguira e seguent
procediment:

a) La persona responsable de l'activitat haura de presentar, en un termini conforme amb la
legidlacié des de la notificacié de nivells constatada per I'Ajuntament, un projecte tecnic de
reduccié de sorolls o vibracions, visat pel Col-legi professiona corresponent en el que, amb la
millor tecnologia correctora disponible, es proposi un pla d'actuacié de reduccié de sorolls o
vibracions, amb les dates del principi i finalitzacié de les reformes.

b) Qualsevol persona afectada podra examinar e projecte de reduccié de sorolls o vibracions en €
termini previst per laLegislacio, i a-legar el que estimi convenient.

c) Examinat el projecte i a la vista de les a-legacions presentades, els Serveis Tecnics de
I'Ajuntament acceptaran €l projecte o0 proposaran les objeccions que creguin oportunes.
Seguidament el promotor de I'activitat portara a terme el projecte definitiu i comunicara la seva
finalitzacié perquée I'Administracié efectui les comprovacions de les reformes proposades i la
verificacio dels resultats d'aquestes.
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CAPITOL IV: REGULACIO DEL RISC D'INCENDIS| EXPLOSIONS.

Objectei ambit d'aplicacio.

1. Aquest capitol estableix les condicions de prevencid i proteccié que han de reunir locals i
activitats respecte a les edificacions veines amb la finalitat que, en cas que Ssinicii un incendi o es
produeixi una explosié en una d'aguestes activitats, es limiti la probabilitat que els seus efectes
depassin els partions de la propietat i afectin els veins.

2. Laregulaci6 afecta atota activitat que pel seu risc d'incendi o explosié impliqui perillositat.
Definicions, notacionsi unitats.

1. Aquest capitol adopta les definicions, notacions i unitats que figuren en la Norma basica de
I'Edificacié "Condiciones de proteccion contra incendios en los edificios' (NBE-CPI-91) i en alo
gue aguesta no regula, les que figuren en la NBE-CPI-82 i el Decret 241/1994, de 26 dejuliol.

2. En I'ambit d'aguesta normativa sempre que es faci referéncia a risc, prevencié o proteccid
sentendrareferit arisc, prevencid i proteccio dincendisi explosions.

Compatibilitat d'activitats en situacionsrelatives.
1. Enfuncié del riscintrinsec d'unaactivitat i de les caracteristiques del seu emplacament en relacio
as seus veins, és possible determinar la compatibilitat d'una certa activitat amb un emplagament

relatiu. Per aix0, en aquesta normativa es tipifiquen:

a) @l risc intrinsec de les activitats.
b) Situacions relatives més comunes.

2. En quant a Risc intrinsec cal diferenciar € relatiu alsincendis del referit a explosions:

2.1. Lavaloracio del risc intrinsec i lagamma en qué sagrupen les activitats amb risc d'incendis
Sgjustaran al que determina el quadre segiient:

Taula IV. Risc intrinsec d'incendis

Qualificacié Carrega defoc ponderada  (Qp del local en Mcal/m2)

Qp <100
Baix 100 < Qp < 200

200 < Qp < 300
Mig 300 < Qp < 400
400 < Qp < 800

800 < Qp < 1600
Alt 1600 < Qp < 3200
3200 < Qp

Z
OO\ICDO'I-bOOI\)HfD_

2.2. Una activitat industrial es qualifica de risc d'explosié quan €ls combustibles o productes
reactius manipulats en aguesta, ho siguin en condicions que puguin provocar una explosié
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accidental. Les activitats que manipulin 0 emmagatzemin explosius industrials han de
regular-se per les disposicions del Reglament d'explosius vigent.

Aixi, per exemple, poden incloure's dintre del camp de les activitats amb risc d'explosio les
gue compleixin algunes de les seglients caracteristiques:

a) Activitats que emmagatzemin o manipulin quantitats superiors a 250 litres (0 Kg) de
productes de perillositat alta o 500 litres (0 Kg) de perillositat mitja o la suma d'ambdés
sense sobrepassar els maxims parcials. (qualificacié atai mitja segons NBE-CPI-91).

b) Activitats que utilitzin combustibles en algun dels seglients processos:
-processos endotérmics 0 exotérmics (hidrogenacio, hidrdlisi, aromatitzacio, isomeritzacio,
sulfonacio, alquilacio, polimeritzacio, halogenacio, nitruracio, etc.).

-processos que utilitzin combustibles de perillositat alta o mitjai en els que existeixi € risc
de generacié d'un volum apreciable d'atmosfera inflamable(mescla, filtrat, destil-lacio,
assecament...).

-processos a pressio diferent de I'atmosfeérica.

En tot cas no saplicara I'anterior qualificacié per a aguelles activitats en les que €els
combustibles ho siguin per a calefaccio dels locals i I'Us dels quals estigui regulat per la
legislacio i normativa vigents.

3. L'emplacament del local o locals ocupats per una activitat en relacio amb els seus veins
confrontants es classificatal i com s indica a continuacio:

A-Activitat instal-lada en edifici d'usos no industrials. Si I'activitat ocupa diverses plantes, es
prendra com a situacio representativala del subindex més baix.

Al-activitat en planta soterrani (només es permet en el primer soterrani)

A2-activitat en planta pis.

A3-activitat en planta baixa.

B-Edifici industrial contigu aedifici d'usos no industrials
C-Edifici industrial separat de I'edifici d'usos no industrials
D-Activitat instal -lada en un edifici industrial per plantes .Si I'activitat ocupa diverses plantes es
prendra com a situacio representativa la del subindex més baix.
D1-Activitat en planta soterrani (només sadmet en el primer soterrani)
D2-Activitat en plantaintermedia.
D3-Activitat en planta baixa.
D4-Activitat en dltima planta.
E-Activitat en nau industrial compartimentada

F-Edificisindustrials contigus

G-Edificisindustrials separats
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Art. 102. Condicions minimes de segur etat exigibles alslocals.

1. Quan aixi ho consideri oportd, I'Administraci6 podra exigir l'adopci6 de mesures
complementaries 0 supletories basades en criteris 0 normatives didoneitat demostrable que es
considerin necessaries a |'objecte d'aguesta normativa. En qualsevol cas satendra especialment als
minims exigits en les normes NBE-CPI-82 i NBE-CPI-91 i el Decret 241/1994.

2. Lamanipulacio i I'emmagatzematge de productes perillosos es regira per extensio a

-Reglament sobre refineries de petroli i Parc dEmmagatzematge de productes petrolifers.
-Reglament per ala utilitzacié de productes petrolifers per acalefaccio i d'altres usos no industrials.
-Reial Decret sobre emmagatzematge de productes quimics.

-Reglament de Recipients a Pressio.

3. En el suposit de coexistencia de risc d'incendi i explosio, les condicions d'aillament de I'activitat
seran les més grans cal culades per a cadarisc.

4. Les condicions de seguretat minimes que poden adoptar-se per a regular |'emplagament

d'activitats amb risc d'incendi sespecifiquen alataulaV. "D" indicala distancia de separacié i "C"
és el coeficient que resultade lataula V1.

Taula V. Condicions de seguretat minimes

Situacio relativa

Art. 85.3

Al,A2, B F NBE-CPI-82

C,G D = C x (ample de la paret radiant) + 1,5

D1, D3 El terra de la dltima planta de|El grau deresistenciaa foc dels elements

I'edifici estara situat a menys de 28m | estructurals i de tancament no sera
sobre la cota més baixa del terreny. | inferior a RF120. S I'activitat ocupa un
El grau de resisténcia a foc dels|pati interior d'edificis podra prescindir-se
eements estructurals i tancaments|d'aguesta condicié a partir de 6m de
de les zones comunes de carrega i |distancia horitzontal a les faganes
descarrega seran com a minim| posteriors.

RF180. Les portes que comuniquen
amb la edificacié

D2, D4 seran minim RF60, estanques al fum
i de tancament automatic.
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Taula VI. Determinacio6 del coeficient C
Densitat defoc
baix| mitja| alta
a

<30| 30-70| >70 1.0 13 2.0 3.2 6.0 10 20
Coef.C| Coef.C| Coef.C| Coef.C| Coef.C| Coef.C| Coef.C
% 20 10 5 0.36 0.40 0.46 0.49 0.51 0.51 0.51

obertu- 30 15| 75 0.60 0.66 0.79 0.88 0.93 0.94 0.95
res ala 50 25| 125 0.90 1.00 122 142 1.63 1.69 171
paret 100 50| 25 1.39 1.56 1.93 2.34 2.95 3.26 348
ra-diant - 100| 50 2.05 2.30 2.87 3.55 4.74 5.56 6.56
- -| 100 2.95 3.32 4.16 5.19 7.13 8.67| 11.15

Densitat de foc = Kg combustible/m2
Coeficient C = relaci6 alcada paret radiant/amplada o viceversa

5. L'emplagament d'activitats amb risc d'explosio s ha de deduir de la reglamentacié vigent. Quan
la citada reglamentacid no contempli les distancies de seguretat entre les unitats en procés i altres
instal-lacions i partions de propietat, aquesta distancia ha d'establir-se de forma que mai sigui
inferior a la qué es dedueix de la reglamentacié deduida en el suposit de magatzemament d'una
gquantitat de combustible equivalent a la que pugui existir a la unitat en € moment més
desfavorable.

Art. 103. Quadrede compatibilitats.

1. La compatibilitat entre nivell de risc i situacio relativa nomeés es pot entendre si es compleixen
les condicions minimes de seguretat exigibles d'acord amb alld exposat fins ara. A més, a la taula
VII. es fixa una relacié de compatibilitats entre els diferents nivells de risc amb les diferents
situacions relatives dels emplacamets derisc i elslocalsveins.

2. Si e local on esta emplacada |’ activitat té multiples situacions rel atives respecte als seus veins, €l
maxim risc intinsec compatible sera el menor dels qué sindiquen en la taula VII. D'dtra banda,
guan en una mateixa activitat existeixin diferents sectors d'incendi, € risc intrinsec a I'activitat
podra subdividir-se en tants riscos com sectors d'incendi existeixin, permetent emplacar cada sector
en aquelles situacions que siguin compatibles amb €l seu risc intrinsec.

Taula VII. Compatibilitats

Situacié |Nivell de risc

relativa | max.compatible

Al 1

A2 2 (@). Si laventilacio o il luminacié sefectua a través d'obertures
B 4 a un pati de llum o fagana posterior i s a menys de 6m
C 8 per sobre de les mateixes n'hi ha més, sempre gue a sobre
D1 1 de les primeres hi hagi voladissos talla focs d'1m de
D2 2 voladai RF60 minim.

D3 2(a), 3(a,b,c) (b). Si és accessos son independents de les vies d'evacuacio
D4 2,4,(c) de I'edifici

E 2, 3(d) (¢). Si la superficie total de la nau que acull I'activitat és
F 6 inferior a 3000m2

G 8
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Art. 104. Documentacio per allicénciesi inspeccions.

1. Per alaconcessié de Ilicéncies o inspeccions per comprovar que l'activitat sgjusta a lallicencia
municipal, podra exigir-se la presentacié dels seglients documents:

a. Calcul de la carrega de foc ponderada amb indicacié del nivell resultant en la gamma de risc
intrinsec. Hauran d'especificar-se les substancies combustibles presents indicant per a cada una el
seu poder calorifici €l seu grau de perillositat.

b. Relacié dels processos i productes presents qualificats amb risc d'explosio segons aquesta
normativa. En un planol de detall d'escala no més gran de 1:200 sindicaran la localitzacio dels
emmagatzematges d'agquests productes i |a dels processos.

c. Relacié de les mesures de prevenci6 i proteccié contra explosions adoptades en la instal -lacio.
Shi indicaran les caracteristiques fonamentals dels mitjans o dispositius instal-lats i les
comprovacions periodiques que comporten.

d. Indicacio de la situacio relativa respecte a ddtres edificacions, i de totes les condicions
recollides en aquesta seccié normativa.

e. Informe técnic sobre les solucions i adaptacions necessaries i possibles a les condicions de
seguretat exigides en aquesta normativa per a garantir un nivell de seguretat equivalent. Sindicaran
les comprovacions periodiques que agquestes mesures comportin, i €els terminis de realitzacio
proposats.
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CAPITOL V: REGULACIO DELSAPARCAMENTS.

Ambit d'aplicacio

1. L’area d estacionament és un espai obert, fora de la calgcada, especialment destinat a parada o
terminal de vehicles automobils.

2. Es designa amb € nom d aparcament o amb € de garatge-aparcament els espais situats a
I"interior de I’ edifici 0 en el s0l o subsdl de terrenys edificables del mateix solar, i lesinstal-lacions
mecaniques especials destinades a la guarda de vehicles automobils. Seran terrenys edificable a
aguests efectes els compresos dins del percentatge de superficie de parcel-la ocupable per
I edificacio.

3. La construccié dels estacionaments, aparcaments i garatges-aparcaments S ajustara a les
condicions definides en aquest apartat i, a més, a les limitacions addicionals exigibles en base a
altres possibles usos compatibles, com per exemple estacionaments de servel, netgja de vehicles,
tallers de reparacio d’ automobilsi instal -lacions auxiliars.

4. Tots €es edificis de nova planta destinaran els espais reservats per a aparcament, segons les
determinacions que en cada zona es concreten per als diferents usos i d’ acord amb les condicions
del present article. En el cas de reformes i ampliacions d’ edificis existents, es compliran aquestes
condicions sempre que sigui técnicament possible, perd amb prioritat de I’ Us d’ aparcament respecte
a altres usos no residencials (comercia, magatzems, ..) En qualsevol cas e nombre d aparcaments
en edificis objecte d ampliacions o reformes, no serainferior a 50 % que en resultarien d’ aplicar €l
contingut de les normes generals del pla general.

Superficie computable.

1. Les superficies d' edificacié preses per calcular el hombre de places d aparcament o garatge-
aparcament, d'acord amb les normes urbanistiques del Pla general hauran de referir-se a la
“superficie total construida’, que comprén la del local destinat a I’ activitat considerada, la dels
serveis, magatzems i altres annexos existents. En alguns casos les normes especifiques de cada
zonaesrefereixen a“ superficie de parcel -1a’.

2. Quan de I’ aplicacié de les determinacions minimes referides a metres quadrats resulti un nimero
fraccionari de places, qualsevol fraccié igual 0 menor ala meitat podra descomptar-se i la superior
alameitat haura de computar-se com un espai més.

Superficie dela placa

1. Cada placa de garatge-aparcament disposara d’ un espai configurat per un minim de dos metres i
cinquanta centimetres per quatre metres i cinquanta centimetres (2,50 x 4,50 m) i amb una atura
lliure minima de dos metresi 20 centimetres (2,20 m).

2. En es garatges i aparcaments publics per a vehicles lleugers, sera necessari reservar
permanentment, en la planta de més facil accés, i el més proper possible a aguest, com a minim una
placa per cada cent de la seva capacitat total, per a vehicles que transporten passatgers minusvalids.
L’ amplada minima sera de tres metresi mig. (3,5 m).
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Llicencies.

Estaran subjectes a llicéncia prévia de I’Administracié municipa la instal-lacio, ampliacio6 i
modificacié d’ estacionaments, aparcaments i garatges-aparcaments. En la sol-licitud corresponent
es fara constar, de forma expressa, a més dels requisits generals pertinents a cada cas, la naturalesa
dels materials de construccio, nimero, pendent i dimensions de les rampes i radis de gir i dels
accessos alaviapublicai les mesures de precaucio projectades per evitar incendis.

Activitat industrial.

1. D’acord amb les normes urbanistiques del Pla general, els aparcaments i garatges-aparcaments
Sassimilaran a I’ Gs industrial a efectes d’admetre’ls per a I’emplacament i la situacié en que es
trobin. Tot i aixi, en e cas d'alotjar un maxim de quatre vehicles automobils en un local de
superficie no superior a cent metres (100 m2) no quedaran subjectes al tramit d’ activitat industrial.

2. Els garatges-aparcaments construits amb llicéncia d’ edificacio anterior a I’ aprovacio d’ aquestes
ordenades, esregiran per al’ obtencio de lallicéncia d’ activitat industrial, per les normes vigents en
el moment de I’ atorgament de lallicenciad’ obres.

Relacié amb la circulacio.

1. Els estacionaments, aparcaments i garatges-aparcaments es projectaran atenent sempre les seves
possihilitats d’' accés i |es necessitats de lacirculacio.

2. Si sinstal-lés en immobles amb fagana a més d’ una via publica, les sortides hauran de projectar-
se per aguella que resulti més adequada atenent la circulacio rodada existent en cadascuna de les
vies publiques. La solucié proposada es raonara en un estudi de la naturalesa i la intensitat del
transit.

Suposit especial

L’Ajuntament podra denegar la instal-lacié d aparcaments o garatges-aparcaments en aquelles
finques situades en vies que pel seu transit 0 caracteristiques urbanistiques singulars aixi ho
aconsdllin, excepte en el cas que s adoptin les mesures correctores oportunes mitjangant les
condicions requerides en cada cas. El fet de denegar la instal-lacié d' aparcaments o garatges-
aparcaments, si fos obligatoria, no rellevara als propietaris de I’ esmentada obligacié, que haura de
complir amb atres instal-lacions situades en € lloc i en la forma adequats, que podra determinar
I’ Ajuntament.

Alturalliure minima.

Els locals tindran una atura Iliure minima en tots els seus punts de dos metres i vint centimetres
(2,20 m) que no es podra reduir amb canalitzacions o instal-lacions similars en les zones de
circulacié. En I'exterior s'indicara I’ altura maxima dels vehicles que poden penetrar, inferior en
cingquanta centimetres (50 cm) I’ alturalliure de pas del local i I' accés.

Disposicio de les places.

La disposicio de les places d estacionament, aparcament i garatge-aparcament sera la suficient
perqué es pugui accedir atotes elles directament.
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Passadissos i accessos.

1. En els planols dels projectes que es presentin amb les sol-licituds de llicencia figuraran
assenyaats els emplagament i passadissos d’ accés dels vehicles, tant en els estacionaments com en
els aparcaments i garatges-aparcaments.

2. En executar-se els projectes, s assenyalaran sobre el paviment els emplacaments i passadissos,
aixi com el recorregut del cami per al’ usuari com avianant per tal d’ evitar €l risc d’ envestida.

3. Els accessos que donen a la via publica estan dotats dels senyals de circulacio preceptius per
advertir avianantsi vehicles.

4.Els aparcaments amb capacitat no superior a quinze places podran tenir un Unic accés per a
vehiclesi vianants, de tres metres (3 m) d’ample, independentment de I’amplaria del carrer des del
qual es té accés. Els aparcaments amb capacitat per a més de quaranta places hauran de tenir un
accés per a vianants des de I’ exterior, separat de I’ accés per a vehicles o adequadament protegit i
amb una amplariaminimad’un metre i vint centimetres (1,20 m).

5. Per facilitar I’accés de minusvalids als aparcaments publics, sera necessari que la planta on
S estableixi la reserva de places esmentada anteriorment estigui dotada amb un ascensor o bé una
rampa, amb les condicions establertes per la Llei 20/1991 de 25 de novembre sobre la promocio de
I’ accessibilitat i supressio de barreres arquitectoniques.

Rampesi accessos.

1. L’amplada dels accessos a aparcaments no sera inferior a cinc metres i quaranta centimetres
(5,50 m) per a dos sentits de circulacid i atres metres (3 m) per a un Unic sentit. Aquesta amplada
haura de respectar-se en |’ entrada de | aparcament i en el tram corresponent, si més no en €l's quatre
primers metres a partir de I’ entrada. En els aparcaments dotats amb medis mecanics substitutoris de
rampes, guan no tinguin més de dotze places i s autoritzin excepcionalment, la zona d’ espera des
de I'entrada sera de set metres i cinquanta centimetres (7,50 m)y |'amplada no inferior a cinc
metres (5 m), mentre que en els aparcaments robotitzats sera la suficient perqué eviti |’esperaen la
via publica. En aquest cas, s haura de garantir una capacitat d’ entrada per horaigual a un minim de
la meitat de la capacitat total de I’ aparcament. En tot cas, |’ autoritzacié d' aparcaments mecanitzats
0 robotitzats i similars, queda condicionada als requisits de trafic, mobilitat i accessos que
determini I’ Ajuntament.

2. Els accessos per a un Unic sentit de circulacio podran ser utilitzables alternativament en un i altre
sentit mitjancant la senyalitzacio adequada.

3. Les rampes tindran I’amplada suficient no inferior a tres metres (3 m) per a pas lliure dels
vehicles; quan des d’ un extrem de larampa no sigui visible I’ atre extrem, i la rampa no permeti la
doble circulaci6, haura de disposar un sistema de senyalitzacié adequat de bloqueig.

4. Les rampes on els vehicles hauran de circular en els dos sentits, e recorregut de les quals sigui
superior a trenta metres (30 m), tindran una amplaria suficient no inferior a cinc metres (5,50 m)
per a pas simultani de dos vehicles, sempre que la planta 0 plantes a les quals serveixin
sobrepassin la capacitat de 30 places.
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5. Els garatges-aparcaments amb capacitat per a més de 30 places hauran de disposar, com a
minim, d'un accés per a dos sentit de circulacio d'una amplaria no inferior a cinc metres i
cinquanta centimetres (5,50 m) o de dos accessos per a un unic sentit de tres metres (3 m)
d’ amplaria minima per a cadascun. Aquesta amplaria haura de respectar-se en |’entradai en € tram
corresponent, com aminim, en els primers quatre metres (4 m) a partir de I’ entrada.

6. Els garatges-aparcaments amb capacitat per a més de 100 places hauran de tenir com a minim
dos accessos, que seran balisats de manera que s estableixi el sentit Unic delacirculacio.

Pendent delesrampes.

Les rampes no sobrepassaran del 20 per 100 en €l punt de maxim pendent. L’ amplaria minima sera
de tres metres (3 m), amb el sobre-ample necessari en les corbes, i €l radi de curvatura, mesurada
també en I’ eix del carril de circulacid, sera superior a sis metres (6 m). En els quatre metres (4 m)
seglients de profunditat als accessos del local, les rampes tindran un pendent maxim del 4 per 100
quan hagin de ser utilitzades com a sortida a carrer.

Aparells muntacotxes.

Excepcionalment, es podra autoritzar lainstal-laci6 d' aparells muntacotxes per al’ accés a garatge-
aparcament. Quan |’ accés es redlitzi exclusivament per aquest sistema s'instal-lara un aparell per
cada 20 places o fraccié. L'espal d’ espera horitzontal tindra un fons minim de 10 metresi I'ample
no serainferior a6 metres.

Accési sortida de vianants.

1. L’ accés de vianants a garatge-aparcament public s efectuara a través de locals o passos destinats
Unicament a servei propi, i separats per murs o tangques d’ una al¢ada de vuitanta centimetres (0,80
m), com a minim, de qualsevol altre local o dependéncia. ESs permetra, en circumstancies especials
adequades, |’ accés pel muntacarregues o cintes transportadores on les caracteristiques de capacitat i
carrega Util hauran de consignar-se en cartells col -locats de forma que puguin ser llegits facilment
tant pels trebaladors com pels usuaris. En aquest dltim cas, €els pisos elevats i soterranis
corresponents tindran, cadascun, dues sortides d’emergéncia independents per a personal. Les
caixes dels muntacarregues hauran de quedar aillades de la resta del local, a excepcié de |’ accés,
per murs d' obra o material incombustible.

2. Toti el que disposa el paragraf anterior, previ informe dels Serveis técnics municipals, es podran
substituir les dues sortides d emergéncia per una Unica amb unitat de pas equivaent, en
consideraci6 a nimero de places, facilitat constructiva o una altra circumstancia anal oga.

Prevencid d’'incendisi serveis de guarda.

1. En materiade prevencio d'incendis s aplicara allo que disposa |’ apartat corresponent.

2. Sempre que s adoptin les mesures necessaries d alarma contra incendis que garanteixin
degudament la seguretat del local, I’ accés al's garatges publics qualsevol que sigui la seva categoria,
podra romandre tancat des de les vint-i-tres hores de la nit fins a les set hores del mati. Durant les

restants hores sera obligatori el servei permanent de guarda, que segons la categoriai la superficie
del garatge estableixin els Ajuntaments en exercici de la seva potestat.
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Ventilacio.

1. El sistema de ventilacio estara projectat i es reditzara amb I'amplitud suficient per impedir
I"acumulacié de gasos hocius en proporcio capag de produir accidents. La superficie de ventilacié a
través de les obertures sera com a minim d'un 5 per 100 de la del local, quan es trobin en faganes
oposades que assegurin I'eliminacié de I'aire a I'interior. Si totes les obertures es troben en la
mateixa fagana, aquesta superficie de ventilacié haura de ser de 8 per 100 com aminim.

2. Quan la ventilacio sigui forgada haura d' assegurar una renovacio minima d' aire de 15 m3/hora
per metre quadrat de superficie.

3. Totes les plantes del local, amés de |’ accés, tindran ventilacio directaal’ exterior o através d’ un
pati de superficieigual o major alaindicadaen el quadre seglent:

Numero de plantes de I’ edifici Superficie
finsatres 5 m2 per cada 1000 m2 o fracci6 de lamagjor planta servida
finsacinc 7 m2 pe cada 1000 m2 o fraccié de lamajor planta servida
finsaset 9 m2 per cada 1000 m2 o fracci6 de lamajor planta servida
més de 7 11 m2 per cada 1000 m2 o fracci6 de lamajor planta servida

El costat minim del pati sera de dos metres (2 m).

4. Les obertures de comunicacio en el pati estaran protegides amb una coberta de material resistent
al foc de trenta centimetres (0,30 m) com a minim, de sortint, col-locat entre la liniainferior de la
llindai una al¢ada de cingquanta centimetres (0,50 m) per sobre de I’ obertura.

Lavabos

En els garatges publics s'instal -lara un bany petit format per un water i lavabo com aminim.
Calefaccio

1. La calefaccié dels garatges-aparcaments, en cas d’ haver-n’hi, es realitzara de forma que en cap
moment hi hagi perill d'inflamaci6 de les mescles carburants.

2. Els locals on estiguin situades les instal-lacions de calefaccié hauran d’ estar totalment aillats i
eficagment ventilats.
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CAPITOL VI: CONDICIONSD’HABITABILITAT | ACCESIBILITAT

Habitabilitat

Tots els habitatges hauran de complir les condicions d’ habitabilitat previstes en el decret 274/1995,
d11l de juliol, sobre nivell d'habitabilitat objectiva exigit als habitatges i les modificacions
contingudes al Decret 314/96 de 17 de setembre de 1996. (DOGC. 23 de setembre de 1996) o la
normativa gque la substitueixi.

Accessibilitat

Tots els edificis, publics o privats, hauran de complir les condicions d' accessibilitat previstes en €l
decret 135/1995, de 24 de mar¢ de desplegament de la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de
promocio de |’ accessibilitat i de supressié de barreres arquitectoniques, i d’ aprovacié del Codi
d accessibilitat.

Totes les obres d’ urbanitzacié, de millora urbana, obres civils, o qualsevol actuacio alaviapublica,
hauran de complir les condicions d’ accessibilitat previstes en el decret 135/1995, de 24 de marg de
desplegament de la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocio de I’ accessibilitat i de supressio
de barreres arquitectoniques, i d aprovacio del Codi d' accessibilitat.
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CAPITOL VII: EDIFICISRUINOSOS| ENDERROCS
Declaracié deruinai acord de demalicié.

La declaraci6 de I’ estat ruinds i |’ acord de demolicié total o parcial de les construccions, aixi com
les disposicions que es dictin sobre habitabilitat dels immobles i el desallotjament pel seus
ocupants, s gjustaraa allo que disposal’article 253 del TR

Expedient.

1. Ladeclaracié de ruina es fara sempre previ expedient contradictori que S'iniciara a instancia del
propietari del’immoble o dels seus ocupants, d’ ofici 0 en virtut d’ una denlncia.

2. Els Serveis tecnics i la Policia municipal estan especialment obligats a donar part de qualsevol
construccié que estimin ruinosa.

Procediment general.

Les sol-licituds de declaracié d'edifici ruinés per part del propietari es resoldran seguint el
procediment seglent:

ler. Es presentaran en € Registre genera de I' Ajuntament, i indicaran el nombre dels llogaters i
arrendataris, aixi com el dels propietaris de les finques confrontants per la paret mitgera. Amb la
instancia s acompanyara un dictamen subscrit per un facultatiu competent.

2on. El tinent alcalde, director o delegat de serveis, instructor de |'expedient, designara un
funcionari, a ser possible Lletrat, per actuar com a Secretari; i en la primera providéncia que dicti
s esmentara de compareixenca a propietari de la finca, inquilins, arrendataris i altres possibles
interessats, amb cinc diesd’ antelacié i dins del termini maxim de quinze a partir del diaen qué hagi
tingut entrada lainstancia en el Registre general de secretaria; i, dins del mateix termini, interessara
ladesignacio del facultatiu municipal que haura d’informar I’ expedient.

3er. A I'acta de compareixenca es consignaran totes les manifestacions que vulguin fer els
interessats i que puguin ser d'interés per apreciar 0 no laruina, i si ho desitja el propietari, podra
ser escoltat, igualment, € facultatiu autor del dictamen acompanyat, en € seu cas, amb la
sol -licitud.

4rt. Dins dels deu dies seglents a la compareixenca i prévia citacio dels interessats perque
concorrin ells mateixos o assistits d’' un técnic, tindra lloc la inspeccié de la finca per I’ arquitecte
municipal que efectuara aquest tramit qualsevol que sigui € nimero d'assistents a I’acte. Del
reconeixement s aixecara acta pel secretari de les actuacions, firmada pels assistents, que podran
fer les observacions gque estimin oportunes. Els interessats podran presentar, també, en €l termini de
deu dies, els dictamens tecnics o al -legacions que considerin pertinents.

5e. L’arquitecte municipal emetra dictamen en el termini d’uns altres deu dies. Aquest dictamen
contindra els elements técnics i sera suficientment comprensiu per fonamentar I'acord final. En
casos excepcionas, s I'instructor ho estima convenient, podra acordar que s amplii el dictamen o
gue siguin dos €ls arquitectes informants.
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6e. Finalitzat |’ expedient, I'instructor proposara al’ Alcaldia la resolucié que estimi procedent amb
referéncia a la declaraci6 de ruina o a |’ ordre d’ execuci6 de les obres de reparacio de I’ edifici per
mantenir-lo en condicions de seguretat, salubritat i ornament publics.

Procediment en altres suposits.

El procediment regulat en I'article anterior se seguira també en els expedients que S'inicien a
instancia dels ocupants, d’ ofici 0 en virtut de dentincia particular, en el cas que sigui d’ aplicacio.

Ruinaimminent i desperfectes reparables.

1. La construccio es troba en un estat tal que permet apreciar anticipadament i fonamentadament
una qualificacié de ruina imminent, amb risc greu pels ocupants, s€'ls advertira d aguesta
circumstancia en la primera compareixenca davant I’instructor de I’ expedient, aixi com de la
necessitat de desallotjament immediat i del risc conseqlient; tot aix0, sense perjudici de les mesures
cautelars que podra adoptar i aplicar immediatament I’ Ajuntament en garantia de I’ interés pablic.

2. Quan de I'expedient no resultin fonaments suficients per a la declaracio de finca ruinosa i si
solament desperfectes susceptibles d' una reparacié normal, que afectin a més a les condicions
d habitabilitat de I'immoble, I'alcaldia, quan resolgui I'expedient, imposara al propietari
I’ obligacié d'executar les obres en un termini determinat. Si €l propietari no acompleix aguesta
obligacio, I’ Ajuntament podra procedir a I'execuciod subsidiaria, d’acord amb ald que preveu
I"article 98 de la Llel 30/1992 de 26 de novembre, de Régim juridic de les Administracions
Pabliquesi del procediment administratiu comu

Apuntalament del’ edifici.

L’ Autoritat municipal ordenara I’ apuntalament de I’edifici que hagi de demolir-se o reparar-se,
sempre que ho cregui oportd.

Enderrocs d’ edificis.

1. Lallicencia per ala demolicio de construccions determinard, en e seu cas, |’ abast de I’ obligacio
d alcar tanques de precaucio. De lainiciacio dels treballs d’ enderroc es donara coneixement previ a
I’ Autoritat municipal.

2. Abans de procedir al’enderroc de |’ edifici, especiament si és ruinds i les finques colindants no
tenen un estat perfecte de solidesa, es colocaran estintolaments i estampidors per evitar que els
edificis colindants pateixin. La despesa anira a carrec de la casa que s hagi d’ enderrocar.

3. Lacol-locacié dels estintolaments i estampidors es fara segons acordin el facultatiu escollit pel
propietari que vulgui verificar I’enderroc i la persona que nombrin els veins, i, en cas de discordia,
els interessats nomenaran un tercer; pero si €l propietari o propietaris no fessin e nomenament del
seu perit, dins del termini que I’ Ajuntament dicti, ho faraen el seu lloc un arquitecte municipal

Runes.

Les runes no es llencaran des de dalt, sind que, es fara Us de tramuges o aparells de d'ascensio. En
tot cas, s'adoptaran precaucions per evitar que es produeixi pols i es procedira a regar les runes
guan sigui necessari.
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ANNEX 5. : DISPOSICIONS TRANSITORIES
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ANNEX 5.: DISPOSICIONS TRANSITORIES

Primera.- Edificacions anteriors a pla.

Les edificacions existents en sl urba, ales que va ser en el seu dia atorgada llicénciad’ edificacio i
d'establiment de I'activitat, €l volum dels quals, sostre construit o ocupacié de sol, resultin
disconformes amb les condicions d'edificacidé que aquestes Normes estableixen per a la zona on
estiguin ubicats shan d'entendre incorporats a |I'ordenacio del Pla General mentre subsisteixin, i en
consequiencia no estan fora d'ordenacio d'acord amb I'article 93 del decret 1/90 del text refos de les
lleis vigents a Catalunya en matéria urbanistica.

L’ Us es podra mantenir sempre que es mantingui |’edificacié i de la seva permanéncia no se'n
derivin molésties o perills inacceptables pels usos i activitats existents i permesos pel Pla en la
Citada zona.

Segona.-

Les edificacions existents en sol urbanitzable i sol no urbanitzable, a les que en € seu dia fou
atorgada llicencia d'edificacié i d'establiment de I'activitat i que no estan compreses dins de les
edificacions i usos que la Llei i aquest Pla autoritzen en sol rustec o urbanitzable, en tant que no
saprovin documents urbanistics que disposi alguna cosa diferent podran:

ler.- Prosseguir en €l desenvolupament de I'activitat per alaque van ser construides.

2n.-  Ser autoritzades per alarealitzacié d'obres de millora o reforma que no augmentin el sostre
edificat ni I'ocupaci6 de sol.

3r.- Les edificacions en les que es desenvolupi activitat industrial o d'emmagatzement i tallers
que es trobin en parcel-les que comptin amb accés rodat pavimentat, podran ser
autoritzades a augmentar el sostre edificat i I'ocupacio de sol sense excedir del 50 % de
I’ocupacié de parcel-la. No es consideraran formant part de la parcel-la els terrenys
adquirits amb posterioritat a I'aprovacio inicia del Pla. La destinacié de I'ampliacié de
I'edificacio haura de ser necessariament per al mateix Us que I'edificacio existent.

4rt.-  No es concedira l'autoritzacié a les edificacions de I'apartat 3r. en cas de ser edificacions
construides a precari amb Ilicéncia provisional.

5e-  No es concediran les autoritzacions 2 i 3 a les edificacions afectades per sistema genera
viari 0 destinades a atres sistemes, |'expropiaciéo dels quals fos contemplada en el
Programa d'Actuacio del Pla General.

6e.- Els edificis destinats as usos assenyalats en 3 podran ser ocupats per noves activitats
compreses en la classificacié dels citats usos, usos col-lectius i usos de servei public. Si es
tractés d'edificis afectats per sistemes generals, Unicament sautoritzara el canvi d'activitat,
s I'expropiacid no esta contemplada en e Programa d'Actuacié Municipa i sempre que es
procedeixi a l'expressa rentincia de qualsevol dret a indemnitzacié que pugui correspondre
per causadel canvi d'activitat.
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Tercera-

Els usos existents en sl urba que no quedessin compresos entre els permesos que el Pla assenyala
per a la zona de qué es tracti, podran mantenir-se mentre no es produeixin les transformacions
fisiques o I’ edificacié que han de causar per desaparicio, sempre que la seva permanéncia no se'n
derivin molésties o perills inacceptables per als usosi activitats existents i permesos per Pla en la
citada zona.

Vilafant, febrer de 2005

Lluis Gratacosi Soler
Arquitecte
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