Ajuntament
e Vilafant

PLEC DE PRESCRIPCIONS TECNIQUES PARTICULARS PER A
L’ADJUDICACIO DEL CONTRACTE DE SERVEIS PER A LA RED ACCIO
DELS DOCUMENTS NECESSARIS DEL PLA D'ORDENACIO URBAN ISTICA
MUNICIPAL (POUM) DE VILAFANT.

0.- GENERALITATS

El municipi de Vilafant disposa com a document regulador de ['activitat
urbanistica de Pla General d'Ordenacio Urbana aprovat definitivament per la
Comissidé d’Urbanisme de Girona en data 21 d'abril de 1999 i incorporades
d’ofici en el text refés en 'acord de 27 d'abril de 2005 (DOGC de 14 de juny de
2005).

Pel temps transcorregut des de I'aprovacio definitiva del Pla General
d'Ordenacié Urbana i els importants canvis legislatius operats en materia
urbanistica a Catalunya des de I'any 2001 fins a la data, aixi com les diverses
modificacions aprovades dins el seu termini de vigencia, fan que el PGOU de
qgue disposa el municipi resulti cada vegada de més dificil aplicacié a la realitat
urbanistica de la poblacié i es constati d'una manera efectiva que estan
desfasades al respecte dels vigents imperatius legals.

En definitiva, resulta indispensable per aquest Ajuntament poder disposar d’un
pla d’ordenacié urbanistica municipal per tal de poder conjugar les necessitats
de creixement amb els imperatius del desenvolupament urbanistic sostenible,
segons la definicio que d’aquest concepte ens dona larticle 3 del Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s’aprova el Text refés de la Llei
d’'Urbanisme de Catalunya, modificat parcialment per la Llei 3/2012, de 22 de
febrer, que, en el seu art. 57 defineix el POUM com *“l'instrument d’ordenacio
urbanistica integral del territori....”

1.- OBJECTE

L'objecte del contracte és la redaccié dels documents de Planejament
urbanistic general corresponent al Pla d’Ordenacio Urbanistica Municipal de
Vilafant.

El present plec de prescripcions, que formara part del contracte, té la finalitat de
descriure els treballs a desenvolupar i enumerar les materies que han d'ésser
objecte d'estudi; definir les condicions, directrius i criteris técnics generals que
han de servir de base per a la realitzacio dels treballs encarregats, i concretar
la redaccio i presentacio dels diferents documents en la realitzacié dels quals
han d'intervenir I'equip adjudicatari de I'encarrec, perque els treballs, un cop



quedi garantida i assegurada la seva qualitat, coherencia i homogeneitat,
puguin ésser acceptats i rebuts per I'’Ajuntament de Vilafant.

2.- ABAST DEL CONTRACTE

L'ambit de referencia per a la redaccido dels documents de Planejament
correspon al conjunt del terme municipal.

El contracte abasta fins la tramitacié definitiva per part de la Comissio Territorial
d’'Urbanisme dels documents de planejament, incloent en aquest temps el
suport en les fases de les corresponents exposicions publiques dels treballs
realitzats.

3.- EQUIP REDACTOR

La redacci6 dels documents de Planejament objecte del contracte es redactara
per un equip técnic encapgalat, com a minim, per un técnic superior competent
per a I'objecte del contracte, és a dir Arquitecte superior o Enginyer de camins,
canals i ports, que tindra la consideracié de director del Pla designat com a tal
pel mateix adjudicatari.

L'equip redactor podra incorporar, en qualitat de membres integrants o com
assessors, altres professionals experts en el camp de [l'urbanisme i
I'arquitectura. En tot cas I'equip redactor estara integrat com a minim per un
Advocat especialista en temes ambientals i urbanistics i per un Ambientalista.

L'autoria dels treballs recau en I'equip redactor. Els documents de planejament
seran signats per un o més tecnics superiors integrants de I'equip redactor en
la seva qualitat d'autor/s.

L'autor dels documents de planejament es responsabilitza plenament de les
solucions plantejades (definicions, calculs, amidaments i d'altres continguts del
document de Planejament).

El director del Pla proposara a I’Ajuntament de Vilafant, un Pla de Treball per a
la redaccio dels documents de Planejament, d'acord amb el termini d'execucio
dels treballs contingut en la seva oferta; aquest Pla de Treball haura de ser
presentat en el termini maxim 10 dies habils a comptar de I'endema de la
notificacié de I'adjudicacié (termini que coincideix amb la formalitzacié del
contracte en document administratiu).

El director del Pla s'obliga a complir el calendari proposat que servira de
document base per establir les penalitzacions que s'expressen en el contracte.



Ajuntament
e Vilafant

El director del Pla sera el responsable de I'equip de treball, i de la coordinacio
del seu equip. Els planols en format paper hauran d’anar signats pel técnic
superior director/a, que signara la documentacié integrant del Pla,
conjuntament amb el Lletrat. La resta de membres de l'equip podra signar
aguella part dels treballs que hagi realitzat.

En el suposit que I'adjudicatari sigui una persona juridica, el seu representant
legal també haura de signar la documentacio del Pla, constant-hi també el
segell de 'empresa.

Qualsevol canvi en els membres de I'equip técnic i professional requerira
I'acceptacid, expressa per escrit, de I'’Ajuntament.

4.- DESENVOLUPAMENT DE TREBALL. RELACIO AMB L'AJUNT AMENT
DE VILAFANT.

L’Ajuntament de Vilafant designara un responsable de la interlocucié técnica
dels treballs. Durant la redaccid, I'equip redactor es mantindra en contacte amb
l'interlocutor tecnic, recaptant d'aquest la conformitat de les solucions
adoptades.

L'interlocutor tecnic designat per I'’Ajuntament i el director del Pla designat per
I'adjudicatari establiran el regim de reunions de treball a desenvolupar amb
I'equip redactor, aixi com el seu contingut i els agents que hi intervenen.

L'equip redactor no podra introduir modificacions sense [I'aprovacié de
I'interlocutor técnic designat per I'’Ajuntament.

5.- DOCUMENTACIO A LLIURAR PER L'AJUNTAMENT DE VILA FANT A
L'ADJUDICATARI.

Correspon a I'adjudicatari I'obtencio de les dades necessaries per a la completa
elaboraci6 del treball encarregat.

L’Ajuntament de Vilafant proporcionara en suport informatic les bases de dades
cadastrals necessaries pel desenvolupament del treball, aixi com una copia
diligenciada en suport paper del Pla General d'Ordenacié Urbana vigent del
municipi, les seves modificacions i les figures de planejament aprovades i en
tramit.

També facilitara les dades corresponents al planejament urbanistic vigent, les
dades basiques del padrd, les instal-lacions urbanes existents i projectades, les
inversions i obres realitzades en els darrers anys, els treballs sectorials i
territorials que sobre el municipi de Vilafant s’hagin realitzat, aixi com qualsevol
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altra documentacié técnica necessaria per l'acompliment dels treballs
encomanats.

Concretament es posara a disposicié de I'equip redactor la documentacid
seguent:

PLANEJAMENT ACTUAL

-. Pla General d'Ordenacié Urbana de Vilafant, aprovat definitivament el 21
d'abril de 1999 i incorporades d’ofici en el text refés en I'acord de 27 d'abril de
2005 (DOGC de 14 de juny de 2005).

-. Conjunt de modificacions puntuals del planejament general de municipi.

-. Plans parcial urbanistics de desenvolupament de diversos sectors de sol
urbanitzable.

-. Plans de millora urbana de desenvolupament de diversos poligons del
municipi.

-. Plans especials de proteccid, infraestructures i desenvolupament de diferents
ambits urbanistics.

-. Estudis de detall d'ordenacio de diferents arees del sol urba.

PLANS SECTORIALS

-. Pla Local de la Sostenibilitat (PALS) que conté una ordenacido de les
infraestructures a I'entorn de Vilafant. Document aprovat per I’Ajuntament

-. Mapa de capacitat acustica de Vilafant. Document aprovat per I'Ajuntament.
-. Pla Director del servei d'aigua potable de Vilafant.

-. Pla Local d'Habitatge. En fase de redaccio.

ESTUDIS
-. Informe de caracteritzacié socio-economica de Vilafant
-. Estudi de dinamitzacio de Vilafant

-. Estudi d'oportunitats de I'estacio de I'AVE Figueres-Vilafant.
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-. Bases economiques i financeres pel sector del cami vell d'Avinyonet (entorn
de l'estacio AVE Figueres-Vilafant).

-. Informe final del procés de participacido ciutadana per la ordenacio i
desenvolupament de I'entorn de I'estacié AVE Figueres-Vilafant.

-. Avanc de I'estudi de mobilitat generada de Vilafant.

CARTOGRAFIA

-. Cartografia a escala 1:5000 del terme municipal actualitzada al vol de l'any
2013 i revisada I'any 2014.

-. Cartografia a escala 1.1000 del sol urba, segons vol de I'any 2009 i revisada
actualitzada a I'any 2010.

Seran a carrec de l'adjudicatari I'obtencié de totes les dades de camp que
siguin necessaries pel desenvolupament del treball.

6.- DESENVOLUPAMENT DELS TREBALLS.
6.1. Pla de treball

L'adjudicatari del contracte, en el termini de 10 dies habils a comptar des de
'endema de la formalitzacio del contracte, haura de presentar un Pla de treball
que haura d'ésser aprovat per I'’Ajuntament, i que s'haura d'ajustar al termini
maxim establert al Plec de clausules administratives particulars que també
formen part del contracte.

Els treballs inclouran les sessions d’assessorament i assistéencia amb I'equip de
govern, els serveis técnics i les reunions amb la Comissié Territorial
d’'Urbanisme que calguin, com amb els veins, particulars i/o interessats que es
convinguin.

6.2. Inici dels treballs
El contracte queda perfeccionat amb I'adjudicacio, per la qual cosa els terminis

comencen a computar a partir de I'endema de rebre la notificacio de
I'adjudicacio .



6.3. Aclariments i informacions complementaries

En el decurs de la redaccié dels treballs, I'equip redactor podra sol-licitar tota
mena d'aclariments i informacions complementaries, i fer paleses les
consideracions que cregui oportunes a I’Ajuntament de Vilafant.

L'’Ajuntament procurara atendre en la mesura que sigui possible les
esmentades comunicacions; ara bé, la manca o el retard en la resposta no es
considerara en cap moment com a causa de defectes, mancances o retards en
la redaccié dels documents de planejament, donat que és obligacio de I'equip
técnic desenvolupar-lo sense més aportacions de I'Ajuntament, que les que
figuren en aquest Plec.

En cap cas podran servir les normes contingudes en aquest Plec per justificar
l'omissié d'estudis o descripcions que a judici de linterlocutor técnic han
d'integrar els treballs.

6.4. Informe sobre la marxa dels treballs. Seguimen ti control

Periodicament, i mentre duri la redaccié dels documents de Planejament, el
Director del Pla esta obligat a informar detalladament i per escrit a I'’Ajuntament
de Vilafant, de l'estat de desenvolupament dels treballs en curs. També
facilitara a I'Ajuntament les dades corresponents a l'actualitzacié del Pla de
Treball vigent.

Als efectes de seguiment i control dels treballs, 'Ajuntament podra requerir
guan ho consideri necessari rebre les explicacions que se sol-licitin sobre la
marxa de les tasques en curs o qualsevol altra questio.

Per altra banda, el personal adscrit a la coordinacio de Planejament queda
facultat, quan es consideri necessari, per recollir la informacié i/o realitzar les
comprovacions que s'escaiguin, dels documents conclosos del planejament (o
en elaboracid); i 'equip redactor queda obligat a prestar I'assisténcia que li sigui
requerida per a aquest fi.

6.5. Detecci6 de disconformitats

Si en una inspeccié de l'execucié dels treballs per part de I'’Ajuntament de
Vilafant en la documentacio lliurada es detectés i comprovés algunes de les
seguents disconformitats:

> La formulacido i redaccido dels documents de Planejament no es
desenvolupa amb el personal i els mitjans ofertats (0 amb d'altres alternatives
acceptades per I’Ajuntament de Vilafant).

> S'ha produit 'incompliment de qualsevol termini parcial dels indicats en
el Pla de treball vigent i aprovat per I'’Ajuntament de Vilafant.



Ajuntament
e Vilafant

> Es detecta i comprova I'incompliment en els documents de qualsevol
apartat d'aquest Plec de prescripcions téecniques, plec de clausules
administratives particulars, contracte administratiu que es formalitzi i legislacié
aplicable en materia de contractacio i urbanisme.

L’Ajuntament de Vilafant podra optar per la resolucio del contracte o establir les
penalitats previstes a la llei, descomptant els imports corresponents de la
quantitat a abonar a l'equip redactor dels documents de planejament. L
Ajuntament també podra optar per efectuar ell mateix la redaccié o repeticio
d’aquelles parts dels treballs afectades per aquestes disconformitats |,
descomptant els imports corresponents.

La realitzacié de qualsevol de les tasques esmentades no eximira l'autor dels
documents de planejament del compliment dels terminis pactats i de les
penalitzacions en que pugui incorrer.

6.6. Compromisos en la tramitacio

L'equip adjudicatari, cas que sigui requerit, haura d’assistir a les sessions de
presentacio publica de la revisio, a les reunions informatives que es facin amb
els veins, regidors i equip de govern, i assistir també a les sessions plenaries
d’aprovacié dels mateixos.

7.- NORMATIVA APLICABLE.

Per a la realitzaci6 de la redaccié dels documents de Planejament, I'equip
tecnic tindra en compte la normativa estatal, autonomica i local existent i vigent
en el decurs de la seva redaccié que pugui ésser d'aplicacié al mateix, aixi com
el planejament territorial que afecta el municipi, i en especial la normativa
esmentada a la clausula tretzena dels presents plecs.

8.- OBJECTIUS | CRITERIS BASICS.

Els treballs previs tindran el contingut que s’assenyala en els arts 64 fins el 76
del Decret 305/2006, de 18 de juliol, del Reglament de la Llei d’'Urbanisme de
Catalunya, i Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text
Refds de la Llei d’Urbanisme de Catalunya, modificat per la Llei 3/2012, de 22
de febrer.

9.- PRESENTACIO.

La documentacioé es presentara en suport paper i format digital d'acord amb les
prescripcions que estableixi I'Ajuntament de Vilafant i la Comissio Territorial
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d’Urbanisme de Girona. EI document haura de complir les prescripcions per ser
penjat a la web municipal.

La documentacié escrita es lliurara en un arxiu en format de tractament de
textos, preferentment .DOC o compatible amb Microsoft Word.

Es presentara una copia sencera del treball en suport informatic en CD-Rom,
tant de la documentacio escrita com de la grafica.

La informacid ha de estar classificada i arxivada en el format adient i amb tots
els fitxers complementaris necessaris per tal que pugui ser llegit amb els
programes més habituals i es pugui imprimir amb el mateix resultat que la
documentacié en paper presentada.

Del document se'n presentara sobre paper i CD, el nombre d’exemplars que
siguin necessaris per a la seva tramitacio i per a poder sol-licitar els informes
gue calguin a tots els organismes i administracions afectades. Per a I'aprovacié
definitiva es presentaran el numero d’exemplars que determini la Comissio
Territorial d’Urbanisme, amb un minim de 7 exemplars podent-se sol-licitar si
s’escau el Text Refés dels treballs.

Es lliurara també un exemplar sencer en suport informatic on els fitxers grafics
es presentaran en format DWG i PDF i els fitxers de bases de dades es
presentaran en format EXCEL . Els fitxers de text en format WORD i PDF.

Els diversos planols DIN-Al es lliurara en fitxers de plotejat, per separat.
S’adjuntaran també els fitxers auxiliars — segons el programa utilitzat — que
siguin necessaris per la correcta representacio i impressié del contingut dels
fitxers de dibuix.

Per les presentacions publiques de les diferents etapes, es confeccionaran
documents sintetitzats de facil comprensio, tant en grafics com escrits, en
format Powerpoint o similar.

Es lliurara també a I'Ajuntament de Vilafant la documentacié complementaria
que ha servit per a redactar el Pla i que tindra el contingut seguent:

> Dades de camp topografiques.
> Fulls de camp referents a recollides de dades i comprovacions fetes "in
situ”.

> Copies de tots els planols utilitzats per a la comprovacid, amb les
anotacions resultants.

> Actes de les reunions celebrades si s’escau.

> Qualsevol altra informacio que I'Ajuntament de Vilafant o I'equip redactor
consideri adient.
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10.- ACCEPTACIO DELS TREBALLS

La supervisio i aprovacié de cadascuna de les unitats de treball, per part de
I'Ajuntament de Vilafant, és condicio obligada per tal que I'equip redactor pugui
desenvolupar altres unitats de treball que depenguin de les primeres.

En tots els lliuraments parcials [P'Ajuntament de Vilafant revisara la
documentacié, indicant, si és el cas, els arranjaments a realitzar per I'equip
redactor.

A la data prevista en el Pla de Treball, I'equip redactor remetra un exemplar de
I'esborrany complet dels documents de planejament a I’Ajuntament de Vilafant,
per a la seva revisio; en funcié del resultat d'aquesta, 'Ajuntament de Vilafant
indicara a I'equip redactor la realitzacio de les correccions i/o modificacions que
s'hagin de considerar, o si s'escau n’autoritzara I'edicio.

L'autor del planejament, un cop acceptat I'encarrec s'obliga a realitzar-lo sota
les directrius contingudes en el present Plec i seguint la metodologia i els
procediments que en aquest s'indiquen.

11.- FACTURACIO DELS TREBALLS

En el supodsit que I'adjudicatari sigui una persona juridica, aguesta sera la que
facturara a I’Ajuntament, conforme el plec de prescripcions técniques i el Pla de
Treball aprovat, els treballs que es realitzin.

En el suposit que I'adjudicacié s’efectui a favor de persona fisica, I'adjudicatari
sera necessariament l'arquitecte director/a, que sera qui haura de facturar a
I’Ajuntament, conforme el plec de prescripcions técniques i el Pla de Treball
aprovat. En aquest suposit, la resta de membres de I'equip, percebran els seus
honoraris directament de I'arquitecte director, ja sigui per la seva relacié laboral
amb aquest o bé per la seva relacié de col-laboracio professional.

12.- EL NOU PLA D’ORDENACIO URBANISTICA MUNICIPAL D E VILAFANT:
CONTINGUT | DETERMINACIONS QUE HA DE CONTENIR LA
DOCUMENTACIO QUE HA DE PRESENTAR L'ADJUDICATARI.

Els plans d'ordenacié urbanistica municipal sén [linstrument d’ordenacio
urbanistica integral del territori , en endavant POUM.

Correspondra al POUM com a minim:

a) Classificar el sol per a I'establiment del corresponent regim juridic.



b) Definir el model dimplantaci6 urbana i les determinacions pel
desenvolupament urbanistic, d’acord amb I'establert en I'article 3 del Text refos
de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, modificat per la Llei 3/2012.

C) Definir I'estructura general que cal adoptar per a I'ordenacié urbanistica
del territori i establir les pautes per al seu desenvolupament.

d) Determinar les circumstancies que poden produir la seva modificacié o
revisio.

La formulacio del Pla d’ordenacié urbanistica municipal comprendra la
preparacié d'un avang de planejament general (amb el contingut de I'art. 106.2
del RLUC) i la redaccio final d’'un document de planejament complet susceptible
de ser sotmes al procediment d’aprovacio.

El nou POUM de Vilafant ha de contenir com a minim la seguent
documentacié segons estableix l'article 59 de Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, pel qual s'aprova el text refés de la Llei d’'urbanisme:

> Documentaci6é de caracter general:

I.- Memoria descriptiva i justificativa del POUM, amb els estudis
complementaris que es considerin adients.

La memoria haura de contenir:

a) el programa de participacié ciutadana que I'Ajuntament hagi
aplicat al llarg de la formulacié i tramitaci6 del pla a fi de garantir
I'efectivitat dels drets de publicacio i participacio.

b) Justificaci6 de l'observanca de l'objectiu de desenvolupament
urbanistic sostenible i directrius pel planejament (nivells de qualitat de
vida adequats, sostenibilitat ambiental, etc.)

C) Mesures adoptades per facilitar una mobilitat sostenible, aixi com
el compliment de I'obligacié de prestar el servei de transport col-lectiu
urba de viatgers/res.

d) Informe de sostenibilitat economica, amb justificacio de la
suficiéncia i adequacio del sol destinat a usos productius; ponderacio de
limpacte que pugui tenir en les finances publiques per a les

administracions responsables de la implantaci6 i manteniment
d’infraestructures, i per la implantaci6 de prestaci6 de serveis
necessaris.
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e) Planols d’informacio i ordenacié urbanistica del territori i el tracat
de les xarxes basiques d’abastament d’aigua, subministrament de gas i
energia eléctrica, comunicacions, telecomunicacions, de sanejament i
d’altres serveis que pugui disposar el pla.

f) Planols d’informacié amb contingut d’informacio grafica sobre les
caracteristiques naturals, ambiental, culturals, socio-economiques,
demografiques o de desenvolupament urbanistic que resultin rellevants
per a I'ordenacié urbanistica. En tot cas, s’han d’incloure planols referits
a:

. Caracteristiques topografiques del territori, amb expressio de les
pendents del 20% i xarxa hidrica.

. Usos i aprofitaments del sol

. Arees vulnerables per I'existéncia de riscos naturals, geoldgics o
tecnologics i arees afectades per impacte ambientals rellevants.

. Ambits i elements objecte de proteccié d’acord amb la legislacio

sectorial aplicable, d'acord amb el planejament territorial o plans
directors urbanistics.

. Xarxes generals de serveis existents, amb indicacio de les
principals de distribuci6 d’energia electrica. Telecomunicacions,
abastament i distribucié d’aigua, hidrants per incendis, sanejament, i en
el seu cas, abastament i distribucié de gas.

. Xarxa general viaria , de ferrocarrils, si s’escau, existents o
planificades.
. Mapes de vulnerabilitat i capacitat del territori pel que fa a la

contaminaciéo atmosferica, mapes de proteccio de la contaminacio
luminica, i mapes de capacitat acustica, si existeixen.

. Planols d’ordenacié amb expressio grafica de les determinacions
del pla, que com a minim han de ser:

4 Planol de classificacio de sol, amb expressido de superficies
assignades a cada classe de sol i categoria.

4 Planols d’estructura general , on s’assenyalara conjuntament o
separadament el sistema general de comunicacio, la resta de sistemes
generals urbanistics i les xarxes generals de serveis.

v Planol dels sectors de planejament derivat delimitats pels diferents
tipus de sol.

v Planol de catalogacid, en el que s’assenyalaran els elements
inclosos en el cataleg.

. En sol urba no inclos en sectors subjecte a plans de millora
urbana:
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v Planols que continguin les determinacions contingudes en les
lletres a), b)c) i f) de l'article 68.2 del Reglament.

. En sol urba no consolidat:

v Planols que reflexin els elements i obres d'urbanitzacidé que
resulta necessari finalitzar perqué els terrenys adquireixin la condicié de
solar.

. En sol urba inclos en sector subjectes a planejament derivat:

4 Planols que reflexin a escala adequada la situacié i delimitacio del
sector, amb expressio de la superficie.

. En sol no urbanitzable:
v Planols que expressin les determinacions contingudes en l'article
68.8.a) del Reglament.

II.- Normes urbanistiques

No s’ha de confondre la normativa urbanistica del POUM amb les Ordenances
municipals.

Aixi mateix, en cas de contradiccid entre les determinacions anotades en els
planols i les normes urbanistiques preval el llenguatge escrit sobre el grafic.

Les normes urbanistiques s’han de publicar integrament

lll.- Cataleg de béns a protegir

Han de contemplar-se dins el cataleg els monuments, edificis, jardins,
paisatges i béns culturals, havent de justificar, en tot cas, la seva proteccio i les
mesures que s’'adopten a tal efecte

IV.- Cataleg de masies i edificacions en sol no urb  anitzable

Han de contemplar-se dins el cataleg les masies i les edificacions destinades a
habitatge i d'altres usos existents en el sol no urbanitzable de Vilafant, aixi com

les normes urbanistiques necessaries per garantir el respecte a l'enton natural i
el correcte desenvolupament de les activitats admeses en aquest tipus de sol.
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V.- Agenda i avaluacié economica i financera de les actuacions que s’han
de desenvolupar (estudi economic financer).

Pel que fa a ’'Agenda, si no es disposa d’'un programa d’actuacio urbanistica ha
de ser actualitzada cada sis anys. El procediment per a l'actualitzacié ha de
ser:

- acord de I'Ajuntament

- Informacié publica pel termini d’'un mes.

- Publicacié en el BOP

- Comunicacio a la Comissio Territorial d’'Urbanisme competent.

L'estudi economic financer es suficient si es justifica la ponderacié entre el
criteri seguit pel planejador i les possibilitats economiques i financeres del
municipi.

La manca d’aquest estudi determina la nul-litat del pla.

Com a contingut de l'estudi economic financer resulta I'estimaciéo del cost
economic de les actuacions previstes, la determinacio del caracter public o
privat de les inversions necessaries per a I'execucié de pla, les previsions de
financament publiques i I'analisi de la viabilitat financera de les actuacions
derivades de I'execucio del pla.

VI.- Documentacié medi ambiental

Com a minim ha de contenir I'informe ambiental, que ha d’estudiar realment les
alternatives, la soluci6 proposada i les mesures adoptades en aquest ambit.

L'informe ambiental té la naturalesa i contingut de I'informe medi-ambiental que
regula la normativa sobre els plans i programes, amb el grau d’especificacio
que estableixi I'organ ambiental en el document de referencia.

VII.- Programa d’actuacié urbanistica municipal

Son I'expressio de les politiques municipals de sol i habitatge, i han de contenir
les previsions i compromisos assumits pel desenvolupament del POUM.

Estan referit fonamentalment a la reforma i millora urbana, als equipaments i a
la generacié d'activitat economica, en l'ambit de desenvolupament de
I'urbanisme sostenible.

Constitueixen el marc de referéncia per concertar actuacions en materia de sol i
habitatge entre I’Ajuntament i la Generalitat de Catalunya.

No obstant, I'aprovacié del PAUM és de caracter potestatiu per part de
I’Ajuntament.
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VIIl.- La memoria social

Ha d'incloure la definicié dels objectius de produccié d’habitatge de proteccio
publica en qualsevol de les modalitat que estableix el TRLU. La memoria haura
de justificar les reserves destinades a habitatges dotacionals publics previstes
pel planejament. En el cas que s'hagi completat la redacciéo del Pla Local
d'Habitatge del municipi, I'Ajuntament el lliurara a I'equip redactor per tal que la
memoria social es pugui substituir per I'apartat corresponent del PLH.

IX.- Altres estudis

La documentacié haura de contenir els altres documents necessaris per a
justificar el compliment de la legislacié urbanistica, ambiental, funcional i
d'avaluacio de riscos que marqui la legislacio vigent o I'administracié sectorial
corresponent a cada ambit. En aquest sentit, es considera imprescindible
disposar, com a minim de l'estudi d'avaluacié de riscos, I'estudi d'inundabilitat
del municipi i I'estudi de la mobilitat generada.

X.- Convenis urbanistics

En el suposit que s’hagin signat convenis urbanistics formaran part del
document de planejament, i seran subjectes a informacié publica, podent esser
consultats una vegada aprovats juntament amb la documentacio del pla.

13.- REGIM JURIDIC

La legislacié urbanistica aplicable que com a minim s’ha de tenir en compte per
a la redacci6 del POUM de Vilafant ve determinada per:

- Els articles 9 10 ,55,57 a 59, 7374, 76 i 80 i seguents del text refés de
la Llei d’'urbanisme de Catalunya aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, de 3
d’agost, modificat per la llei 3/2012, de 22 de febrer.

- La Llei 8/2007, de 28 de maig, del sol.

- Els articles 22, 23, 64 i seguents, 101 i seguents i 115 del Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei urbanistica
de Catalunya.

- Llei 6/2009, del 28 d’abril, d’avaluacié ambiental de plans i programes.

- Planejament sectorial: Pla Territorial Parcial de les Comarques Gironines
i Pla Director Urbanistic del Sistema Urba de Figueres.

- Tota la legislacié sectorial i la normativa aplicable que afecti per raé de la
mateixa.

En cas de canvis legislatius durant el periode de redaccié que afectin al seu

contingut, l'equip redactor assumira els canvis necessaris per la correcte
tramitacié del document d’acord amb la nova legislacid, si és aplicable. En
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aguest cas, I'equip redactor proposara les correccions que s’estimin oportunes
en el pla de treball, d’acord amb I'’Ajuntament.

14.- PROCEDIMENT PER A LAPROVACIO DEL POUM

Primer.- En virtut de l'article 105.2 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei urbanistica de Catalunya, és obligatoria
I'aprovacio i publicacio del programa de participacié ciutadana  que sera
elaborat per I'equip redactor del POUM. L'aprovacié i publicacio s'acordara per
'Ajuntament previament o simultaniament a la publicacio de l'avang¢ de
planejament.

Segon.- La formulacié del pla d’ordenacié urbanistica municipal comprendra la
preparacio d’'un avang de planejament general i la redacci6 final d’'un document
de planejament complet susceptible de ser sotmeés al procediment d’aprovacio.

Tercer.- En el moment en qué els treballs d’elaboracié del POUM hagin adquirit
el suficient grau de desenvolupament que permeti formular els criteris, objectius
i solucions generals del planejament, s’exposaran al public els treballs
mitjancant anunci en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, Butlleti
Oficial de la Provincia de Girona i en dos dels diaris de premsa periodica de
meés divulgacio d’ambit comarcal i/o0 municipal, amb l'objecte de que durant el
termini minim de trenta dies puguin formular-se suggeriments i, en si s’escau,
altres alternatives de planejament.

En virtut de l'article 106.2 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova
el Reglament de la Llei urbanistica de Catalunya, és necessari destacar que
I'avang de l'instrument de planejament ha de conten ir:

a) Els objectius i criteris generals del pla.

b) Una sintesis de les alternatives considerades i dels objectius i criteris
urbanistics, ambientals o socials que justifiquen I'eleccié de la proposta basica
sotmesa a informacio publica.

c) La descripcio de les caracteristiques basiques de la proposta d’ordenacio.

d) Si el subjecte de planejament esta subjecte a avaluaci6 ambiental, un
informe ambiental preliminar per tal que I'organ ambiental pugui determinar
'amplitud, nivell de detall i grau d’especificacié de l'informe de sostenibilitat
ambiental. Sens perjudici d’alldo que pugui establir la normativa sobre avaluacio
ambiental de plans i programes, I'informe ambiental preliminar, ha de contenir
els aspectes assenyalats en larticle 70.a) i b) del Reglament de la Llei
urbanistica de Catalunya.

e) A més s’incloura el programa de participacio ciutadana si no s’hagués
aprovat previament a I'avanc de planejament.

Els edictes han d’indicar:
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1. l'instrument o expedient sotmés a informacié publica.

2. El termini d’exposicié al public del projecte o de I'instrument de que es tracti.
3. La direcci6 i I'horari de I'oficina o dependencia en la qual es pot exercir el
dret d’'informacié.

4. Si s’escau, el mitja telematic on es pot consultar lI'instrument o expedient
(web municipal de I'Ajuntament de Vilafant).

Quart.- Simultaniament al tramit d’informacio publica, en virtut de l'article 115
del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
urbanistica de Catalunya, s’ha de sol-licitar a I'organ ambiental I'emissio del
document de referéncia que determini, una vegada efectuades les consultes
necessaries, l'abast de linforme de sostenibilitat ambiental i els criteris,
objectius, i principis ambientals, i identifiqui les administracions afectades i el
public interessat. Si I'organ ambiental no resolgués sobre la sol-licitud en el
termini d'un mes des de la seva presentacid, es podran continuar les
actuacions.

Cinque.- L'equip técnic redactor del POUM estudiara i informara sobre els
suggeriments i alternatives que hagin pogut presentar-se i proposaran la
confirmacio o rectificacio dels criteris i solucions generals.

Sise.- El Ple de la corporacio, atenent al resultat de I'exposicié al public i dels
estudis tecnics realitzats, acordara allo que precedeixi quant a l'adopcid
definitiva dels criteris i solucions generals de conformitat amb els quals hagin
de culminar-se els treballs d’elaboracio del pla.

Sete.- Culminats els treballs d’elaboracié del pla, el Ple de la corporacié
aprovara inicialment el projecte del POUM; aquest acord s’adoptara pel vot
favorable de la majoria absoluta del nombre legal de membres de la corporacio,
de conformitat amb I'establert en l'article 22.2.c) de la Llei 7/1985, de 2 d’abril,
de base del regim local, amb la majoria de l'article 47.2.1) de Llei 7/1985, de 2
d’abril, reguladora de les bases del regim local.

Vuité.- La resolucié d’aprovacio inicial del pla d’ordenacio urbanistica municipal
determinara la suspensié , pel termini maxim de dos anys (conforme a Il'article
74 del text refés de la Llei d'urbanisme de Catalunya aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost i als articles 102 i 103 del Decret 305/2006, de
18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei urbanistica de Catalunya),
de I'atorgament de llicencies de parcel-lacié de terrenys, d’edificacid, reforma,
rehabilitaci6 o enderrocament de construccions, d’instal-lacio o ampliacio
d’activitats 0 usos concrets i demés autoritzacions municipals connexes
establertes en la legislacio sectorial en les arees en les que les noves
determinacions previstes per aquestes suposin modificacioé del regim urbanistic
vigent.
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Els efectes de la suspensié de tramitacions i de llicencies per a ambits
determinats no poden durar més d’'un any en el cas regulat per I'apartat 1 de
I'article 73 del Decret legislatiu 1/2010, relatiu a la suspensié de llicencies amb
la finalitat de formacio o reforma, o de dos anys en cas d’acumulacié dels casos
regulats pels apartats 1 i 2 de l'article 73 del Decret legislatiu citat. Si no s’ha
adoptat cap acord de suspensiO amb anterioritat a I'aprovacio inicial de
I'instrument de planejament, la suspensio regulada per I'apartat 2 de I'article 73
pot tenir una durada maxima de dos anys.

Aixi mateix, els articles 102 i 103 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’'aprova el Reglament de la Llei urbanistica de Catalunya, els acords de
suspensio i la tramitacié d’instruments urbanistics i de I'atorgament de llicencies
han de concretar els ambits afectats i han d’incorporar un planol de delimitacio
dels ambits subjectes a suspensio de llicencies i de tramitacio de procediments,
en els quals es grafiaran a I'escala adequada i amb detall i claredat suficients.

Els acords de suspensié han de precisar també I'abast de les llicencies i
tramitacions que suspenen.

L'acord de suspensio de tramitacions i llicencies s’ha de publicar, de conformitat
amb l'establert en larticle 73.3 del text refés de la Llei d’'Urbanisme de
Catalunya aprovat pel Decret legislatiu 1/2010.

El planol ha de quedar a disposicié del public durant el termini de suspensio.

Mentre estigui suspesa la tramitaci6 de procediments i l'atorgament de
llicéncies es poden tramitar els instruments o atorgar les llicéncies que siguin
compatibles amb les determinacions del nou planejament inicialment aprovat,
en el cas que, per la naturalesa dels canvis proposats, no es posi en risc
I'aplicacio del nou planejament, una vegada sigui definitivament aprovat.

Si abans d’acabar-se el termini d’'un any de la suspensié potestativa prevista a
la Llei d’urbanisme es produeix un acord d’aprovacié inicial, s’ha d’acordar la
suspensio prevista a larticle 73.2 de la Llei d’'urbanisme i els seus efectes
s’extingiran definitivament una vegada transcorreguts dos anys des de l'inici de
la vigencia de I'acord de suspensio potestativa.

Si I'aprovacio inicial té lloc una vegada transcorregut el termini d’'un any previst
com a termini maxim de la suspensio, la suspensié acordada amb motiu de
I'aprovacio inicial té la duraci6 maxima d’'un any, comptat des de la publicacio
de l'acord d’aprovacio inicial i de suspensio.

Si amb anterioritat a I'aprovacio inicial no s’hagu €s acordat la suspensi6
potestativa, la suspensié que s’acordi amb motiu de I'aprovacio inicial
podra tenir una durada maxima de dos anys.  Aquest termini maxim també
podra ser aplicable als ambits no afectats per la suspensié potestativa que
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resultin inclosos en I'ambit de la suspensié acordada amb motiu de I'aprovacio
inicial.

Els efectes de la suspensio de tramitacions i llicencies es podran extingir:

a) Automaticament pel transcurs dels terminis maxims previstos.

b) En qualsevol cas, amb I'entrada en vigor de la figura de planejament la
formulacié de la qual hagi donat lloc a I'acord de suspensié o, si s’escau, amb
la denegacié de I'aprovacio de la figura de planejament.

c) Quan s’acordi aixecar els efectes de I'acord de suspensio, en tot o en part de
I'ambit afectat, en els casos de la suspensié potestativa, aixi com quan s’acordi
deixar sense efecte la tramitacio del pla, o bé quan durant el procés de
tramitacio del pla urbanistic quedin sense efecte les determinacions que hagin
donat lloc a I'aplicacio de la suspensio preceptiva.

Una vegada extingits els efectes de la suspensié no es podran acordar noves
suspensions per idéntica finalitat sobre tot o part dels mateixos ambits, fins que
no hagin transcorregut tres anys des de la data d’extincio dels efectes.

Nové.- Aquest pla d’ordenacio urbanistica municipal una vegada s’hagi acordat
I'aprovacio inicial, s’ha de sotmetre a informacié publica, per un termini d’'un
mes mitjancant anunci publicat en el tauler d’edictes de I'ajuntament, en el Diari
Oficial de la Generalitat de Catalunya, en el Butlleti Oficial de la Provincia de
Girona i en dos dels diaris de premsa escrita de més divulgacio en I'ambit
comarcal i/o municipal.

Els edictes de convocatoria de la informacid publica s’han d’enviar en el termini
de deu dies des de I'adopcio de l'acord d’aprovacio inicial, en virtut de l'article
85.4 del text refés de la Llei d'urbanisme de Catalunya, aprovat pel Decret
legislatiu 1/2010, de 3 d’agost.

En tots els planols i demés documents que es sotmet in a informacié
publica, el secretari de I'entitat local estendra |  ’oportuna diligencia en la
qual faci constar que els planols i documents son e Is aprovats
inicialment.

Dese.- Simultaniament al tramit d’'informacié publica, s’ha de sol-licitar un
informe als organismes afectats per rad de les seves competéncies sectorials,
els quals I'han d’emetre en el termini d’'un mes, tret que una disposicié autoritzi
un de més llarg.

En el cas que algun dels informes sectorials sigui discrepant, si son vinculants,
s’haura de modificar obligatoriament el projecte; si no ho sén, la corporacio s’hi
pronunciara al respecte.
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Rebuts els corresponents informes, les consideracions i indicacions que
continguin que siguin vinculants o aquells altres que es considerin convenients,
s’incorporaran per part de I'equip redactor a les determinacions del pla.

Onzeé.- Simultaniament al tramit d’informacié publica d'un pla d’ordenacié
urbanistica municipal, s’ha de concedir audiencia als ajuntaments I'ambit
territorial dels quals limiti amb el del municipi objecte del pla, conforme
I'establert en l'article 83.7 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova
el Reglament de la Llei d’'urbanisme de Catalunya.

Dotze.- Conclosa la informacié publica, I'interlocutor técnic dels treballs el qual
ha estat designat per I'’Ajuntament i els responsables tecnics de I'equip redactor
al que s’hagués encomanat la redaccio del pla, estudiaran les al-legacions que
hagin pogut presentar-se i n’emetran un informe.

Tretze.- Ates el resultat de la informacio publica i de I'audiéncia als municipis
confrontants, aixi com dels informes emesos, després de la incorporacié al
document en tramitacié de les modificacions que, en el seu cas, fossin
necessaries, el Ple de I'ajuntament acordara I'aprovacié provisional del Pla
d’Ordenacio Urbanistica Municipal [articles 22.2.c) i 47.2 Il) de la Llei 7/1985,
de 2 d’abril, de Bases de regim local, i article 85.1 del Decret legislatiu 1/2010,
Text refos de la Llei d’'urbanisme de Catalunya.

Tots els planols i demés documents, que integren el Pla, sobre els que hagués
recaigut I'acord d'aprovacié provisional, seran diligenciats pel secretari/a de
I'entitat local.

Catorze.- Una vegada diligenciat el projecte de Pla en unio de tot I'expedient,
s’elevara a la Comissié Territorial d’Urbanisme de Girona per a la seva
aprovacio definitiva si s’escaul.

Cal tenir en compte que el Registre de Planejament Urbanistic de Catalunya ha
de garantir I'accés telematic, com a minim, a la memoria, a les normes
urbanistiques i als planols d’ordenacié que integren els instruments de
planejament en vigor. A tals efectes, la documentacié que cal trametre per a
'aprovacio definitiva dels instruments de planejament urbanistic ha
d’incorporar, a més de I'expedient complet en format paper, com a minim el text
de la memoria i les normes urbanistiques i els planols d’ordenacié en suport
informatic, d’acord amb els requeriments técnics que el Departament de Politica
Territorial i Obres Publigues estableix. Aquesta documentacio sera
proporcionada per I'equip redactor que ha resultat adjudicatari de la redaccid
del POUM.

L’'organ competent per a aprovar definitivament el pla d’ordenacié urbanistica
municipal sera la Comissio Territorial d’'Urbanisme de Girona.
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Quinze.- Lacord daprovacio definitiva i les corresponents normes
urbanistiques es publicaran en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya,
moment a partir del qual sera executiu .

L’'equip redactor haura de presentar, si fos requerit per la Comissio Territorial
d’Urbanisme, el Text Refés del planejament per a la seva aprovacio definitiva.

Setzeé.- El termini de garantia d’'un any a que esta subjecte el POUM que ha
sigut elaborat per I'equip redactor adjudicatari del contracte de serveis,
comencara a comptar a partir de la data de publicacio de I'acord d’aprovacio
definitiva del nou planejament, moment en qué s’entendra recepcionat amb
caracter definitiu I'instrument urbanistic, de conformitat estableix la clausula
dissetena del Plec de clausules administratives particulars que també regeixen
el present contracte.

Transcorregut el termini de garantia sense que s’hagin formulat reclamacions
als serveis o treballs executats, quedara extingida la responsabilitat del
contractista.

Si durant el termini de garantia s’acredita I'existencia de vicis o defectes en els
serveis o treballs efectuats , I'organ de contractacio tindra dret a reclamar al
contractista la subsanacio dels mateixos.

Disseté.- Conforme a l'article 112 del Decret 305/2006, de 18 de juliol pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei urbanistica de Catalunya, en la tramitacio dels
Plans urbanistics és necessari procedir a obrir un nou termini d’informacio
publica i, si s’escau, d’audiéencia, en els segients casos:

a) Per la introduccié de canvis substancials en el pla aprovat inicialment i
exposat al public, bé d'ofici o bé per I'estimacié d’al-legacions formulades en el
decurs de la primera informacio publica o d’'informes sectorials. En aquest cas,
el projecte de pla urbanistic modificat podra aprovar-se inicialment per segona
vegada abans de ser sotmés novament a informacio publica i, en els casos que
regula larticle 87.1 de la Llei d’'urbanisme, s’ha de sotmetre novament a
informe de la Comissio territorial d’urbanisme corresponent.

b) Quan I'esmena de les deficiencies assenyalades en els acords de suspensio
total o parcial del tramit d’aprovacié definitiva del planejament urbanistic
comporti un canvi substancial en el contingut de la figura de planejament
objecte de resolucid. En aquest cas, sera necessari que s’aprovi expressament
un text que incorpori els canvis introduits i es sotmeti a informacio publica.

En el cas de planejament urbanistic general, s’entén que sOn canvis
substancials:
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- L'adopcié de nous criteris respecte a l'estructura general o al model
d’ordenacié del territori.

- L'adopcio de nous criteris respecte a la classificacié del sol.

Els canvis en la classificacio del sol, en les previsions sobre sistemes
urbanistics generals, en les qualificacions urbanistiques o en altres
determinacions dels plans urbanistics que no s’inclouen en els casos indicats
anteriorment no comporten I'exigéncia d’'un nou termini d’informacié publica
pero s’han de fer constar en I'acord d’aprovacio.

Divuite.- Altres compromisos de la tramitacio.

L'equip adjudicatari és compromet a confeccionar amb la documentacié del pla
i d’'una manera sintética, clara i entenedora el material necessari per exposar al
public els treballs de l'avang de pla i de I'aprovacio inicial. Sera un document
d’'informacio basica (en format DIN A 3) per tal de fer comprensible els resultats
de I'analisi, les alternatives i les propostes plantejades.

Aquesta informacié s’'ordenara en format Powerpoint per les sessions
informatives i de debat public.

L’equip adjudicatari, cas de que sigui requerit, haura d’assistir a les sessions de
presentacio publica, informacid i participacio ciutadana del nou Pla. També a les
sessions informatives internes, a les Comissions informatives municipals del
seguiment dels treballs i a les sessions plenaries d’aprovacio dels mateixos.

DILIGENCIA :

Per fer constar que el present Plec de prescrip¢éamiques particulars, el qual consta de 21
pagines, fou aprovat pel Ple municipal de Vilakamdata 17 de maig de 2016.

Vilafant, 23 de maig de 2016

Josep Maria Cortada Puig
Secretari interventor

21



